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RENOVERING OG EVT. UTBYGGING AV LEGEKONTOR OG TANNKLINIKK 1
SKOLEBAKKEN 100, KILA.

BAKGRUNN

Kommunestyret i Rgdgy behandlet i mgte den 24.06.2021 sak 046/2021: Helsehus i Jektvik —
vurdering av alternative finansieringsmuligheter, og investeringsbeslutning.

Kommunestyret bestemte at det ikke bygges nytt helsehus i Jektvik, og at prosjektet avsluttes.

Se vedlagte utskrift av mgtebok i k.sak 046/2021.

Videre sitat fra vedtaket:

Dagens struktur for helsetjenesten opprettholdes, og videreutvikles:

Legekontoret pa Radgya opprettholdes og oppgraderes til dagens
standard innenfor vedtatt investeringsbudsjett.
Legekontoret/tannklinikken i Skolebakken 100 i Kila opprettholdes.
Om det vurderes & vare behov for renovering og eventuell utbygging
av enheten, s3 bes administrasjonen legge fram sak om dette til
kommunestyret.

Firemannsboligen i Jektvikveien 56 i Jektvik vurderes renovert og
eventuelt utbygget for & gi moderne og tidsriktige lokaler til
fysioterapeut og videreutvikling av helsetjenester i Jektvik.
Administrasjonen bes legge fram sak om dette til kommunestyret. Det
bgr ogsa vurderes om enheten kan selges med forbehold om at
aktiviteten i bygget viderefgres, og om videreutvikling i regi av den
naeringsdrivende selv kan gi best utvikling av tjenesten.

Det jobbes med videreutvikling av helse- og omsorgstjenester for 4 gi
et robust og kvalitativt tilbud til befolkningen i sone fem. Det tas i bruk
tilgjengelig velferdsteknologi. Tjenestetilbudet utvikles gjerne i naert
samarbeid med Lurgy kommune. Videreutvikling av helse- og
omsorgstjenester i sone fem skal ha hay prioritet. Administrasjonen
bes vurdere om gkte investeringer i velferdsteknologi kan forsere
videreutviklingen i sone fem og legge fram sak om dette til
kommunestyret.
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Nar det gjelder det som omhandler de to legekontorene, har en hatt mgter i administrasjonen og
giennomgatt tegningene og situasjonen for legekontoret pd Regdgy, og ogsa legekontoret og
tannklinikken i Kila.

FIREMANNSBOLIGEN | JEKTVIK@YA 56

Administrasjonen har invitert fysioterapeut Hoff — som leier lokaler av kommunen i bygget — til
mote for kartlegging og avklaring av fremtidige behov og gnsker for hans eventuelle videre
leieforhold i bygget. En har s& langt ikke lyktes 3 fa til et slikt mgte, men dette jobbes det videre
med.

Det vil bli lagt frem egen sak ang. avklaring rundt dette bygget nar en har fatt giennomfgrt meter
etc.

VIDEREUTVIKLING AV HELSE- OG OMSORGSTIENESTER | SONE 5, OG @KT BRUK AV
VELFERDSTEKNOLOGI
Det vil bli lagt frem egen sak fra H&O pa dette.

RADG@Y LEGEKONTOR

Lokalene som legekontoret p& Redgy er lokalisert i(1. etg. | Rodgy utleiebygg) er romslige i forhold
til dagens behov, og det er ikke behov for utbygging. Netto innvendig areal pa det som kommunen
leier til legekontorer etc. er pa ca. 260 m?,

Leder for helsetjenesten har signalisert at det kan vaere gnskelig a endre litt p& bruken av enkelte
rom, samt noe oppussing/tilpasning.

Det er avtalt 3 giennomfgre en befaring pa stedet med det fgrste for a vurdere konkret de ulike
behovene, det er blant annet meldt inn at det kan vaere behov for @ vurdere lydisolering etc.

TANNKLINIKKEN | KILA

Nar det gjelder tannklinikken i Kila, fikk NFK tannhelse oversendt Rgdgy kommunestyres vedtak i
sak 046/2021 den 28.06.2021.

NFK tannhelse har meldt tilbake at de gnsker 3 bli vaerende i lokalene som de leier i Skolebakken
100, samt at de gnsker & delta i planer for rehabilitering og utvikling av bygget/lokalene.

De skissene en er i gang med er oversendt NFK tannhelse, og det er etablert dialog.

N3r det gjelder utleie av lokaler til en ekstern aktgr som NFK tannhelse, forutsettes at eventuelle
kostnader til oppussing/oppgradering av deres lokaler vil vaere et prosjekt som er selvfinansierende
giennom leieavtalen. NFK tannhelse har egen profilmal for sine lokaler, og de har ogsa en fast
arkitekt som de benytter for utforming/optimalisering av sine lokaler.

Det jobbes videre med NFK tannhelse i forhold til deres gnsker og behov, samt eventuell ny
leieavtale som kan legges frem til godkjenning.

| forhold til det som NFK har beskrevet av arealbehov fra tidligere utredninger, vil det ikke vaere
behov for utvidelse av deres lokaler i bygget.

LEGEKONTORET | KILA

Nar det gjelder legekontoret i Kila, har lederen for helsetjenesten levert en liste over de behov de
ser, for at lokalene skal kunne tilfredsstille dagens minimumskrav til arbeidsmiljp og gvrige lovkrav.
Dette er gjennomgatt i administrasjonen, og teknisk etat har fatt i oppdrag & utarbeide et forslag til
en enklest mulig Igsning minimumslgsning i forhold til de behov som er beskrevet.
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Se vedlagte liste utarbeidet av leder for helsetjenesten.

Det er pa det rene at de behov som er listet opp ikke kan dekkes innenfor dagens bygningskropp.
og at en ma utvide bygget noe.
Dagens arealer som omhandler legekontorer etc. er pa kun 101 m? netto.

Teknisk etat har utarbeidet et forslag til I@sning, der eksisterende bygg forlenges med 10 meter
mot vest, noe som vil gi et tilleggsareal i bygget pa ca. 92 m? BRA.

Samlet netto areal(sum av de enkelte rom) vil ved en slik utbygging bli pa ca. 190 mZ. Se vedlagte
tegninger. Til sammenligning har en ved Rgdgy legekontor disponibelt ca. 260 m?.

Dette vil imgtekomme de behov som helsetjenesten har skissert, og minimumskrav til arbeidsmiljg
og universell utforming etc.:

o Helsesykepleier(helsesgster) flytter tilbake til bygget fra sine midlertidige lokaler i kjelleren

pa Alderstun Omsorgssenter, og far tilbake sine opprinnelige lokaler i eksisterende bygg.

2 legekontorer, som i dag.

Lab/skadestue med samme stgrrelse som i dag.

Garderobe/dusj/WC for damer og herrer.

Pauserom.

Kontor for leder for helsetjenesten.

Publikumstoalett/HCWC far plass i eksisterende bygg mot NFK tannhelse.

¢ Mgterom/samhandlingsrom/gjennomgangskontor ~ for  psykolog, psykisk  helse,
ergoterapeut og evt. jordmor.

e Avfallsrom etableres i eget skur utendors, for enkel tilkomst for renovatgr.

e Egen inngang for personale i enden av bygget mot vest.

e Parkering/uteomrade utvides noe som vist pd situasjonsplan.

Det er kommunen selv som eier grunnen i omradet, og det er god plass for den aktuelle utvidelse
av bygget. Grunnforholdene er gode, fast lagret silt i grunnen, lgsmasser, ikke behov for
sprengning etc.

Det vises til vedlagte tegninger, som beskriver Igsningen(inventar etc. er ikke vist for alle rom):

e Situasjonsplan, M =1:500i A4
e Plan 1. etg., ombygging/utvidelse legekontordel, M =1:100i A3
e Plan 1. etg., eksisterende forhold pr. 08.09.2021.

Ut over at bygget ma utvides med ca. 92 m? mot vest, er det ellers behov for en del
oppgraderinger/standardhevinger i eksisterende bygg, sa som:

e Noe oppussing av eksisterende lokaler.
e Oppgradering elektrisk anlegg.
e Montering av balansert ventilasjon.
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Ellers er eksisterende bygningsmasse generelt i forholdsvis god stand, taktekke for hele bygningen,
og en god del av vinduene, var skiftet noen fa ar tilbake.

Kostnadsberegning

Nar det gjelder gjennomfgring av et slikt mindre, og sammensatt prosjekt, med noe ny
bygningsmasse, oppgradering av eksisterende bygningsmasse, samt oppgradering av tekniske
anlegg etc., vil det vaere fordelaktig at prosjektet gjennomfgres i regi av kommunen selv, med
innleie av ulike aktgrer og konkurranseutsetting av enkeltelementer.

En slik modell har en god erfaring med pa flere tidligere lignende prosjekter, blant annet ved
ombyggingen av Rgdgya Omsorgssenter i 2015, der en kom i mal godt under budsjetterte
kostnader.

En slik giennomfgringsmetode vil innebaere at det meste av arbeidene kan gjennomfgres av lokale
aktgrer, som jo har lave kostnader til reiser, rigg og drift etc., samt at risikoen{og prisingen av
denne) ogsa reduseres, ved at kommunen har god styring med gjennomfg@ringen.

Kostnadene med utbygging av legekontorlokalene som beskrevet over, og de aktuelle
oppgraderingene, kan dermed kalkuleres som fglger:

e Grunnarbeider for utbygging, inkl. parkering etc: RS =kr. 180.000,- eks. mva.
e Ny bygningsmasse: 92 m? BRA x kr. 19.000,-/m? = kr. 1.748.000,- eks. mva.
e Oppussing av eksisterende lokaler: RS =kr. 151.000,- eks. mva.
e Oppgradering av elektrisk anlegg: RS =kr. 80.000,- eks. mva.
e Balansert ventilasjon: RS =kr. 170.000,- eks. mva.
o Avfallsskur: RS =kr. 20.000,- eks. mva.

Sum, totalt = kr. 2.349.000,- eks. mva.

Nar det gjelder investering i lokaler til egenregi-bruk i kommunen, som her, far kommunen
refundert MVA, slik at investeringen kan beregnes som ovenstaende netto sum, dvs. eks. mva.

Fremdrift/gjennomfgring
Som nevnt over, ser en for seg at det mest fordelaktige er at utbyggingen giennomfgres ved
byggherrestyrte delentrepriser, og innleie.

Det vil her vaere mulig & bygge tilbygget og ferdigstille dette mens det er drift i de eksisterende
lokalene, og s3 ma det eventuelt paregnes en kort periode med drift i andre lokaler mens en
giennomfgrer ssmmenkopling av tekniske anlegg etc.

| s fall kan en starte opp prosjektet s3 snart en har fatt utfgrt de beregningene og skissene som
ma til for & kunne starte opp grunnarbeidene.

Grunnarbeider og ringmur bgr utfgres n for vinteren setter inn, sa kan rabygget og innvendige
arbeider gjennomfgres gjennom vinteren.
Prosjektet kan i s& fall ferdigstilles sommer/h@st 2022.
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Vedlegg:
Redgy kommunestyre; utskrift av mgteprotokoll sak 046/2021.

Helsetjenesten; spesifisering av behov, Tjongsfjord legekontor.
Situasjonsplan, M=1:500i A4

Plan 1. etg., ombygging/utvidelse legekontordel, M =1:100i A3
Plan 1. etg., eksisterende forhold pr. 08.09.2021.

O 0 0 0 O

Radmannen fremmer slik innstilling:

1. Redgy kommune igangsetter arbeidet med renovering og utbygging av legekontoret i Kila,
Skolebakken 100, slik prosjektet beskrives i dette saksfremlegg med vedlegg. Tegningene og
lpsningene forelegges og giennomgas med AMU, verneombud og tillitsvalgte etc.

2. Prosjektet gjennomfgres innenfor en total kostnadsramme pa kr. 2.329.000,- eks. mva,,
fordelt pa 2021 og 2022, og finansieres med laneopptak.

3. Det gjennomfgres prosess med NFK tannhelse om deres eventuelle gnsker om
oppgraderinger av tannklinikken i Kila, med forutsetning selvfinansierende utleie, og ny
leieavtale fremlegges kommunestyret for godkjenning.

Kjetil Hansen
teknisk sjef




Vedlegg 1

Utskrift av meteprotokoll

for Redey kommunestyre i mete torsdag den 24.06.2021, Jektvik grendehus
Av 17 medlemmer var 17 tilstede (medregnet moetende varamedlemmer).

Henriette Blix” habilitet vurdert i sak 046/2021. Blix fratrddte mgtet, og varareprestentant Erling
Hafsmo tiltradte. Henriette Blix ble erklzert inhabil etter fvl § 6 forste ledd bokstav b). Enstemmig.

Sak 046/2021: HELSEHUS | JEKTVIK — VURDERING AV ALTERNATIVE FINANSIERINGSMULIGHETER,
OG INVESTERINGSBESLUTNING
Jf. saksutredning 08321

Formannskapets innstilling:
Saken sendes videre til kommunestyret uten innstilling.

Forslag fra RFL, SP og FrP:
Det bygges ikke nytt helsehus i Jektvik. Prosjektet avsluttes, og investerings- og
driftsbudsjettet for 2021, og gkonomiplanen for 2021-2024, reguleres ned tilsvarende.

Redgy kommune har ikke gkonomiske ressurser til 3 baere kapitalkostnadene ved
investeringen over tid, og de gkte driftskostnadene ved a etablere en ny enhet med
helsehus i Jektvik. Det er i dag definert et sveert stort innsparingsbehov i kommunen,
som trolig vil medfgre strukturelle endringer og nye mater a levere og organisere vare
tjenester pa. A starte innsparingsarbeidet med en nyinvestering som medfgrer enda
hgyere utgifter er uforsvarlig. En investering i denne stgrrelsesorden vil svekke den
gkonomiske handleevnen over tid og er i strid med alle vedtatte ngkkeltall for
kommunal gkonomisk baerekraft.

Det er heller ikke helsefaglig tilradelig @ bygge et nytt helsehus i Jektvik. Dette vil ikke
gi gkt tjenesteproduksjon, men darligere samhandling saerlig mellom omsorgstjenesten
og helsetjenesten grunnet stor avstand til Alderstun omsorgssenter og de andre
tverrfaglige miljgene. Dette er kritisk for 3 yte tjenester etter dagens og fremtidens
behov.

Dagens struktur for helsetjenesten opprettholdes, og videreutvikles:

e Legekontoret pa Rgdgya opprettholdes og oppgraderes til dagens
standard innenfor vedtatt investeringsbudsjett.

e Legekontoret/tannklinikken i Skolebakken 100 i Kila opprettholdes.
Om det vurderes a vaere behov for renovering og eventuell utbygging
av enheten, sa bes administrasjonen legge fram sak om dette til
kommunestyret.

e Firemannsboligen i Jektvikveien 56 i Jektvik vurderes renovert og
eventuelt utbygget for a gi moderne og tidsriktige lokaler til
fysioterapeut og videreutvikling av helsetjenester i Jektvik.
Administrasjonen bes legge fram sak om dette til kommunestyret. Det
bgr ogsa vurderes om enheten kan selges med forbehold om at
aktiviteten i bygget viderefgres, og om videreutvikling i regi av den
neeringsdrivende selv kan gi best utvikling av tjenesten.

e Det jobbes med videreutvikling av helse- og omsorgstjenester for a gi
et robust og kvalitativt tilbud til befolkningen i sone fem. Det tas i bruk
tilgjengelig velferdsteknologi. Tjenestetilbudet utvikles gjerne i nzert
samarbeid med Lurgy kommune. Videreutvikling av helse- og
omsorgstjenester i sone fem skal ha hgy prioritet. Administrasjonen
bes vurdere om gkte investeringer i velferdsteknologi kan forsere
videreutviklingen i sone fem og legge fram sak om dette til
kommunestyret.



Utskrift av meteprotokoll

for Redey kommunestyre i mete torsdag den 24.06.2021, Jektvik grendehus
Av 17 medlemmer var 17 tilstede (medregnet metende varamedlemmer).

Forslag fra AP/KrF:
1. Rgdgy helsehus, Jektvik, vedtas gjennomfgrt iht. de framlagte planer/framlagte sak,

innenfor en total kostnadsramme pa kr 27.648.650,- inkl. mva.

2. Utbyggingen finansieres ved laneopptak, ubundne investeringsfond og
momskompensasjon.

3. Investeringssum ekskl. mva 23.335.641.
Finansieres slik:

Laneopptak 19.010.641

Salg bygg eldrebolig Jektvik 1.450.000

(1.500.000 - 50.000 takst/annonsering mv)

Salg legekontor Kila (300.000 — 60.000) 240.000

Bruk av ubundne investeringsfond unntatt legeskyssbat 2.635.000
Vedtak:

Som forslaget fra RFL, SP og FrP. Mot dtte stemmer som avgitt for forslaget fra
AP/KrF, av Inger Monsen, Sara Lorentzen, Toril Olaisen, Paul Amundsen, Lars Petter
Abelsen, Elin Rita Kvalvik Telnes, Hanne Grimsland og Rakel Eline Heen.

Rett utskrift bekreftes

Redpy koerne, formannskapskontoret den 25.06.2021

Slava Korneev, konsulent



Vedlegg 2

Tjongsfjord legekontor.

e lLab/skadestue med arbeidsplass. Bgr utvides noe slik at vi har plass til alt utstyr.
e 2 legekontorer
° Garderobe}r/dusj Jwc
. Pauserom
e Kontor leder
e Publikumstoalett
e Sgppel
e Helsesgster

# Samhandlingsrom/mgterom/gjennomgangskontor for psykolog, psykisk helse, ergoterapeut
og evt. jordmor.
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Vedlegg 3

Utskrift fra Norkart AS kartklient N
Dato: 09.09.2021 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N ) A
N 7398600

IN 73985850
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Utskrift av meteprotokoll

for Redey formannskap mandag den 20. september 2021 ved Redey radhus

Av 5 medlemmer var S tilstede (medregnet moetende varamedlemmer).

Sak 064/2021: RENOVERING OG EVT. UTBYGGING AV LEGEKONTOR OG TANNKLINIKK | SKOLEBAKKEN
100, KILA
Jf. saksutredning 15821

Radmannens innstilling:

1. Repdgy kommune igangsetter arbeidet med renovering og utbygging av legekontoret
i Kila, Skolebakken 100, slik prosjektet beskrives i dette saksfremlegg med vedlegg.
Tegningene og Igsningene forelegges og gjennomgas med AMU, verneombud og
tillitsvalgte etc.

2. Prosjektet gjennomfgres innenfor en total kostnadsramme pa kr. 2.329.000,- eks.
mva., fordelt pa 2021 og 2022, og finansieres med laneopptak.

3. Det gjennomfgres prosess med NFK tannhelse om deres eventuelle gnsker om
oppgraderinger av tannklinikken i Kila, med forutsetning selvfinansierende utleie, og
ny leieavtale fremlegges kommunestyret for godkjenning.

Forslag fra Arne Tore Bang

Som innstillingen med tillegg av nytt punkt 4

4. Befaring og vurdering av behov for oppussing/tilpassing for Redgy legekontor
prioriteres slik at disse utbedringene kan pabegynnes sa raskt som mulig. Det er
viktig at begge kommunens legekontor tilfredsstiller krav til arbeidsmiljg og @vrige
lovkrav. Tidsviktige lokaler tilpasset dagens behov og krav er viktige for brukernes
opplevelse av tjenesten, og malet ma vaere at begge kommunens legekontor
fremstar slik innen sommer/hgst 2022

Forslag fra Anniken Heen

En eventuell sak om utbygging av legekontor i Kila utsettes til det er avklart hvilke
investeringer som trengs pa Rgdgy legekontor og i sone 5.

Administrasjonen bes komme med fremdriftsplan for planlagte renovering av Rgdgy
legekontor. Utbedring av Rgdgy legekontor har statt lenge i planlegging og ma
prioriteres fgrst.

Forslag fra AP/KRF - Sara Lorentzen, Inger Monsen og Lars Petter Abelsen
HOVEDLEGEKONTOR MED TANNHELSETJENESTE | JEKTVIK

Hovedlegekontor med tannhelsetjeneste plassert i Jektvik der alle de sentrale
helsefunksjoner samles vil gi en fremtidsrettet, trygg og god Igsning for Rgdgy
kommune. Et samlet fagmiljg vil kunne gjgre det lettere a rekruttere fastleger.
Helsetilbudet som ligger i det nye hovedlegekontoret vil fa helsetjenester av hgy kvalitet
som dagens samfunn og befolkning etterspgr. Trygge, stabile og forutsigbare
helsetjenester er av avgjgrende betydning dersom det i framtiden skal bygge og bo
mennesker i var kommune.

Malet er a imptekomme fremtidens krav til primarhelsetjenesten, og bringe stabilitet og
forutsigbarhet i helsetjenesten. Samhandling mellom tjenestene og med
spesialisthelsetjenesten vil bli enda viktigere i framtida.




Utskrift av meteprotokoll

for Redey formannskap mandag den 20. september 2021 ved Redey radhus

Av 5 medlemmer var S tilstede (medregnet motende varamedlemmer).

Det vil veere naturlig a legge hovedlegekontoret til Jektvik der stgrsteparten av
kommunenes innbyggere kan na tjenestene med bare ett befordringsmiddel.
Hovedlegekontoret ligger sentralt med gangavstand til batekspedisjon, fergekai og buss.

Investeringsmidler avsatt til helsehus Jektvik omdisponeres til nytt hovedlegekontor
med tannhelsetjeneste i Jektvik, og saken far prioritet 1 i de prioriterte
investeringsprosjekter.

1. Redgy kommune skal ha to legekontor, ett pa Rgdgya og ett i Jektvik.
Hovedlegekontoret lokaliseres til Jektvik.

2. Legekontoret pa Rgdgya skal opprustes/renoveres umiddelbart for a tilfredsstille
dagens krav til slike lokaler, innenfor vedtatt investeringsbudsjett.

3. Hovedlegekontoret skal inneholde legetjenesten, samhandlingskontor (jordmor,
ergoterapeut, psykolog og psykisk helse), helsesykepleier, tannhelsetjeneste (Jfr.
Vedtak i NFK, fylkestingssak 112/2018) og evt. andre tjenester.

4. Administrasjonen bes utrede en prgveordning med ambulerende utekontor for
legetjeneste i @resvik og pa Nordnesgy hver andre/tredje uke.

5. Administrasjonen bes utrede tilbud om omsorgstjenester for befolkningen i sone 5
for a sikre en kvalitativ og god tjeneste. Tjenestetilbudet utvikles gjerne i samarbeid
med Lurgy kommune. Dersom velferdsteknologi kan vaere en del av Igsningen ma
det utredes ngdvendige investeringsbehov.

6. Administrasjonen bes utrede Jektvikveien 202 som lokalitet til hovedlegekontor med
tjenester som beskrevet i pkt. 3, og legge fram sak til kommunestyremgte i oktober
2021. Ekstern konsulent engasjeres for @ undersgke om eksisterende bygg pa
adresse Jektvikveien 202 er egnet for gnsket formal, samt hvordan bygget kan
utnyttes pa best mulig mate i samhandling med eksisterende aktivitet i bygget.
Finansiering av utredning tas fra disposisjonsfondet. Arbeidet med saken skal ha
hgyeste prioritet.

Votering 1 Radmannens innstilling (ATB, AH) vs. forslag fra AP/KRF (IM, LP, SL)
Votering 2 Forslag fra Arne-Tore Bang (ATB, AH) vs. Forslag fra AP/KRF(IM, LP, SL)
Votering 3 Forslag fra Anniken Heen (ATB, AH) vs. Forslag fra AP/KRF(IM, LP, SL)

Vedtak: Som forslaget fra AP/KRF. Mot to stemmer som avgitt for innstillingen og de
andre forslagene, av Arne-Tore Bang og Anniken Heen.

Rett utskrift
Rodgy kommune, formannskapskontoret den 22.09.2021
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Ann Kristin Dagfinnsen, Sekretaer






