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1 Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er & legge til rette for etablering av et helsehus med tilhgrende
funksjoner, som blant annet legekontor, tannklinikk og omsorgsboliger. Planen har ogsa som
hensikt a sikre nytt lekeplassareal, forbedre adkomstforholdene innenfor planomradet, etablere
parkeringsarealer og avklare eiendomsgrenser rundt eksisterende branngarasjer. Malsettingen
er a utarbeide en helhetlig plan som muliggjer for et funksjonelt helsehus og tilhgrende anlegg,
og som samtidig bidrar til & styrke sentrumsfunksjonen i Jektvik.

2 Felleshestemmelser for hele planomradet

2.1 Generelle bestemmelser

2.1.1 Frisiktlinje

Innenfor frisiktlinjen tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5m over
tilstgtende veiers niva.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr.1)

Gulvhgyde
Minimum kotehgyde pa gulv pa ny bebyggelse er +4,1 moh.

3.1.1 Kombinert bebyggelse og anlegg — forretning, bensinstasjon og serveringssted (KBA)

Tillatt bruk
KBA tillates benyttet til forretning, bevertning og bensinstasjon, med tilhgrende parkering.
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Hoyde
Bygningens maksimale tillate mgnehgyde er 10 m regnet fra gjennomsnittlig terreng.

3.1.2 Offentlig eller privat tjenesteyting (o_T1-2)
o_T1:

Eierform
0_T1 skal vaere offentlig.

Tillatt bruk

0_T1 skal benyttes til offentlig eller privat tjenesyting, herunder tjenester knyttet til funksjoner
som helsesenter, akuttberedskap, tannlege, omsorgsboliger og kontorer, samt arealer tilknyttet
arbeidsinkluderende nzering. Det tillates ogsa etablert nedvendig anlegg for handtering av
avlgpsvann, herunder slamavskiller eller lignende.

Byggegrensen innenfor o_T1 sammenfaller med formalsgrensen.

Hgyde
Bygningens maksimale hgyde er kote +16,10 moh.

Utforming av bebyggelse
Bebyggelse tillates oppfart med flatt eller skratt tak.

Adkomst og parkering
Det skal etableres 3 plasser for forflytningshemmede og 10 sykkelparkeringer ved hovedinngang
til helsehuset. Det skal avsettes egen parkering og innkjgring for ambulanse.

o_T2:

Tillatt bruk
0_T2 tillates benyttet som branndepot med ngdvendig tilhgrende anlegg.

Hoyde
Bygningens maksimalt tillate mgnehgyde er 8 m fra gjennomsnittlig terreng.

3.1.3 Neaeringsbebyggelse (N/)

Tillatt bruk
NA tillates benyttet til fiskerirettet naering, men ngdvendig anlegg og bebyggelse.

Utnyttelse
Maksimalt bebygd areal = 40 m2 BYA.

Heyde
Bygningens maksimalt tillatte magnehgyde er 7 m fra kaidekket.

Adkomst
Det skal sikres adkomst til gnr/bnr 34/60 pa NA&, enten gjennom o_KV3 eller o_FRI.
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3.1.4 Uthus/Naust/badehus (UNB)

Tillatt bruk
Innenfor UNB tillates etablert naust med tilhgrende anlegg.

Utnyttelse
Maksimalt bebygd areal = 40m2 BRA.

Hegyder
Bygningens maksimale mgnehgyde er 8 meter.

Utforming av bebyggelse
Naustet skal ha saltak.

3.1.5 Lekeplass (o_LEK)

Tillatt bruk
Innenfor feltet o_LEK skal det etableres lekeplass for smabarn (0-6 ar).

Stgrrelse
Det totale arealet pa lekeplass skal minst vaere 290 m2.

3.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjoreveg (0_KV1-3)
Eierform
Felt o_KV1-3 skal veere offentlig.

3.2.2 Gangveg/garasjeareal/gagate (0_GG)
Eierform
0_GG skal vaere offentlig.

Tillatt bruk
0_GG skal benyttes som adkomst for myke trafikanter til kai-omradet.

3.2.3 Annen veggrunn - teknisk anlegg (o_AVT1-4)

Eierform
0_AVT1-4 skal veere offentlig.
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Tillatt bruk
Annen veggrunn skal benyttes til graft, sngopplag og annet tilhgrende anlegg.

3.2.4 Parkeringsplass (o_P1-2)
Eierform
Parkeringsplass o_P1-2 skal veere offentlig.

Tillatt bruk

Pa o_P1 skal det etableres inntil 26 p-plasser for personbiler hvor minst 4 av disse skal
tilrettelegges for lading av elbil. Det skal etableres minst 2 p-plasser for flytningshemmede.
Parkeringsplassen skal vaere etablert med fast dekke og belyses.

Midlertidig tiltak
Parkeringsplass o_P1 kan benyttes til midlertidig riggomrade under bygging av helsehuset.

3.2.5 Vann- og avlgpsnett (o_VAN)

Eierform
Vann- og avlgpsnett o_VAN skal veere offentlig.

Tillatt bruk

P& o_VAN skal benyttes til vann- og avlgpsledninger, samt tilhgrende anlegg. Det tillates ikke &
etablere faste konstruksjoner som kommer til hinder for vedlikehold av vann- og
avlgpsledningene.

3.3 Gregnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Friomrade (o_FRI)
Tillatt bruk
Innenfor feltet o_FRI skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares.

Det kan tilrettelegges for lek-, rekreasjon og friluftsliv i form av balplass, benker, tursti og
lignende som skal sikre allmennhetens bruk og tilgjengelighet. Tiltak som hindrer
allmennhetens tilgjengelighet, bruk og/eller ferdsel i omradene tillates ikke.

Adkomst til naust
Det tillates enkel adkomst til nausttomt, men ingen varig oppbevaring av motoriserte kjgretay
eller materiell som er til hinder for allmenhetens bruk av friomradet rundt naustet.
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4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1.1 Faresone - ras- og skredfare (H310)

Faresone H310 er en aktsomhetssone for ras- og skredfare. Far tiltak kan finne sted innenfor
hensynssonen skal ras- og skredfare veere avklart med fagkyndig og hensyntatt.

5 Rekkefglgebestemmelser (§12-7 nr.10)

Far det kan gis igangsettelsestillatelse for bygging av helsehuset pa o_T1, skal det utarbeides
plan for etablering av ny avlgpslgsning.

Far det kan gis brukstillatelse for parkeringsplass o_P1, skal ny lekeplass o_LEK vaere ferdigstilt.
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