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Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jor. ref: 006/2020 | Arkiv: Gnr. 1 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SBKNAD OM FRADELING AV EN TOMTEPARSELL MED PASTAENDE HYTTE, TIL
FRITIDSFORMAL, PA GNR. 1 BNR. 3.

Rekvirent: Unni Jgrgensen, 8198 Nordnesay.
Erverver: Jeanett Vigeland Johansen og Jakob @. Aasjord, Remmaveien 44, 8764 Lovund.

Ssknaden gjelder fradeling av en tomteparsell pa ca. 600 m? med pastdende hytte, pa gnr. 1 bnr. 3 pa
Nordnesgy.

Omsgkt fradeling gjelder 1 stk. av 2 hytter pa bruket som ble bygd pa slutten av 1980-tallet som utleiehytter,
og har veert benyttet til utleie. Eieren av bruket er kommet i voksen alder, og en forstar det slik at
utleievirksomheten ikke er sa aktuell lenger.

Vaningshuset pa bruket er beliggende i tilknytning til de to hyttene.

Den hytten som spkes fradelt planlegges omdisponert/ombygd til fritidshus for selgers barnebarn.

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF- sone B.

Landbrukslovgivning
Spknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.
Jordlovens formal er gitt i § 1 som lyder:

"Denne lova har til feremal & leggja tilhgva slik til rette at jordviddene i landet med skog og fjell og alt
som hgyrer til kan verte brukt pa den méten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i
landbruket.

Arealressursane bgr disponerast p& ein mate som gir tenleg, variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklinga i omradet og med hovudvekt pd omsynet til busetjing, arbeid og driftsemessig gode
lpysingar.

Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til framtidige generasjonar sine behov.
Forvaltinga av arealressursane skal vera miljgforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet
som produksjonsfaktor og ta vare pa areal og kulturlandskap som grunniag for liv, helse og trivsel for
menneske, dyr og planter.”

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes til jord-
eller skogbruk uten samtykke fra landbruksdepartementet. Samtykke kan gis dersom delingen er
driftsskonomisk forsvarlig eller samfunnsinteresser av stgrre vekt taler for det. Ved avgjgrelsen skal det ogsa
tas hensyn til om deling kan fare til drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket i omradet. Dersom
samtykke gis kan dette gis pa slike vilkar som er ngdvendige med hensyn til de formal som jordlova skal
fremme. Likeledes er tillatelse ngdvendig etter skogloven § 50 dersom arealet er skogbevokst.

| retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:
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1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Igsninger.

Landbruksmessig vurdering
Det sgkes om fradeling av en tomteparsell med stgrrelse ca. 600 m?, til eksisterende hytte, pa gnr 1 bnr. 3 pa
Nordnesgy.

Gnr. 1 bnr. 3 pa Nordnesgy bestar av fglgende:
- 13 daa fulldyrket mark
- 2,8 daa overflatedyrket
- 8,9 daa innmarksbeite
- totalt areal ca. 850 daa

Det er ikke egen drift pa bruket, og jordbruksarealene benyttes av nabobruk.

@mspkte parsell er et forholdsvis beskjedent areal pa 600 m?2, som utgjgr det naturlige «tomtearealet» rundt
hytten.

Arealet er beliggende tett inntil eksisterende gardsveg, og tomten og adkomstveg vil slik sett ikke legge beslag
pé landbruksareal av betydning.

Det er opplyst i sgknad at hytten planlegges benyttet til fritidsbolig for selgers barnebarn.
Erververen har sdledes tilknytning til stedet.

Beliggenheten er for s& vidt ikke optimal, i forhold til eventuell spredning av husdyrgjgdsel etc. pa
naerliggende jordbruksarealer, da tomten ligger tett opptil disse.

Da fradelingen ellers ikke anses & ville fgre til vesentlige drifts- eller miljgmessige ulemper for jordbruket i
omradet, tilrds at spknaden innvilges.

Delingen anses heller ikke for & svekke arealressursene pd eiendommen i stgrre grad.
Vurdering etter naturmangfoldloven

Det er gjort oppslag i naturbase.no/miljgdirektoratet.
Det er ikke registrert spesielle naturverdier i omradet som sgknaden kan komme i konflikt med.

Veg, vann og avigp
Som adkomst er angitt i sgknaden at det planlegges bruk av eksisterende privat gardsveg som passerer tett

inntil omsgkte parsell.

Hytten har pr. i dag tilknytning til privat felles vann- og avlgpsanlegg sammen med eksisterende bolighus pa
bruket samt nabohytte.
Det mé& vurderes om kapasitet p3 dette er stort nok, og i tilfelle ma denne utvides.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan m.v.)
Spknaden gjelder fradeling av en tomt til eksisterende hytte, til fritidsformal, med tomtestgrrelse ca. 600 m?,

Omsgkte tomt er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, der spredt fradeling til bolig-,
fritids- og ervervsbebyggelse kan tillates.
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Vedleggsliste:
Sgknad om fradeling, med vedlegg.

Radmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en tomteparsell pé ca. 600 m* med
pastdende hytte, til fritidsformal, pa gnr. 1 bnr. 3, som omsgkt i sgknad fra Unni Jgrgensen datert
14.04.2020, da fradelingen ikke vil fgre til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i
omradet. Jfr. begrunnelse i saksfremlegg.

Vilkar etter jordlovens § 12.5 skal veere at:
e tomta i skjgtet gis gjerdeplikt mot husdyr ved tinglysing

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en tomteparsell pa inntil 600
m? med pastaende hytte, til fritidsformal, under gnr. 1 bnr. 3, som omspkt i sgknad fra Unni Jgrgensen
datert 14.04.20.

Tillatelse til fradeling etter PBL § 20-1 gis pa fglgende vilkar:

- Det mé& redegjgres for avlgpslgsning overfor kommunen, og det mé dokumenteres at den nye
eiendommen har en avlgpslgsning som kan anses for selvstendig og tilstrekkelig i forhold til dagens
krav til utslippstillatelse. Slik redegjgrelse skal veere Rgdgy kommune i hende senest 3 mnd. etter
dette vedtaks dato. Dersom kommunen anser det ngdvendig, ma avlgpsanlegget oppgraderes i
henhold til anvisninger/krav fra kommunen.

Ngdvendige rettigheter til adkomst, samt evt. vann og avlgp, pa/over gnr. 1 bnr. 3, ma tas med i skjgtet og
tinglyses.

Spknad om fradeling av tomt er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Rodgy kommune, den 1

Kitt Grgnnings
Radmann

jetil Hansen
Teknisk sjef
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‘Rekvisisjon
av kart:
forretning -

Soknad om’
deling-

Krav til
soknad om-:
deling

Danne blankeilen brukes vad 5 forskjellige opp-
malingsarbelder. Noen krevar godklenning av
kommunen. Andre krever Ingen spesiell lil-
latélse av offentlig myndighef.

Blanketien nevner felgende formél:

A, Kartforrelning over hel grunnelendom
Ekslsterende elendomsgrenser méles og karlleg-
ges for hele elendomman. Del ularbeides male-
brev med bl.a, malsall karl og noyaklig areal
over elendommen.

siik [orrelning krever ingen spesiell tilfatelse av
offentlig myndighet.

B. Kartforretning over festegrunn

Areal som skal festes borl {léles bort) merkos og
males. Del ularbeldes mélebrev med noyaklig
areal og méalsall kar. Arealet (ar el lestenummer
under slendommens bruksnummer.

Dersom arealel skal festes borl for mer enn 10 &r,
ma kommuneh gl delingstllalelse for forret-
ningen gjennomfores (Ir. punkl E).

C. Kartforretning over enkelle grensetinjer/
grensejustering )
Grense (eller del av grense) malss og kartlegges.
Del ularbeldes malebrev med noyaklig kart over
grensene,
Ulagelige grenser kan jusleres yed forrelningen.
8lik forretnlng kréver (sorm hovedregel) ingen
spesiell tilatelse av olfenilig myndighel.

D. Grensepdavisning etter malebrav

Grensepunk! bllr pvist og om nedvendlg avmer-

g’g! | overenssteminiclse med eksisterande malo-
rev,

Dersom del lidligere bare er holdl skylddelingsfor-

teining pa eiendommen, mé del som regal holdes

kartforrelning {jir. punki A og C).

Forrelningen krever iigen spesiell lilalelse av

oflenitlig myndighet.

. E. Deling av grunnelendom med karlforretning

En delings: og kanforrelning ér en neyakiig be-
skrivelse og regisirering av ny ejendom,

En del av elendomen (parsell) skilles ut og blir
en egen grunnelendom (far éget bruksnummer).
Grenseng for den riye eilendommen avmerkes og
males. Det ulsledes mélebrev pa den nye eien-
dommen med bl.a. maisalt kart og noyaklig areal.

For det lorolas deling av eiandom, mé bygnings-
radel ha glit lillatelse.

Danne blankellen bor bénylles ved soknad om

deling.

For areal som .skal bebygges, vil. kommunens

delingslillatelse ogsé veere forhandslilsagn om al

arealet lillales bebygd. (Fullstendig soknad om
byggelillalelse ma likevel sendes inn péa vanllg
méle.)

For rigrmere baskrivalse av da Krav il dokumen-

tasjon som stilles Ul soknad om deling, vises il

plan- og bygningsloven §§4&1 og 2.

Her nevnés korl:

- kar eller skisse som viser hvardai delingen
pnskes vllorl : )

- for byggelomt, hvordan atkoms! og hortledning
av aviopsvann kan slkres, Ved private enkell:
anlégg og private lellesanlegg for aviepsvann,
krever kommunen vaanligvis at soknad om ul-
slippstillatelse fremmes-samlidig med sokriad
om fradeling av byggetomt (jir. lorurensnings-
loven og forskrll om utslipp [ra separate av-
opsanlegg). _

Dersom saken krever ultalelse eller godkjenning
av anneh myndighel enn de kemmunale byg-
ningsmyndighgler, skal bygningsmyndighetano
sarge lor innhenling av disse. Dersom soker like-
vel har innhentel slik tilatelse (f.eks. avkfersel),
skal kopi av lillnlelsen vadlegges seknaden.

Nabo-

varsiing

Aréal
oppgave

Underskrift

Ved seknad om deling skal naboer og glenbogre-

varsles 'om seknaden. Det er lilslrakkallg at nabo/
glenboer skriftlig blir varstel om hvilkel Hjiiak sorii
tenkes satl | verk og al saken kan sees. pé byg-
nlnasmyndlghelane‘s konlor innen 14 dagér éller
al kvittering for nabovarsel foreligger: Del he-
nylles egen blankell for nabovarsal,

For arealoppgaven pa lorsiden av spknaden er
det folgenda arealdefinisjonier:

1. Areal som er brull opp il vanlig plogdybde

og som forlsall kan ployes. )

2. Areal som er rydda og brutt opp.lilslrekkelig
il al’ del er egnel for maskinell slall olier
beile. Kullurbeile tas med dersom del er
Inngjerdel og bllr gledslel.

. Skog med produksjonsevine ovar ca, 0,1 m¥/
da ag &r, lvor barireer dominerer skogbildet
{or avvirkning.

5, Skog med lavere produksjonsevne enn 0,1
m?/da og ar.

6. Myr som ikke er oppdyrkel eller grefiet for
skogreisning.

7. Impediment, fastmark over skaggrensen o.l,

10. Areal som sokeren vurderer som leknisk

mulig og okonamisk forsvatlig A dyrke opp.

w

Som hovedragel skal rekvisisjon pa kartiorrelnling
oller soknad om déllny underskrives av den som
har grunnbokshjammal til élandommen, dvs. slar
som aler | grunnboka hos linglysingsdommeren,
Det linnes en del spesiella lilfeller hvor ogsa andre
Isa? vaara rekvirent, eller delingslovens §§ 2-1 og

Eksempel pd kart som vediegges soknaden:
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