Rodoy kommune Saksdokument Teknisk utvalg sak 033/2020 side A

12320

Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jor. ref: 012/2020 | Arkiv: Gnr. 77 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SOKNAD OM FRADELING AV 1 STK. NY BOLIGTOMT UNDER GNR. 77 BNR. 2 OG 3.

Rekvirent: Stein Aakre, Gjergyveien 63, 8195 Gjergy.
Erverver: Rodgy kommune, Vagaveien 100, 8185 Vagaholmen.

Sgknaden gjelder fradeling av 1 stk. ny boligtomt med stgrrelse ca. 900 m?, under gnr. 77 bnr. 2 og 3 pa
Gjergy.
Tomten skal benyttes til bygging av ny kommunal utleiebolig pa Gjergy(vertikaldelt tomanns-bolig).

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er gitt betegnelsen; LNF-sone B.

Landbrukslovgivning
Sgknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.
Jordlovens formal er gitt i § 1 om & legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrke i landbruket.

Arealer bgr disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt pa busetjing, arbeid og
driftsmessig gode lgysingar.

Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera
miljgforsvarleg, vern av jord, samt ta vare pa areal og kulturlandskap

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot a dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes
til jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsgkonomisk forsvarlig, eller
samfunnsinteresser av stgrre vekt. Det tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper
for landbruket.

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord ma ikkje brukast til
feremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla
vurdering finn at jordbruksinteressene bgr vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og
bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte.

| retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Igsninger.

Landbruksmessig vurdering.

Sgknad
Sgknaden gjelder fradeling av en ny boligtomt med stgrrelse ca. 900 m.



Rodoy kommune Saksdokument Teknisk utvalg sak 033/2020 side B

Tomten vil bli beliggende i kanten pa en berghaug, like ved veg som gar frem til tidligere butikk(Zakken-
butikken), beliggende ved sjgen pa sgndre side av Sgrgjergyvagen.

Det planlegges grenseregulering mot eiendom gnr. 77 bnr. 11, slik at et mindre areal pa 350 m? kan
tillegges det tomteareal som fradeles.

Det vises til inntegning pa kartutsnitt vedlagt sgknaden.

Vurdering
Saken gjelder som nevnt spknad om fradeling av en ny boligtomt med stgrrelse ca. 900 m2.

Eiendommen gnr. 77 bnr. 2 og 3 er etter Gdrdskart pd Internett med registrerte arealer hos NIBIO:
- 21,5 daa fulldyrket jord
- 15,5 daa innmarksbeite

129 daa produktiv skog

965 daa «annet markslag»

1132 daa totalt areal

Det er pr. i dag ikke egen jordbruksdrift p& eiendommen gnr. 77 bnr. 2 og 3, og de dyrkede arealene
drives/hgstes av annet gardsbruk.

Slik boligtomten er planlagt, er den beliggende i kanten pé en haug bestdende av grunnlendt utmark/fjell,
og inntil eksisterende veg.
Det dreier seg om et areal som med sin beliggenhet og beskaffenhet er uten landbruksmessig verdi.

Saken gjelder etablering av en ny boligtomt, og det er her saledes samfunnsinteresser av en del
vekt/betydning, da det gjelder etablering av utleiebolig.

En kan ikke se at fradelingen vil fgre til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i
omradet, og en finner at fradelingen av en ny boligtomt til utleiebolig kan tilrés.

Vurdering av naturmangfold
Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved
kunnskap § 8, eller fgrevar-prinsipp § 9, nar det gjelder denne tomtesgknaden.

Veg, vann og avigp
Som adkomst planlegges benyttet eksisterende veg som passerer langs tomten.

Det planlegges tilknytning til kommunalt vannverk og kommunalt avigpsanlegg. Det finnes kommunale
vann- og avlgpsledninger i rimelig naerhet.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.v.)

Det sgkes om fradeling av 1 stk. ny boligtomt med stgrrelse ca. 900 m?.

Planlagt tomt er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, der det etter sgknad kan
tillates spredt utbygging av tomter til boliger og fritidsboliger.

Tomten er ellers beliggende i kanten pa en haug mot Sgrgjergyvagen, med bra beliggenhet i forhold til utsikt
og solforhold etc.

Tomten er beliggende pa gvre side av veg som gir langs sjpen, og er sdledes beliggende utenfor sakalt
«funksjonell strandsone», og det vil séledes ikke vaere behov for dispensasjon fra det generelle bygge- og
deleforbudet i strandsonen for etableringen.
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| forhold til planlagt beliggenhet etc. for omsgkte tomt, finner en a tilrd at sgknaden om fradeling innvilges
som omsgkt.

Jfr. ellers landbruksmessig vurdering over.

Vedleggsliste:
Seknad om fradeling, med vedlegg, datert 01.06.2020.

Radmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en boligtomt med stprrelse ca. 900 m?, pa
gnr. 77 bnr. 2 og 3, som omsgkt i sgknad fra Stein Aakre datert 01.06.2020, da fradelingen ikke anses a
fare til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i omradet.

- Tomten skal ha gjerdeplikt for husdyr.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en boligtomt med stgrrelse
ca. 900 m?, under gnr. 77 bnr. 2 og 3, som omsgkt i sgknad fra Stein Aakre datert 01.06.2020.

| forbindelse med byggesgknad palegges det & spke om utslippstillatelse, og innlegging av vann og etablering
av avlgp tillates ikke fgr kommunen etter sgknad har gitt utslippstillatelse.

Tomten ma gis ngdvendige rettigheter til veg, vann og avlgp, pad/over gnr. 77 bnr. 2 og 3, og dette skal tas
med i skjgtet og tinglyses.

Soknad om fradeling av tomt er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Reday kommune 15. juni 2020.
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Kitt Grgnni

ngseeter
Radmann

Kjetil HanSen
teknisk sjef
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