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Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jar. ref: 003/2020 | Arkiv: Gor. 13 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SGKNAD OM FRADELING AV 3 HYTTETOMTER UNDER GNR. 13 BNR. 3 OG 4
/ SOKNAD OM DISPENSASJON FRA BESTEMMELSER 1 KOMMUNEPLANENS
AREALDEL.

Rekvirent: Margrethe Aga, Kilaveien 311, 8186 Tjongsfjorden.

Erververe: Mariann Aga, Badstumyra 31, 8193 Redgy.
Kurt Aga, Blokkebzrveien 2, 8026 Bodg.
Einar H. Aga, Kilaveien 305, 8186 Tjongsfjorden.

Seknaden gjelder fradeling av 3 stk. hyttetomter med storrelse ca. 1000 m? hver, under gnr. 13 bnr.
3 og 4, i Serfjorden i Rodoy.

Samtidig sekes det om dispensasjon fra bestemmelsen i kommuneplanens arealdel, som omhandler
at det normalt er krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved planlegging av 2 eller flere tomter
innenfor LNF-sone B.

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er gitt betegnelsen; LNF-sone B.

Landbrukslovgivning
Sgknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.

Jordlovens formal er gitt i § 1 om 4 legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrke i landbruket.

Arealer bgr disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt pa busetjing, arbeid og
driftsmessig gode lgysingar.

Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera
miljgforsvarleg, vern av jord, samt ta vare pd areal og kulturlandskap

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes til
jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsgkonomisk forsvarlig, eller
samfunnsinteresser av stgrre vekt. Det tas hensyn til om deling kan fare til drifts- eller miljgmessige ulemper
for landbruket.

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord mi ikkje brukast til
fgremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla
vurdering finn at jordbruksinteressene bgr vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og
bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte.

I retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Igsninger.
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Landbruksmessig vurdering.

Eiendommen gnr. 13 bnr. 3 og 4 er i Gdrdskart pd Internett oppgitt med fglgende arealer:

- 2,1 daa fulldyrka jord

- 8,1 daa innmarksbeite

- 283 daa produktiv skog

- 1990 daa annet uproduktivt areal
- 6666 daa ikke klassifisert

Totalt areal pd eiendommen er iht. disse opplysningene 8972 daa.

Eiendommen gnr. 13 bnr. 3 og 4 er et smabruk uten egen drift i dag.
Omradet «Sgrfjordgirdene» er i dag fraflyttet, og eiendommene og husene er stort sett i bruk til fritidsformal.

De 3 aktuelle tomtene skal ligge inntil privat veg som fgrer frem til husene pa gnr. 13 bor. 3 og 4, og like for
en kommer til viningshuset pa bruket.
Arealet bestdr av skogsmark.

Fradeling av omspgkte tomter anses ikke & fpre til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for
jordbruket i omradet.

Vurdering av naturmangfold
Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved
kunnskap § 8, eller fgrevar-prinsipp § 9, nér det gjelder denne tomtesgknaden.

Veg, vann og aviop
Adkomst skal foregé via privat fellesveg, som for noen ér siden er fgrt frem pé gnr. 13.

Det opplyses i sgknen at det skal veere vannforsyning fra fellesvannverk, og at avlgp kun skal veere grévann.
Det antas siledes at det ikke skal vaere vannklosett, men toalettlgsning av biologisk- eller forbrenningstype
etc.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.y.)
Det sgkes om fradeling av 3 stk. hyttetomter med stgrrelse 1000 m? hver.

Da tomtene er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, der det er bestemmelser som sier
at det ved planlegging av 2 eller flere tomter samtidig skal settes krav om utarbeiding av reguleringsplan, er
det spkt om dispensasjon fra denne bestemmelsene, slik at tomtene kan etableres uten at det utarbeides slik
reguleringsplan.

Det vises til vedlagte spknad om dispensasjon med vedlegg.

Da det her gjelder en spknad om dispensasjon fra bestemmelser i plan, har sgknaden vzrt sendt pd hgring til
Fylkesmannen i Nordland og Nordland Fylkeskommune, jfr. bestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19.

Fylkesmannen i Nordland har uttalt seg i skriv datert 06.03.2020.

Fylkesmannen krever at saken sendes pé hgringsrunde til Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt, slik at
reindriftsinteressene hgres og belyses fgr det kommunen fatter vedtak i saken. Dersom det viser seg at flyttelei
for rein etc. blir bergrt, ma det foretas korrigeringer slik at disse interessene ikke blir skadelidende.
Kommunen sendte dermed spknaden pa hgring til reinbeitedistriktet i mail av 20.03.2020, med first for
distriktet for & uttale seg innen 20.04.2020.

Det er ikke kommet uttalelse fra reinbeitedistriktet pr. d.d., og det tolkes dit hen at de ikke har noen
merknader til saken.

Grunneier har ellers uttalt at de aktuelle tomtene ikke skal veere i konflikt med flyttelei eller andre
reindriftsinteresser, slik de kjenner forholdene pa stedet.
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Nordland Fylkeskommune har uttalt seg til saken i skriv datert 13.02.20.

Fylkeskommunen sier at tiltaket er sjekket mot deres arkiver, men at de ikke finner at tiltaket vil komme i
konflikt med kjente verneverdige kulturminner.

De har ellers ingen spesielle kommentarer til spknaden.

Dispensasjonsvurdering:
Da det her sgkes om fradeling av 3 stk. tomter samtidig innenfor LNF-sone B, vil en vare avhengig av at det
gis dispensasjon fra bestemmelsen i kommuneplanens arealdel, dersom den omsgkte fradeling skal innvilges.

Fra Plan- og bygningslovens § 19-2, ang. mulighet for 4 gi dispensasjon:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. 1 tillegg ma fordelene med & gi dispensasjon vere klart storre
enn ulempene etter en samlet vurdering. :

Ved vurdering av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mdl tillegges
scerlig vekt.

Kommunen bor heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 ndr en
direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssoknaden.

I skriv fra Margrethe Aga datert 01.02.20 er sgknaden om dispensasjon grunngitt.

Aga viser til at tomtene skal plasseres langs eksisterende privat veg, og at det her kun er plass til, og aktuelt
med, 3 stk. tomter. Hun finner det siledes urimelig, og heller ikke ngdvendig, @ utarbeide egen
reguleringsplan for etablering av tomtene.

Det opplyses at den ene tomten er der tidligere fjgs pa bruket har stétt.

Av grunner som taler for & gi dispensasjon fra bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, vil s& vidt
saksbehandler kan se i dette tilfellet i forste rekke vare hensynet til spker, og den tilknytning erververne har
til omradet, da dette er sgkers barn.

Ellers det faktum at de nye tomtene har en forholdsvis fornuftig beliggenhet langs eksisterende fellesveg.

Videre er det ikke lenger fast bosctting i omridet, og eksisterende bebyggelse og véningshus pd brukene er
stort sett i bruk til fritidsformal.

En ser ikke at etableringen vil gi spesielle negative effekter, jfr. ellers landbruksmessig vurdering over.

Reindriftsinteresser har vaert hgrt i saken, og det er ikke kommet uttalelse fra reinbeitedistriktet, som mé
tolkes dithen at de ikke har noen merknader til etablering av de 3 tomtene.

Idet det vises til ovenstiende vurderinger, samt uttalelsen fra Nordland Fylkeskommune og Fylkesmannen i
Nordland, finner en at det i denne saken foreligger en overvekt av hensyn som taler for & gi dispensasjon, jfr.
bestemmelsene i PBL § 19-2.

Vedleggsliste:

Sgknad om fradeling datert 17.01.20, samt spknad om dispensasjon, med vedlegg.
Teknisk etat; skriv av 11.02.20.

Nordland Fylkeskommune; skriv av 13.02.20.

Fylkesmannen i Nordland, skriv av 06.03.2020.

Teknisk etat; mail av 20.03.2020.
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Radmannen fremmer slik innstilling:
Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av 3 hyttetomter pé ca. 1000 m? hver, pa gnr.
13 bnr. 3 og 4, som omsgkt i spknad fra Margrethe Aga datert 17.01.2020, da fradelingen ikke anses & fgre
til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i omradet.
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 dispenseres det fra bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel om krav om reguleringsplan, med den begrunnelse som fremgéar av saksfremlegg, for fradeling av 3

stk. tomteparseller til fritidshus/hytte, under gnr. 13 bnr. 3 og 4.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av 3 stk. hyttetomter pd inntil
1000 m2 hver, under gnr. 13 bnr. 3 og 4, som omsgkt i spknad fra Margrethe Aga datert 17.01.2020.

Tomtene mi gis ngdvendige rettigheter til veg, vann og avlgp, pd gnr. 13 bnr. 3 og 4, og dette skal tas med i
skjgtet og tinglyses.

Tomtene skal ha gjerdeplikt, og dette tas med i skjgtet og tinglyses.

Det tillates ikke innlagt vann eller etablert avlgp, med mindre kommunen etter sgknad har gitt
utslippstillatelse.

Spknad om fradeling av tomt er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Rodgy kommune, den 9. juni 20,

Kitt Gr@nningr Kjetil Hansen
Ridmann teknisk sjef
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[X] Rekvisisjon av kartforretning

[X] seknad om deling av grunneiendom

Jfr.§20-1m), §26,527-1,§27-2,§ 274,
i Plan- og bygningsloven av 27 juni 2008
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'REKVISISJON AV KARTFORRETNING/SOKNAD OM DELING AV GRUNNEIENDOM ~ Veiledning
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Rekvisisjon
av kart-
forretning

Seknad om
deling

Krav til
soknad om
deling

Denne blanketten brukes ved 5 forskjellige opp-
malingsarbeider. Noen krever godkjenning av
kommunen. Andre krever ingen spesiell lil-
latelse av offentlig myndighet.

Blanketten nevner falgende forméi:

A. Kartforretning over hel grunneiendom
Eksisterende eiendomsgrenser males og Karlleg-
ges for hele eiendommen. Del utarbeides méle-
brev med bla. mélsatt kart og neyaktig areal
over eiendommen,.

Slik forretning krever ingen spesiell tillatelse av
oftentlig myndighet.

B. Kartforretning over festegrunn
Areal som skal festes bort (leies bort) merkes og
males. Det utarbeides malebrev med n@yaktig
areal og malsatt kart. Arealet far et festenummer
under eiendommens bruksnummer.

Dersom arealet skal festes bort for mer enn 10 ar,
ma kommunen gi delingstillatelse fer forret-
ningen gjennomferes (jfr. punkt E).

C. Kartforretning over enkeite grenselinjer/
grensejustering

Grense (eller del av grense) males og kartlegges.

Det utarbeides malebrev med nayaktig kart over

grensene.

Ulagelige grenser kan justeres ved forretningen.

Slik forretning krever (som hovedregel) ingen
spesiell tillatelse av offentlig myndighet.

D. Grensepavisning etter malebrev
Grensepunk! blir pavist og om nedvendig avmer-
ket i overensstemmelse med eksisterende male-
brev.

Dersom det tidligere bare er holdt skylddelingsfor-
retning pa eiendommen, ma det som regel holdes
kartfarretning (jfr. punkt A og C).

Forretningen krever ingen spesiell tillatelse av
offentlig myndighet.

E. Deling av grunneiendom med kartforretning
En delings- og kartforretning er en ngyaklig be-
skrivelse og registrering av ny eiendom.

En del av eiendommen (parsell) skilles ut og blir
en egen grunneiendom (far eget bruksnummer).
Grensene for den nye eiendommen avmerkes og
males. Del utstedes malebrev pa den nye eien-
dommen med bl.a. malsatt kart og neyaktig areal.

For det foretas deling av eiendom, méa bygnings-
radet ha gitt tillatelse.

Denne blanketten bar benyites ved seknad om
deling.

For areal som skal bebygges, vil kommunens
delingstillatelse ogsa veere forhandstilsagn om at
arealet tillates bebygd. (Fullstendig seknad om
byggetillatelse ma likevel sendes inn pa vanlig
mate.)

For neermere beskrivelse av de krav til dokumen-
tasjon som stilles til seknad om deling, vises il
plan- og bygningsloven §§AC: og 2%

Her nevnes kort:

- kart eller skisse som wviser hvordan delingen
onskes utfort

~ for byggetomt, hvordan atkomst og bortledning
av aviepsvann kan sikres. Ved privale enkell-
anlegg og private fellesanlegg for aviopsvann,
krever kommunen vanligvis at seknad om ul-
slippstillatelse fremmes samtidig med seknad
om fradeling av byggetomt (jfr. forurensnings-
loven og forskrift om utslipp fra separate av-
lopsaniegg).

Dersom saken krever uttaleise eller godkjenning

av annen myndighet enn de kommunale byg-

ningsmyndigheter, skal bygningsmyndighetene

serge for innhenting av disse. Dersom soker like-

vel har innhentet slik tillatelse (f.eks. avkjersel),

skal kopi av tillatelsen vedlegges spknaden.

Nabo-
varsling

Areal-
oppgave

Underskrift

Ved seknad om deling skal naboer og gjenboere
varsles om seknaden. Det er tilstrekkelig at nabo/
gienboer skriftlig blir varslet om hvilket tiltak som
tenkes satt i verk og at saken kan sees pa byg-
ningsmyndighetenes kontor innen 14 dager etter
at kvitlering for nabovarsel foreligger. Det be-
nyites egen blankett for nabovarsel.

For arealoppgaven pa forsiden av seknaden er
det felgende arealdefinisjoner:

1. Areal som er brutt opp til vanlig plogdybde
og som forisatt kan pleyes.

2. Areal som er rydda og brutt opp tilsirekkelig
tit at det er egnet for maskinell slatt eller
beite. Kulturbeite tas med dersom det er
inngjerdet og blir gjedslet.

3. Skog med produksjonsevne over ca. 0,1 m¥/
da og &r, hvor bartraer dominerer skogbildet
far avvirkning.

5. Skog med lavere produksjonsevne enn 0,1
m?*da og ar.

6. Myr som ikke er oppdyrket eller groftet for
skogreisning.

7. Impediment, fastmark over skoggrensen o.l.

10. Areal som sekeren vurderer som teknisk
mulig og ekonomisk forsvarlig & dyrke opp.

Som hovedregel skal rekvisisjon pa kartforretning
eller soknad om deling underskrives av den som
har grunnbokshjemmel til eiendommen, dvs. star
som eier i grunnboka hos tinglysingsdommeren.
Det finnes en del spesielle tilfeller hvor ogsa andre
kan vaere rekvirent, etter delingslovens §§ 2-1 og
3-1.

Eksempel pa kart som vedlegges soknaden:

PARSELL AV
17/89

PAASELL AV Mol 1:500 Ekv. 1m
Gnr 17 Bnr BY Areal 700 m2
Solveien 7
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RODOY KOMMUNE

SOKNAD OM DISPENSASJON

Navn: Margrethe H. Aga
Adresse: Kilavegen 311 — — —
Postnr.: 8186 Poststed: Tjongsfiorden
Berort eiendom Gnr.: Bnr,: Fnr.:
13 3/4

Soker omdispensagon fra (settkryss :
Kommuneplanens arealdel
X  Reguleringsplan
Bebyggelsesplan
Forbud motfradeling i 100 m-beltet langs sjo ele
Forbud mot bygging i I 00 m-be/tet langs sjo ele

Bygningens art

Begrunnelse for seknad om dispensasjon.jfi. Plan- og bygningslovens § 19:

Fradeling flere enn 2 tomter. I omsokte omrade er det kun plass til tre tomter.
Den ene er tidligere fjostomt, og de to andre er utmark med noe lovskog —
hovedsaklig bjork. Tomtene grenser til eksisterende privat vei, innenfor
bruksnummer 3 og 4, og veien har tilknytming til kommunal vei. Tomtene far
vann fra eksisterende ledning. Avlep gravann innfiltreres i grunnen. Et krav om
reguleringsplan i dette tilfellet blir blir en hoyst urimelig sak.

Haper pa positive behandling!
Med hilsen

Margrethe H. Aga, 01.02.20



Margrethe H. Aga
Kilaveien 311

8186 Tjongsfjorden 21.01.20

Rpdgy Kommune

8185 Vagaholmen

Sgknad om fradeling av tre hyttetomter fra gérd nr. 13 bruk nr. 3 og 4.
Parsell 1  erden tidligere fjgstomta pa 13/3. Nabo kun med selger.
Parsell 2 er beliggende pa 13/4 og grenser til 13/11 og selger.
Parsell 3  er beliggende pa 13/4 og grenser til selger.

Samtlige parseller grenser til eksisterende privat vei, far gravann infiltrert i
grunn og tilkobling til privat fellesvannledning.

Det spkes og om utvidet bruk av offentlig vei for parsellene.

Det er ikke flere tomter i omradet. Det sgkes derfor om fritak for
reguleringsplan selv om det her blir tre og ikke to tomter. En reguleringsplan
kommer fort opp mot kr 150 000, en kostnad som det ikke er baerekraft i.

Formell sgknadsblankett er ledsaget av oversikt for den enkelte parsell med
vedlegg.

Med vennlig hilsen

Vedlegg : Jordskiftekart med grenser mot nabobruk.






Parsell 1

Vedlegg 1-4

Mariann Christin Aga, Bastumyra 31, 8194 Rgdgy
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pedless
Margrethe Aga

Kilaveien 311

8186 Tjongsfjorden 17.01.20

Vedrgrende vei, vann og avigp.

Vei

Tomta ligger inntil eksisterende vei. Det sgkes derfor om utvidet bruk.

Vann

| likehet med hovedbruket er det kun sommervann fra eksisterende fellesanlegg.
Avigp

Avlgp for gravann blir tilkoplet eksisterende ledning for hovedbruket 13/3.

6% 1l m?cu»@ﬁzefazmj; :

Hilsen

\,Momcawih& & p‘%&’

Vedlegg 1 Geokart farge i malestokk 30m
Vedlegg 2 Oversiktskart
Vedlegg 3 Geokart sort hvit malestokk 30m

Vedlegg 4 Dette skriv



Parsell 2

Vedlegg 1-3

Kurt Magne Aga, Blokkebzaerveien 2, 8026 Bodg
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Vedligg .

Bilag C- -, | N Kvittering for nabovarsling

Dette er ansvarlig saker eller tiltakshavers dokumentaSJon pé at nabovarsling er foretatt. Nabovarsling kan godkjennes nar naboene har
signert egenhendig eller postveket har kvittert for rekommandert sending.

Feste nr Seksjon nr

Wi Gnr /9 Bnr Lf ; 7ier!fester W 7‘1/‘{{?
(-]

byggested Byg Zﬂf}ﬁwdmw / 25 lm&% /ﬁ ?,757% %}U

For nabo cller gjenboers eiendom:
Gnr Feste nr

Seksjon nr Navn

,\,L( H(J A \,

Adraﬁ (-JZ/C LV{M /\.b Ad?ijecy "‘(/‘LC\_{& i({n., L,..CJ

PW S—?'f Poststed _g/ /Zé’/) UWG Pos(t_;’ 6(_ 1 Poststed & "I:t (ﬁ

Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk
[J samtykicer | titaket [ Varset er mottatt ‘:;‘/ |20

For nabo eller gjenboers eiendoin:
Gnr Feste nr

Seksjon nr Navn

Adresse Adresse

Postnr Poststed Postnr Poststed

Dato Sign elier postverkets kvitteringstrykk

[0 samtykker | tiltaket [ Varsei er mottatt

For nabo eller gjenboers eiendon:

Gnr Feste nr Seksjon nr Navn
Adresse ¥ Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed
Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk

[J samtyideer t tittaket [ Varsel er mottatt

For nabo eller gjenboers eiendom:

Gnr Bnr Feste nr Seksjon nr Navn
Adresse ] Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed

Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk

OJ samtykker | tiltaket [ Varsel er mottatt

For nabo eller gjenhoers eiendom:
Gnr Feste nr

Seksjon nr Navn

Adresse Adresse

Postnr Poststed Postnr Poststed

Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk

d Samtykker | tiltaket [ Varsel er mottatt

For nabo eller gjenboers eciendom;
Gnr Feste nr

Seksjon nr Navn

Adresse Adresse
Pastnr Poststed Postnr Poststed
! SC—— A m =
= Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk -
| 0 samtykker I titaket (] Varsel er mottatt oo o

i .
Det er per dags dato inntevert rekommandert /" \
sending til ovennevnte adressater.

| Samiet antall sendinger: Sign. Nz o

© Skjemadugnaden 1 kommunene tyggblankeit Pbl-13
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Vabtgg 2

Margrethe Aga
Kilaveien 311

8186 Tjongsfjorden 21.01.20

Vedrgrende vei, vann og avigp for parsell 2.

Vei

Tomta ligger inntil eksisterende privat veg. Det sgkes om utvidet bruk.
Vann

| likhet med hovedbruket er det kun sommervann fra fellesanlegg.
Avigp

Avlgp for gravann blir til innfiltrering pd hovedbruket 13/4 .

Hilsen

Vedlegg 1 Kartutsnitt fra Jordskifte
Vedlegg 2 Kvittering nabovarsel

Vedlegg 3 Dette skriv



Parsell 3

Vedlegg 1-2

Einar Halstein Aga, Kilaveien 305, 8186 Tjongsfjorden
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Vel lgy <

Margrethe Aga
Kilaveien 311

8186 Tjongsfjorden 21.01.20

Vedrgrende vei, vann og avigp for parsell 3.

Vei

Tomta ligger inntil eksisterende privat veg. Det spkes om utvidet bruk.
Vann

| likhet med hovedbruket er det kun sommervann fra fellesanlegg.
Avigp

Avlgp for gravann blir til innfiltrering pa hovedbruket 13/4 .

Hilsen

NQAOG MM} Q \QECO@-—

Vedlegg 1 Kartutsnitt fra Jordskifte

Vedlegg 2 Dette skriv
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Fylkesmannen i Nordland ' RQDQY KOMMUNE

Moloveien 10 B

8002 Bodg Teknisk etat
Nordland Fylkeskommune, 8185 VAGAHOLMEN
Fylkeshuset, Telefon 750 98000
8048 Bodg Telefax 750 98001

E-post: teknisk.etat@rodoy.kommune.no

www.rodoy.kommune.no

Vér ref/
Deres ref: saksbeh.: Kjetil Hansen Jonr:018/2020/KH Dato: 11.02.2020

SAK TIL HORING:

S@KNAD OM FRADELING AV 3 STK. HYTTETOMTER UNDER GNR. 13 BNR. 3 0G 41
RODGY KOMMUNE/SPKNAD OM DISPENSASJON FRA BESTEMMELSER I
KOMMUNEPLANENS AREALDEL.

Herved oversendes ovennevnte sgknad til dere p8 hgring, jfr. Plan- og bygningslovens § 19.

Generell orientering

Det sgkes om fradeling av 3 parseller til fritidsformél(hyttetomter) pa ca. 1000 m? hver under
gnr. 13 bar. 3 og 4 i Serfjorden i Rgdgy, jfr. inntegning pa vedlagte kartutsnitt som er lagt ved
spknaden.

Vedlagt er kopi av selve sgknaden, samt kopi av sgknad om dispensasjon, med vedlegg.

Planstatus

Omsgkte parseller er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, og ca. 200
meter fra strandlinjen.

Kommuneplanens arealdel inneholder fplgende bestemmelse ang. utbygging innenfor LNF-sone
B: I omrdder hvor det planlegges opparbeidet en gruppe pd minst 2 boliger eller 2
fritidsboliger innenfor LNF-sone B-omrdder, kan arbeid, tiltak eller fradeling til slikt formal
ikke finne sted for omrddet inngdr i bebyggelsesplan eller reguleringsplan.

Videre finner en i kommuneplanens arealdel at det kan bygges inntil 2 nye fritidsboliger
innenfor det aktuelle omridet(gnr. 12 — gnr. 16) i planperioden(4 &r).

Den aktuelle spknaden gjelder sgknad om dispensasjon fra disse bestemmelser, slik at det kan
tillates fradeling av 3 stk. tomter nd samtidig, uten at det utarbeides reguleringsplan.

Landbruksinteresser

Omsgkte tomteareal har med sin beliggenhet og beskaffenhet liten landbruksmessig verdi.

Det er ikke drift pa bruket gor. 13 bar. 3 og 4, og heller ingen bosatte pd gnr. 13, og bebyggelsen
p& eiendommene er i bruk til fritidsformal.

Wil Teknisk utvalg\Ar 2020\Brev Teknisk|Fylkesm.Nordl.F.komm.heving. 13.3094. 3 hyttetonterdoc



Vei, vann, avlep

Det planlegges adkomst via eksisterende privat veg som gir gjennom omrédet, og tomtene skal
ligge inntil denne og ha adkomst fra den.

Det opplyses at vannforsyning skal vere «sommervann» oOg at det skal vere avlgp for
«grz‘ivann».

Friluftsinteresser/kulturminner/omgivelser

En kjenner ikke til spesielle friluftsinteresser innenfor det aktuelle omrédet som tiltaket kan
komme i konflikt med, og heller ikke at spknaden vil bergre registrerte kulturminner.(iflg. sgk i
”Askeladden”).

Seknad om dispensasjon/begrunnelse

Det er lagt ved sgknaden skriv(utfylt skjema) med begrunnelse for spknad om dispensasjon fra
de aktuelle bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Ir. vedlegg.

Kommentar/vurdering

Omsgkie fradeling gjelder 3 nye hyttetomter, som planlegges plassert ca. 200 meter fra
strandlinjen, og like sgrvest for det gamle vaningshuset pa bruket.

Tomtene skal ha en stgrrelse pa ca. 1000 m? hver, og ligge inntil eksisterende privat veg bygd
for noen &r siden.

De 3 tomtene skal erverves av rekvirentens barn, og de har saledes tilknytning til stedet.

Eiendommen gnr. 13 bnr. 3 og 4 har ikke vert bebodd pa sveert mange ar, og er i bruk til
fritidsformal.

Det sgkes om fritak fra kravet i kommuneplanens arealdel om utarbeidelse av reguleringsplan
nér det planlegges 2 eller flere tomter samtidig.

Det begrunnes med at det kun er aktuelt med 3 stk. tomter, og at det da vil veere urimelig &
utarbeide en egen reguleringsplan.

Det er ikke fradelt hyttetomter p& eiendommen tidligere, og heller ingen fradelinger av
hyttetomter innenfor det aktuelle omradet de siste 4 &r.

Slik de 3 tomtene planlegges, nert eksisterende bebyggelse i omradet, og beliggende langs
eksisterende veg etc., kan en ikke se at de vil vaere ngdvendig 4 kreve regulering i denne saken.

Eventuelle merknader/kommentarer til sgknaden sendes til: Rgdgy kommune, Teknisk etat,
8185 Vagaholmen, innen 05.03.2020.

Med vennlig hilsen
R¢dpy kommune, Teknisk etat

Kjet
teknisk sjef
kh@rodoy.kommune.no
75098032

Vedlegg : Seknad om dispensasjon, og spknad om fradeling, under gnr. 13 bnr. 3 og 4, med
vedlegg.
WilTeknisk utvalg\Ar 2020\Brev Teknisk\Fylkesm. Nord!. F.komm. hering.13.3094. 3 hyttetomter.doc



Vér dato: 13.02.2020
N d I q J Var referanse: 20/3158- 2
Of ﬁ Journalpostld: 20/22818

FYLKESKOMMUNE Deres dato: 11.02.2020
Deres 018/2020/KH
referanse:
Org.nr: 964 982 953

Redegy kommune
Kjetil Hansen
Radhuset

8185 VAGAHOLMEN

Kulturminnefaglig uttalelse - soknad om dispensasjon for fradeling av 3
hyttetomter pa gnr 13 bnr 3 og 4 i Redey kommune

Fylkeskommunen er myndighet for & ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i henhold til Lov om
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. S4 langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente
verneverdige kulturminner. Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge
soknaden, vil fylkeskommunen derfor vise til tittakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en
under markinngrep skulle stgte pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det
under arbeidet skulle oppdages gamle gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, ma Kulturminner i Nordland underrettes umiddelbart.
Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfgre arbeide i marken.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.

Med vennlig hilsen

Geir Davidsen

seksjonsleder for Kulturminner
Martinus Hauglid
arkeolog

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Hovedmottakere:
Redgy kommune Radhuset 8185 VAGAHOLMEN
Kopi til:
Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730 KARASJOK
Adresse Postmottak TIf.. 75650000 Plan, Neering, Kultur, Klima og Milj2
Fylkeshuset ~ E-post: post@nfk.no Kulturminner i Nordland
8048 Bodo Martinus Hauglid

TIf: 75 65 05 26/ 909 59111
Bespksadresse Prinsensgt. 100



Fylkesmannen i Nordland Vér dato: Var ref.

06.03.2020 2020/1133
Deres dato: Deres ref:
11.02.2020

Saksbehandler, innvalgstelefon

Mildrid Elvik Svoen, 75531643

Reday kommune

8185 Vagaholmen

Uttalelse til seknad om dispensasjon for fradeling av tre hyttetomter - 13/3
og 13/4 - Reday

Fylkesmannen viser til oversendelse av seknad om dispensasjon datert 10.02.2020. Vi beklager at var
uttalelse kommer etter fristen. Vi bemerker likevel at vi er innenfor fire uker fra brevet ble sendt pa
hering, og ber om at kommunen tar vare merknader med i behandlingen av saken.

Sakens bakgrunn
Redey kommune har mottatt seknad om fradeling av tre hyttetomter i Serfjorden pa eiendommene

13/3 og 13/4.
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Figur 1. Omradet hvor fritidsboligene skal etableres er markert med red sirkel.
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| kommunens oversendelsesbrev star det at parsellene ligger innenfor LNF-sone B i
kommuneplanens arealdel. Her er det krav om reguleringsplan ved etablering av grupper pa minst
to boliger eller to fritidsboliger. Kommuneplanen &pner for at det kan bygges inntil to nye
fritidsboliger i det aktuelle omradet (gnr. 12 - gnr. 16) i planperioden (fire ar).

Seknaden gjelder dispensasjon fra reguleringsplankravet og fra antallet nye enheter som er tillatt
etablere innenfor omradet i planperioden.

Fylkesmannens vurdering

Planfaglige forhold

Dispensasjon kan ifglge plan- og bygningslovens (pbl) § 19-2 andre ledd ikke gis dersom hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg méa fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering. Begge vilkdrene ma vaere oppfylt far kommunen har anledning til a innvilge
dispensasjon.

Heringsbrevet belyser ikke at det eksisterer reindriftsinteresser i omradet. Hvis plasseringen av
hyttetomtene kommer i konflikt med flyttlei eller viktige beiteomrader for rein, kan dette vesentlig
sette til side reindriftsinteressene i omradet. Reindrift er en av interessene LNFR-formalet skal
ivareta. Hvis fritidsboligene vesentlig setter til side reindriftsinteressene er farste vilkar i § 19-2 andre
ledd ikke oppfylt. Kommunen har i sa tilfelle ikke anledning til & innvilge dispensasjonen.

Vi kan ikke se at reinbeitedistriktet har fatt ssknaden pa hering. Hestmannen/Strandtindene
reinbeitedistrikt har beiterett (bruksrett) i omradet, og skal ha saker som kan bergre
reindriftsinteresser innenfor distriktet pa hering.

| en tolkningsuttalelse fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet fra 14.04.2016 star det:

Kommunal- og moderniseringsdepartementet viser til at det i plan- og bygningsloven § 19-1
framgar at far det treffes vedtak om dispensasjon, skal naboer varsles. Videre framgdr at
regionale og statlige myndigheter hvis saksomrdde blir direkte berart, skal f& mulighet til  uttale
seg far det gis dispensasjon.

(-]

I plan- og bygningsloven § 1-9 farste ledd framgdr at forvaltningsloven gjelder med de scerlige
bestemmelser som er gitt i plan- og bygningsloven. Departementet viser scerlig til forvaltningsloven
§ 17 der det framgdr at forvaltningsorganet skal pdse at saken er sa godt opplyst som mulig for
vedtak treffes.

Departementet antar pd denne bakgrunn at dispensasjonsseknader bor forelegges for
reinbeitedistriktet der hvor reinbeitedistriktets interesser vil kunne bli berart, i de tilfellene der
dette er nadvendig for G f& saken opplyst og for a sikre en forsvarlig saksbehandling.

I denne saken mener vi det er avgjgrende at reinbeitedistriktet blir hert, for 8 fa saken tilstrekkelig
opplyst. Hvis reindriftsinteressene ikke blir belyst gijennom saksbehandlingen, kan dette veere en
saksbehandlingsfeil. Det samme gjelder manglende hgring av reinbeitedistriktet. 1 ytterste
konsekvens kan et positivt vedtak bli kjent ugyldig etter forvaltningslovens § 41.



Reindrift

Omradene hvor hyttetomtene skal plasseres ligger i et omrade som er kartlagt som kalvingsland,
hestbeite, hastvinterbeite og vinterbeite i reindriftskartet. Det ligger ogsa mellom ei flyttlei i ast og et
oppsamlingsomréde vest for tiltaksomradet. Det er sannsynlig at flyttleia krysser gjennom
Serfjorden pa vei til og fra oppsamlingsomradet ved Nattmalstuva.

Kommunen ma avklare hvilke reindriftsinteresser som eksisterer i omradet for
dispensasjonssgknaden blir behandlet. Dette innebarer a avklare hvor | omradet det er mulig a
flytte med rein. Kommunen mé& ogs4 avklare hvordan omradet blir brukt til beite til ulike arstider.
Reinbeitedistriktet er en viktig kilde til informasjon, da de kjenner detaljene rundt bruken av
omradet best.

Flyttleier har et szerlig vern etter reindriftslovens § 22, og det er ikke lov a iverksette tiltak som
hindrer bruk av flyttleiene. Det er flyttleias funksjon som er vernet, og ikke bare et konkret begrenset
areal eller terrengformasjon. Reindriftskartene er derfor a regne som illustrasjon pa hvordan
reindriftsnaeringen i hovedsak og normalt bruker omradene. Bredden pa ei flyttlei vil variere, blant
annet etter terreng og sneforhold, samt sterrelsen og samlingen av flokken.

Hvis kommunens undersgkelser avklarer at hyttetomtene kommer i konflikt med flyttleia eller viktige
beiteinteresser har ikke kommunen anledning til & innvilge dispensasjonssgknaden. Tiltaket kan
ogsa veere i strid med reindriftslovens § 22. Vi oppfordrer i sa tilfelle kommunen om & ha dialog med
reinbeitedistriktet og saker, for & avklare om en alternativ plassering av tomtene er mulig.

Konklusjon

Kommunen mé& avklare om tiltaket kommer i konflikt med flyttlei eller viktige beiteomrader for rein. |
s3 tilfelle er ikke farste vilkar i pbl § 19-2 andre ledd oppfylt, og kommunen har ikke anledning til &
innvilge dispensasjon.

Kommunen m& ogsa serge for & sende sgknaden pa hering til reinbeitedistriktet for dere behandler
saken. Hvis reindriftsinteressene ikke blir belyst giennom saksbehandlingen og reinbeitedistriktet
ikke far anledning til & uttale seg, kan dette veere en saksbehandlingsfeil. | ytterste konsekvens kan et
positivt vedtak bli kjent ugyldig etter forvaltningsiovens § 41.

Orientering om vedtak
Vi ber om 3 bli orientert om vedtaket i saken. Som rettighetshaver med klagerett skal ogsa
Hestmannen/Strandtindene reinbeitedistrikt orienteres om vedtaket.

Med hilsen
Stein Tage Domaas (e.f.) Mildrid Elvik Svoen
underdirektar seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent



Kopi til:
Margrethe Hilde Aga
Hestmannen / Strandtindene reinbeitedistrikt v/ Kurt Gaup



K'letil Hansen —

Fra: Kjetil Hansen

Sendt: fredag 20. mars 2020 14.54

Til: '‘gaup66@online.no’

Emne: Sak til hering - seknad om dispensasjon fra bestemmelser i

kommuneplanens arealdel ifm sgknad om fradeling av 3 hyttetomter pa
gnr. 13 bnr. 3 og 4 i Redgy kommune

Vedlegg: FMNO NFK Hering sgknad om disp Arealplan 13-30g4.pdf; Seknad om
dispensasjon fra arealplan, og fradeling, under gnr. 13 bnr. 3 0og 4 i
Redgy.pdf

AttachmentCollectionEntryld: |C:\Users\kjetilh.RODOY_KOMMUNE\AppData\Loca\Microsoft\Windows

\INetCache\Content.Outlook\DQA2XM8G\FMNO NFK Hgring sgknad om
disp Arealplan 13-30g4.pdf

Heil
Vedlagt er sak ang. seknad om fradeling av 3 stk. hyttetomter pé gnr. 13 bnr. 3 og 4 i Redgy kommune( i
«Sprfjordgardene») som sendes dere i Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt til uttalelse, etter anmodning

fra Fylkesmannen i Nordland.

Vi ber om at eventuell uttalelse eller merknader sendes til: postmottak@rodoy.kommune.no, innen 20.04.2020.

Dersom det er noen spgrsmal, er det bare & ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen
Redgy kommune, Teknisk etat

Kjetil Hansen

teknisk sjef
kh@rodoy.kommune.no
75098032

90976380




