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Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jor, ref: 009/2019 | Arkiv: Gnr. 32 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SOKNAD OM FRADELING AV EN TOMTEPARSELL MED PASTAENDE
ELDRE HUS(TIDLIGERE VANINGSHUS) PA GNR. 32 BNR. 2.

Rekvirent: Torstein Rgsnes, Idrettsveien 9, 8640 Hemnesberget.
Erverver: Anita Rgsnes-Hpgés, 8640 Hemnesberget.

Seknaden gjelder fradeling av en tomteparsell pa ca. 400 m* med pistiende eldre vaningshus (nr. 2),
pa gnr. 32 bar. 2 pa Raunes, Vaerangfjorden.

Planstatus
Seknaden er lokalisert til et omride som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF- sone B.

Landbrukslovgivning
Spknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995. Jordlovens
formdl er gitt i § 1 som lyder:

"Denne lova har til fgremal 4 leggja tilhgva slik til rette at jordviddene i landet med skog og fjell og alt
som hgyrer til kan verte brukt pd den mdten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i
landbruket.

Arealressursane bgr disponerast pd ein mfte som gir tenleg, variert bruksstruktur ut frd
samfunnsutviklinga i omridet og med hovudvekt pd omsynet til busetjing, arbeid og driftsemessig gode
lgysingar.

Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til framtidige generasjonar sine behov. Forvaltinga
av arealressursane skal vera miljpforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet som
produksjonsfaktor og ta vare pd areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for menneske,
dyr og planter."

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes til jord-
eller skogbruk uten samtykke fra landbruksdepartementet. Samtykke kan gis dersom delingen er
driftspkonomisk forsvarlig eller samfunnsinteresser av stgrre vekt taler for det. Ved avgjgrelsen skal det ogsd
tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Dersom
samtykke gis kan dette gis pé slike vilkdr som er ngdvendige med hensyn til de formdl som jordlova skal
fremme. Likeledes er tillatelse ngdvendig etter skogloven § 50 dersom arealet cr skogbevokst.

I retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av folgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Ipsninger.
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Landbruksmessig vurdering
Det spkes om fradeling av en tomteparsell med stgrrelse ca. 400 m2, til eksisterende eldre viningshus nr. 2, p

gnr 32 bor. 2 pd Raunes i Vaerangfjorden.
Torstein Rgsnes har nylig overtatt landbrukseiendommen gar. 32 br. 2 og 5 etter sine avdgde foreldre.
Eiendommen er i Gardskart p& Internett oppgitt med fglgende arealer:

- 24,9 daa fulldyrka jord

- 1,2 daa innmarksbeite

- 54,8 daa produktiv skog

- 661 daa annet uproduktivt areal

Totalt areal p4 eiendommen er 742 daa.

Det er pr. i dag ikke egen jordbruksdrift pa eiendommen, og jordbruksarealene hgstes av nabobruk, gnr. 32 bar.
1, Sperstad.
Det er heller ikke fast bosetting pa eicndommen, og husene er i bruk som fritidsboliger.

Omsgkte fradeling gjelder en tomteparsell pé ca. 400 m?, med pastdende cldre vaningshus fra ca. 1913.

Huset har innlagt strgm, men ikke vann og avigp.

Tomteparsellen med pdstiende hus skal overtas av sgster til eier Torstein Rgdnes, og i skriv vedlagt spknaden
opplyses det at dette er et ledd i arveoppgjor.

Spker opplyser at det ved utformingen av tomteparsell som sgkes fradelt er tatt hensyn til adkomstveger og
drift av jordbruksarealer, slik at dette ikke skal bli negativt pavirket av fradelingen.

Tomt som sgkes fradelt ligger tett opp til fulldyrket jord, og dette anses generelt sett for lite heldig, i forhold til
spredning av husdyrgjgdsel etc., da dette cr noe som kan fare til konflikter mellom landbruksnaring og
fritidsbebyggelse.

Husene pa bruket har imidlertid vaert i bruk som fritidshus i mange r, og en m anta at en er kjent med denne
problematikken.

Da det er et nyere bolighus pa driftsenheten bygd i ca. 1940-45 ifplge opplysninger fra sgker, finner en & kunne
tilra at den foreliggende sgknaden om fradeling av det eldre vaningshus nr. 2 pa bruket innvilges.

Vurdering etter naturmangfoldloven

Det er gjort oppslag i naturbase.no/miljgdirekloratet.
Det er ikke registrert spesiclle naturverdier i omrédet.

Veg, vann og avlop
Som adkomst er det oppgitt at det planlegges bruk av cksisterende privat sti/kjerreveg som forer frem til

huset, fra parkeringsplass ved kommunal veg.

Adkomstrett ma sikres ved tinglysing i skjatet.

Dei opplyses at det ikke er innlagt vann, 0g heller ikke avlgpsanlegg i det gamle huset. Det benyttes eldre
utedo.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan m.v.)

Sgknaden gjelder fradeling av en tomt til eksisterende eldre bolighus, til fritidsformél, med tomtestgrrelse ca.
400 m2.

Sgknaden er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, der spredt bolig- og
fritidsbebyggelse normalt kan tillates.

Det er tidligere fradelt 1 stk. hyttetomt fra ciendommen, for ca. 25 &r siden.

I forhold til ovenstéende, anses spknaden for forholdsvis kurant i forhold til Plan- og bygningsloven.
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Erverver er sgster til eier, og har sdledes tilknytning til stedet.

Ifolge de opplysninger som kommunen har(kulturminnedatabasen »Askeladden”), vil omsokte parsell ikke
bergre kjente kulturminner, 0g heller ikke spesielle friluftsinteresser.

Vedleggsliste:
Spknad om fradeling, med vedlegg.

Radmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en tomteparsell pa ca. 400 m? med
pastiende eldre vaningshus nr. 2, p4 gor. 32 bar. 2, som omspkt i sgknad fra Torstein Rpsnes datert
04.06.2019, da fradelingen ikke anses & fgre til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket
i omradet, og da det er ett gjenverende bolighus pa driftsenheten gnr. 32 bar. 2 0g5.

Vilkér etter jordlovens § 12.5 skal vare at:
e tomta i skjgtet gis gjerdeplikt mot husdyr ved tinglysing
o adkomstrett/vegrett skal veere etter cksisterende sti markert i kartverk, med parkering ved kommunal
veg, og utforming av vegrett skal godkjennes av kommunen ved teknisk etat.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse il fradeling av en tomteparsell pd ca. 400 m?
med péstdende eldre bolighus, il fritidsformél, under gnr. 32 bnr. 2, som omsgkt i sgknad fra Torstein Rgsnes
datert 04.06.2019.

Ngdvendige rettigheter til adkomst, pi/over gnr. 32 bnr. 2, mé tas med i skjgtet og tinglyses. Utforming av
adkomstrett skal godkjennes av kommunen ved teknisk etat.

Spknad om fradeling av tomt er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om

kunnskap § 8 og ferevar § 9.

Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Rodpy kommune, den 5. juni 20

-
. - R
Kitt Grgnningsater |
Réddmann
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Kietil Hansen

Fra: Rasnes, Torstein <Torstein.Rosnes@nav.no>
Sendt: onsdag 5. juni 2019 06.57

Til: Kjetil Hansen

Emne: Opptegnet sti og parkering

Vedlegg: image2019-06-05-164755.pdf

Hei,

Jeg glemte & markere sti og parkering pa kartet som var vedlagt i gar og har na markert det pa vedlagte kart.

Mvh
Torstein Rgsnes
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Eiendommen gnskes fradelt i forbindelse med et arveoppgj@r og skal benyttes til fritidshus av
avdedes datter. Det er ikke innlagt vann eller kloakk i huset, og det er utedo som benyttes til avtrede.
Huset er fra ca 1913 er ikke nevneverdig oppgradert, utover normalt vedlikehold. Det er innlagt

strem i huset.

Det er i tillegg et nyere vaningshus pa eiendommen som er antatt bygd rundt 1940 — 1945 som kan
benyttes til vaningshus pa garden. Dette huset ligger ca 50-70 vest for angitte fritidshus.

Det er ivaretatt hensyn til adkomst til dyrket mark og drift av eiendommen ellers. Adkomst med
traktor og jordbruksredskaper er hensyntatt og vil ikke f& noen innvirkning i forhold il fradeling.
Dyrket mark er utleid til Knut Sperstad som vil drifte den fremover, slik han allerede har gjort i mange

ar.

04 JuNi 2019
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