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Saksnummer Utvalg Møtedato 

40/2025 Teknisk utvalg 02.06.2025 

Saksbehandler: Øystein Magne Stjernen 
Hjemmel: Plan og bygningsloven 

Fradeling av eiendom fra eiendommen gnr. 43, bnr. 5 i Rødøy kommune 

Kommunedirektørens innstilling: 

Med hjemmel i plan og bygningslovens § 20-1 m innvilges søknad om fradeling av parsell fra 
eiendommen gnr.43, bnr. 5 med størrelse på ca. 50 dekar med formål utvidelse av Helgeland smolts 
eiendom i Rødøy kommune og i tråd med vedtatt reguleringsplan for Klubban. plan ID 03-07-15.20 

Sammendrag 

Saken dreier seg om fradeling av parsell fra eiendommen gnr. 43, bnr. 5 i Rødøy kommune. Formålet 
for fradelingen er utvidelse av Helgeland Smolt as område i kommunen. 

Saksopplysninger  

Tiltaket vil føre til deling av grunneiendom og krever politisk behandling. 

Plangrunnlag: 

Parsellen som søkes fradelt befinner seg i detaljreguleringsplan for Klubban, PlanID. 03-07-15.20. 
Vedtatt i Formannskapet, Rødøy kommune 22.04.2025. 

Konklusjon og anbefaling 

Saken har blitt utredet i forbindelse med saksbehandlingen av reguleringsplanen. Det anses med 
dette å ikke være nødvendig med ytterlige høringsrunder i forbindelse med fradeling av parsellen. 
Fradeling er i tråd med gjeldende plan og kan innvilges.  

Fradelingen anbefales innvilget fra administrasjonen. 

Rødøy kommune, 23.05.2025 

Harald Einar Erichsen 
Kommunedirektør Øystein Magne Stjernen 

Saksbehandler 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke håndskrevet signatur. 

Vedlegg: 



Fradeling av eiendom fra eiendommen gnr. 43, bnr. 5 i Rødøy kommune Side 2 av 2 

1 Signert krav om matrikulering Reiten-eiendom gnr. 43, bnr. 5 i Rødøy kommune.pdf 

2 Signert søknad om tillatelse til tiltak uten ansvarrett for gnr. 43, bnr. 5 i Rødøy.pdf 

3 Detaljreguleringsplan Klubban - sosifil av plankart 



Krav om matrikulering,
herunder rekvisisjon av oppmålingsforretning
For søknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1

første ledd bokstav m, jf. matrikkelloven § 10

- -

<art verket

vedlegg J fïenssaks-fiournaInr. 0ppdragsnr.

Çi. Rekvisisjon gjelder for følgende matrikkelenhet(er)Çiendom*___j

[kuE Gr. Bnr. frnr. fKommune

L36________ _____

kommune

Kommunenr. Glir. Bnr, Kommune

* Ved arealoverføring skal det oppgis informasjon om begge de involverte matrikkelenhetene

2. Rekvirentens hjemmel for krav om matrikulering_etter matrikkelloven9 første ledd Isokstav a.h*

Bokstav a) Den som har grunnbokshjemmel som eier

fl Bokstav b) Den som ved rettskrattig dom er kjent som eier eller fester

fl Bokstav c) Den som lovlig har overtatt grunn eller anlegg ved ekspropriasjon

LI Bokstav d) Den som lovlig har etablert/fatt løyve til etablere fast anlegg p eierløs sjogrunn eller i eierlos undergrunn

Li Bokstav e) Den Som med hjemmel i lov utover eierrdighet over grunnen n& ingen har grunnbokshjemlTiel til denne

ru Bokstav f) Stat, statsforetak, fylkeskommune eller kommune n3r grunnen er tilegnet offentlig veg- eller jernbaneforml

1 Bokstav g) Stat/kommune ved badeling av hele tei9er eller nr enheten blir delt av kommunegrense

fl Bokstav li) Den som har innløst festegrurin etter bestemmelsene i lov om tomtefeste

Rekvisisjon etter matrikkelloven § 9 bokstav b-h krever dokumentasjon for lovhjemmel som ligger til grunn for kravet

Side 1 av 2

fjkstvpe (se veiledning p side 2) —

[Opprettelse av ny matrikkelenhet

[runneiendom [J Anleggseiendom fl Festegrunn

Endring av eksisterende matrikkelenhet

[ Arealoverføring (berørte parter m skrive under i punkt 7, jf. matrikkelforskriften § 23 (6))

fjsPunkt for matrikulering, mAling og merking av grenser (se veiledning side 2)

Matrikulering uten utsettelse, som hovedregel innen 16 uker, jL matrikkelforskriften § 18 (1)

f E) Matrikulering innen frist nærmere avtalt med kornniunen, jr, matrikkelloven § 35

[fl Søknad om matrikulering uten fullført oppmlingsforretning, jr. matrikkelloven § 6 andre ledd (søknad vedlegges)

js. Vedlegg (dokumentasjon som trengs forågjenno,nfpreoppmållngsforretningen)

Vedlegg: - -— Vedlegg nr, 4
Dokumentasjon for hjemmel jf. matrikkelloven § 9 bokstav b-li

Begrunnet søknad om matrikulering med utsa oppmlingsforretning og kart, jf. matrikkelforskriften § 25

Annen ktuell dokumentasjon, jf. matrikkelrorskriften § 23

Statens kartverk — rev 11/19 (Bokmål) Krav om matrikulering, herunder rekvisisjon av oppmllnqsforretning



6.Fakturaadresse (skal fylles ut dersom faktura skal sendes andre enn rekvirenten, ellei- dersom det er flere rekvirenter)

Navn (biokkbokstaver) Adresse Evt. c*ganlsasjonsnr.

Helgeland Smolt Sundsord 991 692 800

Poststed E-postadresse Telefon

8120 8120 Nygàrdsjøen tor-ame@hsmolt.no 900 13 956

7. Underskrift fra registrert eier eller festet av matrlkkelenhet som får endret grenset

Gnr./Bnr./Fnr. Evt. organlsasJorisnr. Navn (blokkbokstaver) Underskr)ft registrert eier/rester

Gnr. 43, bnr. 4 Teije Karsten Reiten 7’ _
4j

Gnr. 43, bnr. 4 Anne BIrgit Reiten

Gnr. 43. bnr. 4 Gerid Aina Reiten £Ç’&vd c%ta”tth

• Dersom det er flere som skal skrive under benyttes eget art —

8. Rekvlrentens/rekvlrentenes navn og undarskrift
Navn (blokkhokstaver) Adresse Evt. organisasjonsnr.

Helgeland Smolt as Sundsord 91 692 800
Postnr. Poststed E-postadresse Telelùn

8120 NygardsJøen tor-ame@hsmoltno 900 13 956

Dato 1signatur

Navn (blokkbokstaver) Adresse rvt. organlsasjonsnr.

Postnr. Poststed E-postadresse Telefon

I
Dato Signatur

* Dersom det er flere rekvirenter benyttes eget arlc

Veiledning

Veiledning til felt 3.a:

Dette feltet skal krysses av hvis det skal opprettes en av følgende mattikkelenhetstyper; ny grunneiendom, ny
anleggseiendorn eller ny festegrunn. Matrikkelenhetstypene er definert i n,atrlkkelloven § 3 bokstav ti o § 5.

Veiledning til felt 3.b;

Dette ftitet skal krysses av hvis det skal giennomføres areaioverførlng mellom to mau-ikkelenheter. Arealoverfwing
innebærer at areal overføres mellom to tllgrensende matrikkelenheterjf. matrlkkelloven § 15 og maWkkelforskrlften § 33.

VeIledning til felt 4:

MatTikulering uten Matrikuierlng betyr at en ny matrikkelenhet føres inn I natrikkelen, jf. matrlkkeltoven § 3
utsettelse bokstav f. Matrikulerlng uten utsettelse medfører at det gjennomføres oppmlingsibrretning og

mabikkelføring Innen 16 uker etter at tillatelse etter plan- og bygningsioven § 20-2, jf. § 20-1
bokstav m er gitt, )f. mattlkkelforskrlften § 18 (1) og (2).

Matrikulerlng innen Medfører at iverksetting av oppmlingsforetning og mab-ikkelføring utsettes, og frist for
avtalt frist fullfø,jng av dette arbeIdet avtales med rekvirenten, jf. mat,-lkkelloven § 35 første ledd. Fristen

løper fra det tidspunkt tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m gis. Innen
avtalt frist løper ut m rekvirenten sende inn kopi av rekvisisjonen p nytt slik at
oppinSlingsforretning blir iverttt.

Maikulering uten fullført Dette alternativet er kun akweit ved opprettelse av ny rnatrikkeienhet. Medfører at
oppmAllngsforretnlng matrikkeienheten sum er sekt opprettet føres I matrikkeien uten at oppmllngsforretnlng er

fullført, Jf. matrikkelloven § & andre ledd og matrikkelforskrlften § 25. Kommunen skal sette frIst
for n8r opprn8iingslorretnlng skal være lullført, Jf. rnatrikkelibrskrlften § 25 (3). innen ftisten
utløper skal kommunen iverksette oppmlinqslbrretning.

Den utfylt rekvislajorien (dette skjeme, vedlegg 3) legges ved spknad om tiltak etter plan- og bygningsleven.

Statens kartverk — rev 11(19 (BokniSl) krav om matrfkulerlng, herunder rekvisisjon av oppmSllngsi’orretnlng Side 2 av 2

30.04.24



45O5m:

—

ved 44 utskrift
Utskriftsdata: 1611.2023 09:17
Eiendornsdata veriisert: 16.11.2023 09:03

GAROSKART 1836-43/5/0
rilkriyttede grunnelendonirner:
4 3/5/0

NIBIO
NORSKINST’
StOGXONOM

TEGNFORKLARING
Fulidyrka jord
Overtiatedyrka jod
lnnmarksbeite
Preduktiv skog
Annet marksiag
Bebygd, samt., vann. bro
Ikke kartlagt

* Produkbv skog er skog på fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type grdskart for
eiendommen man har søkt på I tillegg vises
bakgrunriskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar tor alle
teger pÄ eiendommen Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourleringsbehov meldes til kornnluren
— Arealres5ursgrenser

fl tiendomsgrenser

• Driftssenterpunkt



Minste avstand til nabogrense [ m

Avstand Minste avstand til annen bygning

__________

ni

Minste avstand hi midten av vei L _

Søknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3
Opplysninger gitt i søknaden eller vedlegg til søknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Søkes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? LJ Ja Nei

Er det behov for tillatelselsamtylckeluttatelse fra annen myndighet? Ja [Xi Nei

Hvisja. sâ opplles ikke vilkårene tur 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 edje ledd

Nabovarsling. jt pbl 21-3, skal være gjennomført før søknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).

Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? Li Ja 5<1 Nei

Hvis nei på alle spørsmålene over, anses tillatelse gitt tre uker efter at fullstendig søknad er mottatt i kommunen

Søknaden gjelder
Gnr. I Bnr, / Fn’ Seksionarr. Bygnnysrr I Boligrr. I Komrni,re

EIendom! Gnr. 43, bnr. 5 1836 Rødøy
byggested M’esse

Peiten

Mindre tltak tl bebygd eiendom, ptl § 20-4 og SAK kap. 3
‘

Tilbygg <SOm2 Li Frittiiggende bygning (ikke boligtormål) <70 ni’ Li Skllt’reklame (SAKIO § 3-1 d)

J Orifisbygning i landbruket med san-del bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m2, iL pbl § 20-4 bokstav b) og SAKIO § 3-2

Midlertidig bygning/konstruksjoWanlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 år)

Tiltakets art Bruksendring fra tilleggsdel tü hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet

Riving av tiltak som nevnt i SAKIO § 3-I

vi Opprettinglendring Ç) Grunn- ‘ Anleggs- Festegninn
OJ av matrikkelenhet ‘ eiendom eiendom over 10 år ea ove ønng

Annet:

Beskrv
Planlagt bruk/formål

Arealdisponoring
Sett kryss kl, gddende plan

Planstatus ‘ Arealdet av kommuneplan 1>Çj Reguleringsplan .1 Bebyggelsesplan

miv. Na’.npflar.
Igangsat reguleringsplan

BYA eksEse’ende I BVA nytt Stm BYA eRA os.stererce I eRA nytt Sum BRA Ton’teareat
Areal 45043

V.s beregning av g’ad av utnyttirig. Vei’edn.ng FL-nes pä www dblt ro el’er kor.:akl kommunen

Grad av
ut nyttin g

Plassering

Plassering
av tiltaket

Kan høyspent kiafihinje være I konflikt med tiltaket?

Hvis ja, må avkiaring med berørt rettighelshaver være dolçumvntert
[XJ Nei

Kan vann og avlapsatesininger være I konflikt med tiltaket? Li Ja

Hvis ja, må avklaring med berørt retfighetshaver være dokumentert

Nei

Blankett 5153 © Utgitt av Fram Ingenierkontor AS etter avtale med Direktoralet for byggkvalitet 25.o2.2e21 L.stet red fra .v’.w bvgaesoknsd n



i/IL st

Krav til byggegrunn {pbl § 28-1) NBI Fylles ku,, ut dersom det er rele vant for tiltaket

Fl Skal byggverket piasseres i fiomutsatt område?

(TEKID § 7-2) ><] Nei LI Ja
Vedegg nr

S Skal byggverket plasseres i akredulaatt område?reu dlegg nr,
(TEKIO § 73) ] Nei [J] Ja I
Andre natur Foreligger det wsenuig ulernpe som tdge av natur- og miljaforheld?

Wdlegg nrogrnlljøforhold Nei fl Ja Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak vedlegg I______________
Tilknytning til veg og Iednlngsnett WBl Fylles kun ut dersom det er rele vant far fl/taket

Adkamsi Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende vug som er opparbeidet og åpen for alminnelig ferdsel:

vegloven
adkornst

- Riksvegl’lkesveg Er avkjæingsbulatelse gitt? Ja fl Nei

1°i Ja Nei Kommunal veg Er evkjørlngstillatolse gitt? Ja Nei
p

Privat veg Er vegrett sikret ved linglyst erklæring? F] Ja fl9 Nei

Overvann Takvannlovervann feres til: [] Avløpssystem fl Terreng

F&tene ‘VanJ*rs)qlft)g og 34v&yf skal kun 4i3es ut dersom stnaden gJW ér st,piihg I landbtvket eller mtertidlge tiftak
lilknytning i btdd til tomla

Vann- ] Offentlig vannverk fl privat V
Beskhv

forynlng 1 Annen privat vann omytiing, umr VW1P’
pN27-1, —

27-3 Annen privat vannkirsyning. ikke innlagt vann
Dersom vanntilfarsel forutsetter taknytn4ng lit annen privat ledning eller

— ja I Nei
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erfriæring7 — -

Tilknytning i forhold til tomta

Offentlig avlopsanlegg

272 ] Privat avløpsardegg Skal det lnstaeres vannklosett? fl 3

27-3 Foreligger utslippstiliatelse7 fl Ja
Dersom avløpsarVegg forutsetter Wknytning til annen privat ledning ja
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tiriglyst erklæring?

Nei

Nei

Veagg

Beskiivelse av vedegg Gruppe Nr. fra -

Dispensaonssdmaderrinnviget dispensasjon 9
— fl

Kvitfeting for nabovarset’Opplysnfriger gitt i nabovarsellnabanerknaderflcon,mentarer til
ru,abomerknader C -

Slwas4onsplarvavkjalngspfan D
- fl

Tegninger plan, snitt fasade (eksisterende) E
- fl

Tegninger plan, snill. fasade (ny) £
— fl

Uttaldselvedtak fra annen myndighet SAK1I) § 6-2 og pbl § 21-5 I
— fl

Rekvisisjon av oppmålingsforretning i
— fl

Andre vedlegg G
- -Ei.

ErklærIng og underskrlft

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til à gjennomføre tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrtft og gift tillatelse.

Navn - Teletun (daglid) Mobrilelefon

3»5;/ ,&c. 9/33YYS’7
Adresse

‘ud ,4Liisuiis
Poshr I Poslsted/%

i,’
Dato I Underskrift E-post

iy Aaiwo-vy. b&

Gjentas med blokkbokatav&r Eventuelt organiaasjonsnr.

%iwve å ‘PÔ-ir Re/Tai—
Slankett 5153 © Utgitt av Fram Ingenierkontor AS etter avtale med Direktoratet for byggkvalltet 25.02.2021 Laser ned fra wwi,v byggesoknad no



Krav til byggegrunn (pbl § 28-1) Naf Fylles kan ut dersom deler relevant for tiltaket
Skal byggverket plasseres flomulsalt område?Flom

Vedleggnr.
(TEK1O § 7-2) Xl Nei LI Ja

Skal byggverket plasseres i skredulsall område?Skred
\kdteg nr

(TLK1O § 7-3) Xi Nei LI Ja

Andre natur- Faol,gger det vesentlig ulampe som føtge av natur- og nidjefortiold?

Qbr:ftbo Nei LI Ja Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak vedlegg
Vedlegg nr

Tilknytning til veg og ledningsnett NB! Fylles kun ut dersom det er relevant for tiltaket

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til følgende veg som er opparbeidet og åpen for alminnefig ferdsel;
vegloven

adkomst
Riksvegtfylkesveg Er avkøringstillatelse gitt? Ja LI Nei

l10;4 J Ja Nei Kommunal veg Er avkjøringstillatelse gitt? Ja LI Neif’
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring? ] Ja Nei

Overvann Takvannlovervann føes til: LZ Avløpssystem LI Terreng

Feltene °Vannfnrsyning og “Avløp’ skal kun fylles ut dersom søknaden gjelder drittsbygning i landbruket el/er midlertidige tiltak
Tilknytning i forhold til tornta

Offentlig vannverk LI Privat vannverk’ Beskdv

Annen privat vannforsyning, innlagt vannt

Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vannt
Dersom vanntilførsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller LI Ja Neikrysser annens grunn, foreligger rettghet ved tinglyst erklæring?

Tilknytning i forhold til tomta
Offentlig avløpsanlegg

Privat avløpsanlegg Skal det installeres vannklosett? LI Ja

Foreligger utslippstillatetse? LI Ja
Dersom avløpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Jaeller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Nei

Nei

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til

Dispensasjonssøknader/innvilget dispensasjon B
— LI

Kvittening for nabovarsellOpptysninger gitt nabovarsellnabomerknaderAomnientarer til
nabomerknader C —
Situasjonsplanlavkjøningsplan D — LI
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) £ — LI
Tegninger plan, snitt. fasade (ny) E

— LI
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK1O § 6-2 og pbl § 21-5 I — LI
Rekvisisjon av oppmålingsforretning j — LI
Andre vedlegg Q — LI
Erklæring og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til å gjennomføre tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.
Navn Telefon (dagud) Mnbiltelefon
Gerd Aina Reiten •47 482 18 924
Adresse Postnr. I posteted
Magnus Barfots v. 6 7562 Saksvik
Dato I Underakrift E-post

25.04.2024 tij QI’? (,4q,q lç’ 1J<, gerdainareiten©gmail.com

Gjentas med Nokkbokstaver , Eventuelt organisasjonsnr.
GERD AINA REITEN

Blankett 5153 © Utgitt av Fram lngenierkontor AS etter avtale med DIrektoratet for byggkvalitet 25.02.2021



Krav til byggegrunn (pbl § 28-1) NR! Fylles kun ut dersom det er relevant fort//taket
Skal byggvedtet plasseresillomutsattarnråde?Flom

(TEK1O § 7-2) Nei
fl Ja nr. —

Skred
Skal byggvedei plasseres i skreriutsall område?

(TEK1O § 73) Nei El Ja nr.

Andre natur- Foreligger det vesentlig ulernoo som fe4ge av natur- og miljeforhold?
og miljøforhold S7J Nei Ja Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg
(pbl § 28-1) I

Tilknytning til veg og Iedningsnett NR! Fylles kun ut dersom det er rele vant fort//taket

Gir tiltaket nylendrel Tomla har adkornst lii følgende veg som er opparbeidet og åpen for alminnelig ferdsel:Adkomst
adkomst

vegloven Riksvegldkesveg Er avkjgringstillatelse gitt?
fl Ja [j Nei

§ Ja Nei Kommunal veg Er avkjøringstillatelse gitt? Ja LI Neipbl § 27-4
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring? F1 Ja Nei

Overvann Takvann/overvann føres til:
fl

Avløpssystem
fl

Terreng

Feltene “Vanntorsyning” og ‘Av/ap’ skal kun fylles ut dersom søknaden gjelder driffsbygning / landbruket eller midlertidige ti/tak
Tilknytning i forhold til lomta

Vann- Offentlig vannverk fl Privat vannverk’ Beskriv I
forsyning Annen prival vannforsyning, innlagt vann i Ipbl § 27-1,
27-3 Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann’ I

j Vedleg nr.Dersom vanntilførsel forutsetter tlknytning til annen privat ledning eller
fl Ja

fl Nei okrysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?
Tilknytning i forhold lil tomta

‘] Offentlig avløpsanlegg
Avløp

Privat avløpsanlegg Skal det installeres vannklosett?
fl Ja fl Neipbl § 27-2,

27-3 Foreligger utslippstillatelse?
fl Ja fl Nei

Dersom avløpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning fl Ja fl Nei I Vedlegg nr.eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?
i —

Vedlegg

irBeskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. rra — til

Dispensasjonssø4cnadernnvilget dispensasjon 8 — fl
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarselinabomerknaderlkornmentarer til
nabomerknader c — [EI

Situasjonsplanlavkjøringsplan D
— fl

Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E
— fl

Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E
— Ei

Ultalelselvedtak fra annen myndighet SAK1O § 6-2 og pbl § 21-5 I
— LI

Rekvisisjon av oppmålingsforretning J
— fl

Andre vedlegg Q
— fl

Erklæring og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til å gjennomføre tiltaket Dit, plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.
Navn Telefon (dagtid) Mob;lteleron

‘7,p la iii4v-*
Mresse Poslnr. i Poststed

/i&cuwnwsulrn fl
Dato Underskrift E-post

dY.c2y i 4L 4va4 0 Qjj). e
Eventuelt organisesjonsnr.Gjentas med blokkbekstaver

nia $2ZfrrÅ’
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Vedtatt dato:  

Dato for siste mindre endring: 

Side 1 av 5 Endring av detaljreguleringsplan for Klubban PlanID 03-07-15.20 

Siste behandling i Plan- og miljøutvalget dato: 

Vedtatt av Rødøy kommunestyre i 

møte dato: 

Under K. Sak nummer: 

formannskapssekretær 

Endring av detaljreguleringsplan for Klubban, del av gnr. 42 

bnr. 2  

Reguleringsbestemmelser 

PlanID 03-07-15.20 

1. Planens hensikt

1.1 Formål  

Utvidelse av eksisterende detaljreguleringsplan. Etablering av produksjonsanlegg for smolt. 

1.2 Planavgrensning  

Regulert område er vist med reguleringsgrense på plankart med plan-ID 03.07.15.20, datert 

06.11.2024.  

2. Planområdets arealformål og hensynssoner

Planområdet er vist på plankart datert 06.11.2024 i målestokk 1:2000 (A3). 

I medhold av plan- og bygningsloven §12-5 og §12-6 er planområdet inndelt i arealer med følgende 

arealformål, hensynssoner og områdebestemmelser.  

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1) 

• Industri - IND
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Samferdselsanlegg og annen teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2) 

• Kjøreveg – KV

• Annen veggrunn – grønnstruktur – AVG

• Kai-KAI

Landbruk-, natur og friluftsformål samt reindrift (PBL § 12-5 nr. 5) 

• Landbruk-, natur og friluftsformål samt reindrift - LNFR

Bruk og vern av sjø og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6) 

• Havneområde i sjø – HOS

Hensynssoner (PBL § 12-6) 

• Sikringssone – frisikt – H140

• Andre sikringssoner - H190

• Faresoner – Ras- og skredfare – H310

3. Fellesbestemmelser for hele planområdet

3.1 Terreng og Vegetasjon 

a) Terrenget skal arronderes på en slik måte at inngrepet i størst mulig grad harmoniserer med

tilstøtende terreng og landskapet for øvrig. Det skal settes opp midlertidig anleggsgjerde for å

beskytte eksisterende vegetasjon i byggefasen.

b) Det skal utarbeides en plan for beskyttelse av tilliggende bebyggelse mot støy og andre ulemper i

anleggsfasen. Planen skal redegjøre for miljøtiltak knyttet til trafikkavvikling, trafikksikkerhet for

gående og syklende, massetransport, renhold og støvdemping, støyreduserende tiltak og driftstider.

• Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

− Universell utforming

− Estetisk utforming

− Terrengbehandling

− Overvannshåndtering

• Verneverdier naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)

• Miljøkvalitet knyttet til støy og forurensning (§ 12-7 nr. 3)

• Samfunnssikkerhet knyttet til skred/ras (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)

• Krav om undersøkelser før/ved gjennomføring av planen (§ 12-7 nr. 12)

3.2 Støy  

Støy innenfor det regulerte området skal være i henhold til Miljøverndepartementets retningslinjer 

for behandling av støy i arealplanleggingen (T-1442/2012), tabell 3, i T- 1442/2012-kap.3, eller senere 

vedtatte endringer av regelverket.  

3.3 Kulturminner  

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme frem gjenstander eller andre spor som 

viser eldre aktivitet i området, må arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og Nordland 

fylkeskommune omgående, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Dette 

gjelder også forhold på sjøbunnen.  



Vedtatt dato:  

Dato for siste mindre endring: 

Side 3 av 5 Endring av detaljreguleringsplan for Klubban PlanID 03-07-15.20 

Dette pålegg skal formidles videre til dem som skal utføre arbeidet i marken. 

3.4 Estetikk  

Bebyggelse skal gis en estetisk tilfredsstillende form, materialbehandling og farge. Tilbygg, o.l. skal 

tilpasses den eksisterende bebyggelsen med hensyn på de nevnte faktorer.  

3.5 Uteområder  

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming. Opparbeidede områder skal holdes 

ryddet.  

3.6 Universell utforming  

Det skal sikres at området er universelt utformet jf. TEK 17. 

4. Krav om detaljregulering

Ikke aktuelt. 

5. Bestemmelser til arealformål

5.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) 

Industri, IND  

a) Det tillates utsprenging av masser for etablering av næringsareal.

b) Området kan planeres ned til kote +4.

c) Innenfor området avsatt til industri tillates oppført bygg med gesimshøyde inntil kote + 24.

d) Utnyttelsesgrad BYA: maksimalt 80% av netto tomteareal.

e) Det skal etableres tilfredsstillende parkering for ansatte og besøkende innenfor næringsarealet.

g) Det faste utvalget for plansaker gis rett til å avvise bedrifter som antas å ville medføre særlige

ulemper som støy, lukt eller annen forurensing. Avgjørelser i slike saker skal følge det faste utvalget

for plansaker sitt skjønn. Alle søknadspliktige tiltak skal dokumentere utslippstillatelser for støy, lukt

og annen forurensing før byggetillatelse gis.

h) Det tillates etablering av kai innenfor området.

i) Byggegrense skal være 20 meter fra senterlinje til Fv. 17.

j) Nye bygg og installasjoner skal etableres på minimum kote +4,0.

k) Det tillates kontor og innlosjeringsarealer i forbindelse i tilknytning til driftsanlegget.

5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2) 

5.2.1 Kjøreveg KV3-4  

For KV4 skal utforming følge Statens vegvesens håndbok N100. 

KV3 skal utarbeides som i plankart og være felles adkomst til området. Adkomsten skal 

dimensjoneres for vogntog.  

5.2.2 Annen veggrunn AVG3-6 

Skjæringer og fyllinger tilpasses eksisterende terreng og tilsåes med stedtilpasset vegetasjon. 
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5.2.3 Kai KAI 

Innen området kan det bygges kai. 

• Kai skal bygges med minimum høyde 3,5 m over normalnull (NN 2000). Det tillates ikke

oppført bygninger på kai.

• Fôringsflåte kan ligge permanent til kai.

• Kaien er privat og ikke offentlig tilgjengelig.

5.5 Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (§ 12-5 nr. 5) LNFR 

• Det er tillatt med bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse hvis bebyggelsen ikke kommer i

konflikt med landbruks-, vannforsynings-, natur-, frilufts- og kulturverninteresser.

• Bygging i 100-meters belte er ikke tillatt

• Naust kan oppføres nærmere sjøen enn 100 m

• Det skal tas landskapshensyn, og på odder, nes, mindre øyer og holmer med svak

vegetasjon og åpne terrengforhold er bebyggelse ikke tillatt

5.6 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (§ 12-5 nr. 6) 

5.6.1 Havneområde i sjø HOS 

Området kan tilrettelegges med anlegg og installasjoner i sjø knyttet til driften av næringsområdet. 

Dette inkluderer konstruksjoner for fortøyning/forankring, ledningsanlegg, kai, flytebryggeanlegg, 

flytende akvakulturanlegg etc. 

Alle inngrep i sjø skal gjennomgå særskilt behandling etter Havne- og farvannsloven. 

6. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

6.1 Sikringssone – frisikt (H140)  

I frisiktområdene skal det ikke være sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre synshindre 

med en høyde på over 0,5 meter eller tilstøtende vegers nivå. Enkeltstående trær, stolper eller 

lignende kan tillates.  

6.2 Andre sikringssoner (H190)  

Havne/trafikkområde i sjø skal være åpent for skipstrafikk til og fra næringsområdet. 

6.3 Faresone - Ras- og skredfare (H310)  

Innenfor dette området kan det ikke etableres bebyggelse i sikkerhetsklasse 3. jf. TEK17 § 7.3. Sikker-

het mot skred. Sikkerhetsklasse 3 omfatter for eksempel byggverk der det normalt oppholder seg 

mer enn 25 personer. 

7. Bestemmelser til bestemmelsesområder

Ikke aktuelt 

8. Rekkefølgebestemmelser

8.1 Før rammetillatelse  

Før rammetillatelse kan gis skal følgende foreligge: 

• Godkjent utomhusplan, jfr. Bestemmelsene.

• Dokumentasjon på at grunnen har tilstrekkelig stabilitet i forhold til omsøkte tiltak.
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• Skisseplan for nødvendige offentlig infrastruktur skal være godkjent.

• Godkjent plan for håndtering av overvann, jfr. § 2.8.

• Plan for avfallshåndtering, som skal være godkjent av renovasjonsmyndighet og Rødøy

kommune.

• VAO-rammeplan skal være godkjent av Rødøy kommune.

8.2 Før igangsettingstillatelse  
Før igangsettingstillatelse gis skal følgende foreligge: 

• Detaljert utomhusplan som viser hvordan uteoppholdsarealet skal opparbeides og brukes skal

være godkjent av Rødøy Kommune.

• Detaljplan for offentlige trafikkområder og kommunaltekniske anlegg som inngår i planen

skal være skriftlig godkjent av Rødøy kommune.

• Offentlig infrastruktur skal være opparbeidet eller sikret opparbeidet.

• Dokumentasjon ift. eventuell forurensning, jf. 2.13.

• Dokumentasjon på tilstrekkelig slukkevann.

• Ved uttak av masser på mer enn 150 m3, skal massebudsjett og –regnskap utarbeides.

Masseregnskapet skal dokumentere disponeringen av massene.

• Bygningers plassering og høyde målsatt ved inngangspartiet dokumenteres.

• Sikring/ledegjerde etableres mot hele skjæringen på eiendommen som hindrer at reinsdyr

kan falle utenfor.

8.3 Før brukstillatelse  
Før brukstillatelse eller midlertidig brukstillatelse kan gis, skal følgende foreligge/være ferdig opparbeidet 

i h.h.t. rammetillatelsene: 

• Veier, parkering og adkomst skal være ferdig opparbeidet.

• Vann- og avløpsanlegg og tilknytning til anlegget være ferdig opparbeidet.

• Dokumentasjon på at krav til uteoppholdsareal og parkering er oppfylt.

• Uteoppholdsområdene skal være ferdig opparbeidet.

• Dokumentasjon på eventuelle avbøtende tiltak i forhold til støy, jfr. § 2.16.

Det kan gis ferdigattest for deler av anlegget så fremt det har en naturlig avgrensning og er 

ferdigstilt i henhold til godkjent situasjonsplan og gitte tillatelser. 

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i 

bestemmelsene 

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel 

illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer. 

Ikke aktuelt 
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