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Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jor. ref: 007/2020 | Arkiv: Gnor. 61 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SOKNAD OM FRADELING AV EN TOMTEPARSELL MED PASTAENDE ELDRE
VANINGSHUS SAMT EN PARSELL MED PASTAENDE NAUST, PA GNR. 61 BNR. 3.

Rekvirenter:  Sture Bang, Gammelveien 6, 8150 @rnes(1/3)
Line Voll Bang(1/3)
Stian Tinnan{1/3)

Erverver: Ikke oppgitt.

Spknaden gjelder fradeling av en tomteparsell pd ca. 515 m? med pastdende eldre vaningshus samt en
parsell pa ca. 110 m? med péstdende eldre naust, pa gnr. 61 bnr. 3 pé Staulen, Tjongsfjorden.

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF- sone B.

Landbrukslovgivning
Sgknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.
Jordlovens formal er gitt i § 1 som lyder:

"Denne lova har til faremal & leggja tilhgva slik til rette at jordviddene i landet med skog og fiell og alt
som hgyrer til kan verte brukt pa den maten som er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i
tandbruket.

Arealressursane bgr disponerast pd ein mate som gir tenleg, variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklinga i omradet og med hovudvekt pd omsynet til busetjing, arbeid og driftsemessig gode
lgysingar.

Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til framtidige generasjonar sine behov.
Forvaltinga av arealressursane skal vera miljgforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet
som produksjonsfaktor og ta vare pa areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for
menneske, dyr og planter."

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes til jord-
eller skogbruk uten samtykke fra landbruksdepartementet. Samtykke kan gis dersom delingen er
driftspkonomisk forsvarlig eller samfunnsinteresser av stgrre vekt taler for det. Ved avgjgrelsen skal det ogsa
tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. Dersom
samtykke gis kan dette gis pa slike vilkdr som er ngdvendige med hensyn til de formal som jordlova skal
fremme. Likeledes er tillatelse ngdvendig etter skogloven § 50 dersom arealet er skogbevokst.

| retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.
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Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Igsninger.

Ytterligere retningslinjer er kommet i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- og matdepartementet.
Landbruksmessig vurdering

Det spkes om fradeling av en tomteparsell med stgrrelse ca. 515 m? til eksisterende eldre véningshus og en
parsell pa ca. 110 m? til eldre naust, pa gnr 61 bnr. 3 pa Staulen i Tjongsfjorden.

Eiendommen gnr. 61 bnr. 3 er i Gdrdskart pd Internett oppgitt med fglgende arealer:

1,0 daa fulldyrka jord

15,9 daa innmarksbeite

- 130,5 daa produktiv skog

- 83,8 daa annet uproduktivt areal

Totalt areal pa eiendommen er 231 daa.

Eiendommen gnr. 61 bnr. 3 er et smabruk uten egen drift i dag.
Jordbruksarealene/beiteressursene benyttes av andre bruk.

Det er opplyst i spknaden at det skal tinglyses vegrett fra eksisterende eldre kommunal veg og frem til
parsell for eldre hus, og derfra gangrett frem til nausttomt.

Det er generelt ikke gnskelig & fradele vaningshus pa landbrukseiendommer.

Bebyggelsen pa en slik eiendom er 3 anse som en del av arealressursene pa eiendommen, jfr. jordlovens §1,
som bidrar til den avkastning en kan fé av arealressursene samlet pa eiendommen.

Herunder kan regnes inn utleieinntekter en kan ha av utleie av bygningsmassen til forskjellige formal.

Det bgr ellers helst forefinnes hus pa slike eiendommer, slik at en har anledning til & bo og oppholde seg pa
eiendommen i forbindelse med skjgtsel, drift etc. Dette selv om det ikke er formell boplikt pa eiendommen.

Eiendommen gnr. 61 bnr. 3 eies i sameie av 3 personer, og det er i sgknaden opplyst at gammelt vaningshus
og naust bestdr av «gammel medtatt bebyggelse» som trenger omfattende renovering, og at eierne ser det
slik at ivaretakelse av den gamle bygningsmassen best lar seg Igse ved at en eller 2 av dagens 3 eiere overtar
bebyggelsen som egen eiendom, eller at den selges pa det dpne markedet.

Spkerne viser videre til at jordbruksarealene og beiteressursene benyttes av lokal gardbruker, og at
skogressursene ivaretas av eierne selv.
Eierne har bosted i nabokommunen Melgy.

| forhold til den kjennskap kommunen har til det gamle vaningshuset, er det pa det rene at dette er et lite
eldre hus(ca. 100 &r?) som de siste 30-40 drene har veert benyttet til fritidshus, og huset er neppe i en slik
forfatning at det kan benyttes som bolighus, uten at det utfgres omfattende oppgraderinger og
modernisering.

N&r det gjelder eiendommens mulighet for avkastning, som selvstendig driftsenhet, anses den avkastning
den kan gi for forholdsvis begrenset, jfr. de marginale jordbruksarealene pa eiendommen, listet opp over.
Det gamle vaningshuset antas heller ikke for a kunne gi stgrre utleieinntekter i forhold til
beskaffenhet/tilstand.

| forhold til tilstanden pa den gamle bygningsmassen, samt med de svaert begrensede jordbruksressursene
p& eiendommen, finner en det i dette tilfellet — etter en konkret vurdering — forsvarlig a anbefale 3 tillate
fradeling av det gamle vaningshuset pa bruket.
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Fradeling av omsgkte tomteparseller anses ellers ikke & fgre til vesentlige drifts- eller miljgmessige ulemper
for jordbruket i omradet.

Imidlertid ligger tomt som sgkes fradelt tett opp til fulldyrket jord pa naboeiendom gnr. 61 bnr. 1, og dette
anses generelt sett for lite heldig, i forhold til spredning av husdyrgjgdsel etc., da dette er noe som kan fgre til
konflikter mellom landbruksnaering og fritidsbebyggelse.

Huset p3 bruket har imidlertid veert i bruk som fritidshus i mange dr, og en ma anta aten er kjent med denne
problematikken.

Vurdering etter naturmangfoldloven
Det er gjort oppslag i naturbase.no/miljgdirektoratet.
Det er ikke registrert spesielle naturverdier i omradet.

Veg, vann og avigp
Som adkomst er det oppgitt at det skal tinglyses vegrett fra eldre kommunal veg og frem til parsell med

eldre vaningshus. Videre skal det vaere gangrett derfra og frem til nausttomt.

Ved en eventuell fradeling mé& adkomstrett sikres ved tinglysing.

Det er ikke gitt opplysninger vedr. vann og avlgp og eventuelle planer for dette. Det antas at det eldre huset
pr. i dag ikke har innlagt vann eller har avigpsanlegg. Dersom det skal legges inn vann og etableres avigp, ma
det sgkes om utslippstillatelse til kommunen.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan m.v.)
Sgknaden gjelder fradeling av en tomt til eksisterende eldre bolighus, til fritidsformal, med tomtestgrrelse
ca. 515 m? samt en parsell pa ca. 110 m? til eldre naust.

Bygningene er beliggende innenfor 100-metersbeltet i strandsonen, men fradelingen anses ikke @ komme i
konflikt med det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen, da det her gjelder fradeling av mindre
parseller til eksisterende bebyggelse, til ssmme bruksformal som i dag.

Sgknaden er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, der spredt bolig- og
fritidsbebyggelse normalt kan tillates.

Ifglge de opplysninger som kommunen har(kulturminnedatabasen " Askeladden”), vil omsgkte parsell ikke
bergre kjente kulturminner, og heller ikke spesielle friluftsinteresser.

Vedleggsliste:
Sgknad om fradeling, med vedlegg.
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Rddmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en tomteparsell pa ca. 515 m?2 med
pastaende eldre vaningshus samt en parsell pa ca. 110 m? til eksisterende naust, pa gnr. 61 bnr. 3, som
omsgkt i sgknad fra Sture Bang med flere datert 08.05.2020, da fradelingen ikke anses a fgre til vesentlige
drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i omradet. Jfr. begrunnelse i saksfremlegg.

Vilkar etter jordlovens § 12.5 skal veere at:
e tomta i skjgtet gis gjerdeplikt mot husdyr ved tinglysing

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en tomteparsell pa ca. 515 m?
med pastaende eldre bolighus og en parsell pa ca. 110 m? til eksisterende naust, til fritidsformal, under gnr.
61 bnr. 3, som omsgkt i spknad fra Sture Bang med flere datert 08.05.2020.

Ngdvendige rettigheter til adkomst, pd/over gnr. 61 bnr. 3, ma tas med i skjgtet og tinglyses. Utforming av
adkomstrett skal godkjennes av kommunen ved teknisk etat.

Seknad om fradeling av tomt er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Rodpy kommune, de

L/&%Gr
Kitt Grgnningsaeterd
Radmann

Kjetil Hansen
Teknisk sjef
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Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord

ul Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke klassifisert

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt p3. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskijeller i arealtallene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.

1.0

0.0
15.9 16.9
130.1 130.1

79.7
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0.0 0.0
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