RODOY KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER FOR

DETALJREGULERING FOR BOLIGOMRADE I JEKTVIK - PLAN ID 03-07-14.10

Kommunestyrets vedtak: 02.10.2017
Saksnummer: 056/2017
Formannskapssekretaer
§1 GENERELT
1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er & legge til rette for boliger med tilherende parkering og teknisk
infrastruktur, samt et sterre areal til friluftsformal. Det regulerte omradet er vist pa plankart
datert 19.06.2017 med plan id 03-07-14.10.

1.2 Planomradets arealformal
Omradet reguleres til folgende formal:

o Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, pkt. 1)
- Boligbebyggelse: Konsentrert smahusbebyggelse (privat eierform)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, pkt. 2)
- Veg (offentlig, felles og privat eierform)
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o Grgnnstruktur (Pbl § 12-5, pkt. 3)
- Friluftsformal (offentlig eierform)

FELLES BESTEMMELSER

Vedlagt sgknad om rammetillatelse skal det fglge en situasjonsplan i passende malestokk.
Situasjonsplanen skal vise planlagt plassering av bygg, teknisk infrastruktur, inkludert vei med
frisiktlinjer, parkering og atkomst for det omsgkte tiltaket.

Det skal tas hensyn til evt. kabelanlegg i grunn. Flytting, nerbygging etc. ma avklares med
den enkelte eier. Eventuelle tekniske anlegg som nettstasjon mv. tillates oppfgrt i planomradet.
Behov og plassering avklares med energileverandgr og skal fremga av situasjonsplan ved
sgknad om rammetillatelse.

Bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning i
forhold til omgivelsene og terrenget.

Parkering skal lgses pa egen tomt i henhold til Redgy kommunes enhver tids gjeldende krav.
Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og kulturminneavdelingen i Nordland

fylkeskommune og Sametinget varsles i henhold til Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Detaljprosjektering av atkomstvei ma ivareta hensynet til stormflo og framtidig havstigning,
jf. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps veileder «<Havstigning og stormflo».

Der terrenginngrep planlegges gjennomfgrt skal det vurderes om grunnen kan vere forurenset
og eventuelt behov for n&@rmere kartlegging. Forurensede masser skal behandles og deponeres
forsvarlig slik at det ikke er fare for spredning eller skade pa helse og miljg. Innkjgring av nye

fyllmasser skal veere rene i trad med de fastsatte normverdiene i Forurensningsforskriftens
kapittel 2.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5, 1)

Konsentrert smahusbebyggelse (BKS)

Innenfor omradene BKS1-14 tillates det etablert eneboliger, flermannsboliger og rekkehus
med tilhgrende parkering (herunder garasje), avfallshandtering, lek- og uteoppholdsareal.

Maks tillatt utnyttingsgrad for hver enkelt tomt settes til %-BYA =30 %. Maks tillatt
byggehgyde settes til 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Byggegrenser er vist pa plankartet.

Justeringer av formalsgrenser mot vegformal tillates ved spknad om rammetillatelse der dette
er ngdvendig som fglge av terrengtilpassing.
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5, 2)

Veg (0_SV,f_SV og SV)

Omradene o_SV1 (offentlig eierform), f_SV2-3 (felles eierform) og SV4-11 (privat eierform)
reguleres til veg. Omradene omfatter kjgrebane og vegskulder og skal etableres med bredder
iht. plankartet.

Justeringer av formalsgrenser og senterlinje tillates dersom detaljprosjektering av veier og
atkomster innenfor planomradet gjgr det ngdvendig. Veiens stigningsprosent skal
optimaliseres sa nert opp til vegklasse Al i Statens vegvesens handbok «N100 Veg- og

gateutforming» som mulig. Endelig utforming av veier og atkomster skal fremga av
situasjonsplan.

GRONNSTRUKTUR - FRILUFTSFORMAL (§12-5, 3)

Friluftsformal (o_LF)

Omradene merket som o_LF reguleres til friluftsformal. Innenfor disse omradene kan det
tilrettelegges for lek-, rekreasjon og friluftsliv i form av (f.eks) gapahuker, balplasser, benker,
turstier og lek for barn. Tiltak som hindrer allmennhetens tilgjengelighet, bruk og/eller ferdsel
i omradene tillates ikke.

Teknisk infrastruktur under grunnen, grgfter, sngopplag og ngdvendige terrenginngrep i form
av fyllinger og skjaringer langs vei tillates (jf. 4.1).

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Rammetillatelse
Fgr rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge:
o Situasjonsplan iht. §2.1.
o Opverordnet plan for kommunaltekniske anlegg.

o Dokumentasjon pa at grunnen har tilstrekkelig stabilitet i forhold til det omsgkte
tiltaket.

o Detaljert fyllingsplan for vei i trad med anbefalingene i geoteknisk vurdering i
notat G-not-001-1350010029 datert 30.09.2015.

Igangsettingstillatelse
Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relateres til omsgkt utbygging):
o Godkjent detaljplaner for offentlig veigrunn og VA- anlegg.

o Infrastruktur som er ngdvendig for utbyggingen (vei, veggrunn, VA-anlegg mv.)
skal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.
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o Ngdvendige stabilitetsforbedrende tiltak skal vere sikret utfgrt fgr
igangsettelsestillatelsen gis og geotekniker skal bista i arbeidet med vurdering av
poretrykkmalinger.

6.3 Brukstillatelse/ferdigattest

Fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelsen kan gis skal fglgende foreligge/vare ferdig
opparbeidet:

o Offentlig vei, avkjgrsler og VA-anlegg relatert til omsgkt utbygging/byggetrinn.
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