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§1

GENERELT

Omréadet omfatter del av gnr. 9 i Radgy kommune. | tillegg omfattes del av
Fv. 440 og et sjgareal utenfor eiendommene.

Fglgende reguleringsformal inngar:

Boligbebyggelse, frittiggende

Ny fritidsbebyggelse, frittliggende

Eksisterende fritidsbebyggelse, frittl.

Utleiehytter
Fiskeriformal

Industri- og fiskeriformal

Bevertning/konferanse/overnatting

Smabatanlegg

Nye naust
Eksisterende naust
Industri/Lager

Felles kjgreveger
Annen veggrunn
Parkeringsplasser
Friomrade
Landbruksomrade
Jordbruk — dyrket mark

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
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1111) B1

1121) F1-F14
1121) F(5 stk.)
1171) U1-U10
1390) FI

1390) I/F1
1390) B/K/O
1587) S

1589) N1

1589) N2-N4
1826) I/L (1-2)
2011) FV1-FV2
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2082) P1-P3
3040) FRI1-FRI5
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5111) L2

6710) FSV
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§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse, frittliggende, B1

Maksimal byggehgyde(mgnehgyde) skal ikke overstige 8 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng.

Bebyggelse tillates oppfart i maks 2 etasjer, enten: kjeller + 1. etasje, eller: 1. etasje + 2.
etasje.

T-BRA = 350 m?

Det tillates ikke tilbygg/arker/takoppbygg med bredde starre enn 1/3 enn husets lengde.
Det tillates maksimalt en ark eller ett takoppbygg pr. langside. Arker skal avsluttes med
egen gesims.

Hayden fra ferdig terreng til murkrone ma ikke overstige 0,6 m.

For hver boenhet skal det vaere minst 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass.
Situasjonsplan skal vise plasseringen.

Grunnflata av garasjer o.l. ma ikke overstige 50 m?. Maksimal byggehgyde for garasje
skal ikke overstige 5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

Ny fritidsbebyggelse, frittliggende, F1-F14, og
eksisterende fritidsbebyggelse, frittliggende, F(5 stk.)

Starrelse pa tomt for frittliggende fritidsboliger(hytter) skal veere maks 700
m2,

Ved bebyggelse av tomtene skal senter av sirklene pa plankartet falle
innenfor hyttas ringmur.

Plassering og orientering av bebyggelsen er vist pa plankart. Det kan gjares
mindre justeringer dersom seerlige grunner foreligger og etter avtale med
bygningsmyndigheten.

Det tillates oppfart fritidsbygninger med BRA pr tomt pd inntil 85 m2. | tillegg
kan det oppfgres ett uthus pr tomt med BRA inntil 15 m2. Hovedhus og uthus
tillates sammenbygd. I tillegg til tomtens samlede BYA for hovedbygning og
uthus kan det bygges terrasse med starrelse inntil 20 m2. Fritidsbygninger
skal veere i 1 etasje, og evt. ha hems.

Plassering og utforming av bebyggelsen skal best mulig underordnes
naturpreget i omradet. Det tillates ikke planering i starre utstrekning enn det
som er ngdvendig for en hensiktsmessig plassering av bebyggelsen.

Bebyggelsen skal ha saltak som hovedtakform, og takvinkel skal ligge i
intervallet 15-30 grader. Mgneretning skal veere i byggets lengderetning.

Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m over gjennomsnittlig bearbeidet
terreng. Starste tillatte m@nehgyde er 5,5 m over gjennomsnittlig bearbeidet
terreng.

Materialbruk, farger og anleggsutforming skal veere tilpasset landskapet, og
vise respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Tak skal tekkes med
materiale med matt, mark virkning. Stal og aluminium som gir, eller kan gi
lysrefleksjoner blir ikke tillatt. Veggene skal kles med trepanel eller stein.
Farge pa hyttene skal veere gra, brun eller mark rad. Det tillates ikke
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staffasjefarger eller takfarge i sterk kontrast til hovedfarge. Eventuell terrasse
over terreng skal kles inn med materialer tilpasset bebyggelsen. Grunnmur
eller pilarer over 0,6 m over bearbeidet terreng skal kles inn med materialer
tilpasset bebyggelsen.

Det tillates gjerde langs eiendomsgrense dersom det er ngdvendig for &
hindre beitende dyr i & komme inn pa eiendommene. Gjerdets materialbruk
skal harmonere med bygningens materialbruk.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig grad. Innenfor
hver tomt bgr det kun foretas skjatsel for & vedlikeholde vegetasjonen.

Det skal etableres felles vann- og avigpsanlegg i henhold til gjeldende krav.

Utleiehytter, U

Innenfor omradet for utleiehytter kan det etableres inntil 10 stk. bygninger for
utleie("rorbuer”).

Bygningene skal ikke sta pa en rett rekke, men kan fordeles spredt ut over
omradet slik at de tilpasses terrengformen/kotene pa best mulig mate.

Ved fgrste byggesgknad skal det leveres situasjonsplan som viser samtlige
bygningers planlagte plassering innenfor omradet.

Bygningene og tilstgtende uteareal/adkomst skal gis universell utforming, slik
at de kan veere tilgjengelige for bevegelseshemmede.

Alle bygningene skal ha saltak og skal plasseres med rgstvegg mot sjgen.

Bygningene kan utformes som fglger:

- 5 stk. like enkeltstdende hytter pa ett plan med BRA inntil 80 m2.

- 5stk. like doble enheter, der hver boenhet med BRA inntil 50 m2, dvs.
inntil 100 m2 BRA pr. bygning.

For alle bygningene gjelder: maks gesimshgyde 3,5 meter og maks
mgnehgyde 5,5 meter, over gjennomsnittlig terrengs niva langs bygningene.

Fargevalg skal veere likt for alle bygningene, og skal veere gr&, brun eller
mgark rgd. Evt staffasjefarge skal veere i harmoni med hovedfarge.

Fiskeriformal, FI

Innenfor omradet kan det oppfares kai og brygger for fiskeriformal. Brygger
kan oppfares pa kai.

Omradet deles opp i tomter med bredde ca. 15 meter(6 tomter). Kaier kan
bygges med en kontinuerlig kaifront.

| tillegg til kaier og brygger for fiskere kan det etableres en mottaksstasjon for
fisk og skalldyr innenfor omradet, lengst mot gst.

Utnyttelsesgrad Pa kai/tomt for fiskere kan plasseres brygger med stgrrelse inntil 6 x 12
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meter, dvs. med grunnflate inntil 72 mz.

Pa tomt for mottaksstasjon for fisk og skalldyr kan etableres kai med lengde
20 meter og etableres bygg med stgrrelse inntil 6 x 17 meter, dvs. grunnflate
inntil 102 m2.

Bryggene skal ha saltak som hovedtakform, og takvinkel mellom 20 og 35
grader. Hovedmgneretning skal veere parallelt med kaifront.

Bryggene kan ha gesimshgyde inntil 3,5 m over kai og mgnehgyde inntil 6,0
m over kai.



Estetikk

Bebyggelse

Kaidekke skal ikke plasseres lavere enn kote + 2,75 NGO 1954, og gulv i
brygger skal ikke plasseres lavere enn kote + 3,0 NGO 1954.

Bryggene skal veere r@gde, og evt. staffasjefarge skal vaere huvit.

Industri- og fiskeriformal, I/F1

Pa omrade for industri- og fiskeriformal kan etableres bygning(er) og anlegg
for sjgrettet neeringsvirksomhet.

Utnyttelsesgrad Det kan innenfor omradet oppfares bebyggelse i inntil 2 etasjer, og med BYA
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inntil 300 m2.

Maks gesimshgyde 5,0 m og maks mgnehgyde 7,0 m.

Takvinkel skal ligge innenfor 15-30 grader.
Bevertning/konferanse/overnatting, B/K/O

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense vist pa plankartet.

Det kan innenfor omradet oppfgres bygning som kan benyttes primaert til
bevertning/konferanse og ogsa evt. overnatting.

Utnyttelsesgrad Bebyggelsen innenfor omradet kan ha BYA pa inntil 400 m?2
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Estetikk etc.
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bebyggelsen
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Maksimal byggehgyde(mgnehgyde) settes til 11,0 m.

Bygning som oppfares innenfor omradet skal kunne ha karakter av et
”signalbygg”.

Pa fasader tillates brukt tradisjonelle materialer som tre, betong eller
mur/stein.

Smabatanlegg, S

Innenfor omradet tillates det etablert molo, og flytebrygger for smabéter.

Far molo kan byggesgkes/bygges, skal grunnforholdene veere analysert og
dokumentert av firma med ngdvendige kvalifikasjoner for ansvarsrett for slikt
arbeide. Prosjektering av molo skal basere seg pa de utfarte
grunnundersgkelser.

Molo kan plasseres ca. som vist pa plankartet.

Det kan foretas mudring innenfor omradet der dette er ngdvendig for & oppna
tilstrekkelig dybde for omradets bruk som sméabéathavn.

Ved bygging av molo skal det benyttes kun "rene” masser, dvs. masser uten
forurensning.

Far mudring innenfor omradet utfgres, skal det dokumenteres at massene
ikke er forurenset.

Naust, N1
Innenfor omradet tillates det etablert inntil 30 stk. naust for smabater.

Naust skal plasseres 2 og 2 sammen(felles vegg) i en rekke, med rgstvegg
mot sjgen, og med 2 meter opphold mellom "parene”.

Utnyttelsesgrad Naust skal bygges med utv. bredde 4,0 meter, og kan bygges med

Takform/

utv.lengde inntil 9,0 meter. Naust skal oppfagres i en etasje.

Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40 grader. Alle naust skal



byggehgyde  ha samme takvinkel og utseende, dvs. at dette ma velges far farste naust
bygges.
Maksimal gesimshgyde 2,8 m, og maksimal mgnehgyde 4,5 m, over
giennomsnittlig planert terrengs niva langs bygningen.

Bebyggelses- Naust tillates ikke innredet til annet formal enn naustformal.

struktur Det skal veere sammenheng i arkitektonisk utfgrelse slik at bygningsmassen
danner et helhetlig uttrykk for omradet.
Front mot sjg skal ligge pa noenlunde jevn linje.

Estetikk Naust skal kles med trepanel som skal males radt. Evt. staffasjefarge skal
veere hvit. Takfarge skal ikke veere i sterk kontrast til hovedfarge og skal
tekkes med materiale med matt, mark virkning. Stal og aluminium som gir,
eller kan gi lysrefleksjoner er ikke tillatt.

Naust, N2, N3, N4

Dette er omrade for eksisterende frittliggende naust.

Utnyttelsesgrad Ved ombygging, nybygging etc. av eksisterende naust, kan BYA veere maks
50 m2.

For avrig skal gjelde de samme bestemmelser som for Naust N1, nar det
gjelder takform, byggehgyde, estetikk etc. etc.

Industri/Lager, I/L (1-2)

IlL1 Innenfor omradet avsatt til industri/lager(l/L1) kan det tillates oppfart en
"gardssag’.

For gardssag etableres kan det tas ut steinmasser pad omradet til benyttelse
for etablering av molo innenfor planomradet. Omradet skal planeres med
ferdig planum pa ca. kote 30,0.

Gardssaga skal ikke brukes i perioden fra kl. 21.00 — kl. 08.00 p& hverdager,
og tillates heller ikke brukt i helger og pa helligdager.

I/L 2 Innenfor omradet avsatt til industri/lager(l/L2) tillates det oppfart bygninger for
vinterlagring av bater, campingvogner, bobiler, etc. | forbindelse med dette
tillates det ogsa oppfert verkstedbygg for vedlikehold av ovennevnte.

Far bygninger etableres kan det tas ut steinmasser pa omradet til benyttelse
for etablering av molo innenfor planomradet. Omradet skal planeres med
ferdig planum pa ca. kote 30,0.

Byggehgyde  Maksimal byggehgyde skal ikke overstige 12 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Dette gjelder for begge omradene.

Utnyttelsesgrad BYA skal ikke overstige 20 % av regulert areal/tomt. Dette gjelder for begge
omradene.
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§3
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Avkjarsel fra fylkesveg
Avkjersler fra fylkesveg skal bygges i trdd med de anvisninger som gis av
Statens vegvesen, og skal dimensjoneres minimum for semitrailer.

Siktlinjer/Frisiktsoner

Siktkrav ved avkjarsel fra fylkesveg er 4 x 55 m. | sikttrekanten skal
eventuelle sikthinder ikke veere hgyere enn 0,5 m over vegbanenivaet, med
unntak av enkeltelementer som treer, stolper og lignende, med en diameter
mindre enn 0,15 m.

Felles kjgreveger, FV1-FV2

Det tillates opparbeidet adkomstveger til byggeomradene som vist pa
plankart. Veger skal tilpasses terrenget og ikke bygges opp med sjenerende
skjeeringer eller fyllinger. Vegene skal ha grus med mgrk farge som
toppdekke.

Ngdvendige inngrep i terreng, samt fyllingsskraninger, skal jordlegges og
tilsas.

Veger kan bygges med bredde inntil 4,0 meter.

Felles kjgreveg FV1 kan benyttes av de som driver virksomhet innenfor I/L1
og IL/2, samt kunder/besgkende til disse.

Felles kjgreveg FV2 kan benyttes som adkomstveg av alle som eier
eiendommer innenfor planomradet, og alle som disponerer batplass i
smabathavnen, samt besgkende til disse.

Annen veggrunn, AVG1-AVG2

Dette er areal for skjeerings- og fyllingsskraninger for felles kjgreveger.
Skjeeringsskraninger i lssmasser, og fyllingsskraninger, skal jordlegges og
tilsas.

Parkering, P1-P3

Parkering for hyttetomtene F1-F14 og for bolig B1 skal anlegges pa de
enkelte tomtene, og det skal opparbeides minimum 1 stk. P-plass pr. tomt.

For utleiehytter, omrade for fiskeriformal, samt for brukere av smabathavn og
nausttomter, skal parkering pa plassene P1, P2 og P3 benyttes.

P1, P2 og P3 skal designes om dimensjoneres slik at en oppnar et
tilstrekkelig antall parkeringsplasser i forhold til det som blir behovet ifm.
utbygging av smabéthavnen etc.

Skjeerings- og fyllingsskraninger skal dekkes med jord og tilsaes.
84
GRONNSTRUKTUR
Friomrader, FRI1-5
Det er ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg, herunder
veger og massetak som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

Det tillates oppfart ngdvendige installasjoner for elforsyning, privat
vannforsyning og avlgpsanlegg.



Bebyggelse Eksisterende uthus som er vist pa plankartet tillates revet.

Vegetasjon Det er ikke tillatt & fierne vegetasjon uten grunneiers samtykke.

§5
LANDBRUKS- OG FRILUFTSOMRADER

Landbruksomrader, L1-L2

L1 Omradet bestar av utmark, og kan benyttes til tradisjonell landbruksdrift,
herunder beite etc.

L2 Omradet bestar av dyrket mark. Det tillates ikke inngrep og utbyggingstiltak i
dette omradet, og omradet kan benyttes til tradisjonell landbruksdrift.

§6
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Friomrade i sjg, FSV

Inngrep Det er ikke tillatt med utfylling eller installasjoner i disse sjgomradene.
Omradet danner en "buffer” mot omkringliggende sjgomrader.

§7
FELLESBESTEMMELSER

Kulturminner  Skulle det under arbeider i marken eller i sjg komme frem gjenstander eller
andre levninger som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og
melding sendes Sametinget omgaende, jfr Lov av 9.juni 1978 nr 50 om
kulturminner, §8.

§8
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Avkjarsel Far det kan gis byggetillatelse til tiltak innenfor planomradet, skal avkjarsel
fra fylkesveg veere ferdig opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen.
Rekkefglge av
Utbygging Rekkefglge av utbygging skal i hovedsak veere som falger:
1. Opparbeidelse av avkjarsel fra fylkesveg samt adkomstveger til
utbyggingsomradene.
2. Salg av frittliggende fritidsboligtomter F1-F14 som kapital til
investering i molo/smabéthavn.
3. Uttak av fiellmasser i omradene I/L 1 og 2, som skal benyttes til
bygging av moloer, samt bygging av begge moloer i sin helhet.
4. Mudringsarbeider i smabathavn og etablering av flytebrygger.
5. Byggestart for fritidsboliger F1-F14.
6. Etablering av utleiehytter og industribygg.

Raday kommune, Teknisk etat, den 29.05.2013

Kjetil Hansen
Teknisk sjef



