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Kommuneplan

Kommunedelplan
E Friomrdde Streksymboler '
TEGNFORKLARINGER —— e Grense for kommunedelplan
:] Vedtan reguleringsplan Landbruks-, natur, friluftsomride Mdilestokk: 1:7000 N
= LNF - sone A (generelt byggeforbud) 6. april 1994
Byggeomrider Tegning nr.  02-10-10.10
Boligomrdde m.m. LNF - sone B (spredt bebyggelse tillates)
el ] Wbl
Teknisk styre; 6. april 1994
- Hyneomrdde m.m. MID LNF-l (landbruk - vern av dyrka mark) Offentlig ettersyn; 10. april - 15. mai 1994
: Teknisk styre;
Kommunestyret;
Industriomride m.m. Béindlagte omrider
e Nedslagsfelt vannverk Revisjoner:

Fomreminger/kontor

Offentlige formdl m.m.

Almenn-nytige formadl

Seppeliemmeplass

Kulturvemformal
E Kulturvernminne

Yiktige ledd i kommunikasjonssystemet
[— Hovedveg

S B Ferjerute

BESTEMMELSER TIL AREALDELEN

(Bindende etter plan- og bygningsloven § 20-4)

Krav om reguleringsplan/bebyggelsesplan:

For omridene H1 og I3 kan arbeid og tiltak som nevnt i
lovens §§ 81, 84, 86a og 93 samt fradeling til slike formil
ikke finne sted for omridet inngdr i reguleringsplan.

For omride H2 og ved opparbeidelse av en gruppe pd minst
2 boliger eller 2 hytter i landbruks-, natur— og frilufts-
omrider, kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§ 81, 84

og 93 samt fradeling til slikt formil ikke finne sted fer
omridet innglr i bebyggelsesplan.

Rekkefglge av utbygging m.v:

Bygging i omrider til utbyggingsformil kan ikke finne sted
for kommunikasjons—, vannforsynings-, avleps- og
elektrisitetsforholdene er tilfredstillende etter kommunal
planmyndighets skjsnn. Ved bebyggelse skal det taes hensyn
til kulturlandskapet, cksisterende vegetasjon og den lokale
byggeskikken.

Avkjersler:

Ved lokalisering av tiltak i lovens §§ 81, 84 og 93 i
landbruks—, natur- og friluftsomride og innenfor
byggeomrider gjelder slike bestemmelser for avkjersler:
Alle avkjersler skal oppfylle Statens vegvesen sine krav til
avkjprselsutforming.  Gjennom  reguleringsplan  eller
bebyggelsesplan kan nye avkjersler tillates nir szrlige
forhold tilsier det.

Lekeareal:

Ved boligbygging skal leke- og oppholdsmulighetene for
barn og unge vurderes. I rimelig narhet fra boligen skal det
vare mulig for lek og opphold for bam ( 1-7 &r) og voksne
og lekearealene skal ha solrik beliggenhet, vere mest mulig
skjermet mot stgy, vind og sngdrev samt sikret mot
forurensing og annen helsefare.

LANDBRUKS~-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER:
LNF-sone A: 1disse omridene er fritidsbebyggelse, spredt
boligbebyggelse og ervervsbebyggelse som ikke er tilknyttet
stedbunden nering, ikke tillatt,

Bygg og anlegg for almenn friluftsinteresse kan tillates. Slik
bebyggelse kan ikke finne sted for omrddet inngdr i
bebyggelsesplan,

INF-sone B: 1 disse omridene er det tillatt med bolig—,
ervervs- og fritidsbebyggelse hvis bebyggelsen ikke kommer
i konflikt med landbruks—, vannforsynings—, natur-, frilufts—,
og kulturverninteresser.

Bygging i 100-meters beltet er ikke tillatt.

Naust kan oppferes nzrmere sjgen enn 100 m.

Det tas landskapshensyn og pd odder, nes, mindre gyer og

holmer med svak vegetasjon og &pne terrengforhold er
bebyggelse ikke tillatt,

LNF-I: Szrskilt vern av landbruksareal,

Dette er omrider hvor ingen bygge— og anleggsvirksomhet
mi skade eller hindre framtidig bruk av dyrka eller dyrkbar
mark til landbruksformail.

BANDLAGTE OMRADER

Omréder som er eller skal bindlegges for nsrmere
angitte formal i medhold av denne eller andre lover og
omrider omriider for forsvaret.

I planen er markert flere kulturvernmerker (fornminner) og
ett omrdde hvor kulturvernhensyn gjor seg gjeldende.

1 nedslagsfelt for vannverk gjelder egne bestemmelser.

Felles for de omrider som béndlegges er at bindleggingen
gjelder for en periode pd 4 & med mulighet til forlengelse i
2 &r til. Gjennomferes ikke reguleringstiltak i lgpet av denne
perioden, gir omridene tilbake til LNF-sone A.

I KOMMUNENEDELPLANEN FOR RODOYA
GJELDER FOLGENDE RETNINGSLINJER:

* P3 Bugya er avsatt areal til hytteomdde og industriformal,
og nzrmere avklaring og avgrensning skal skje gjennom
reguleringsplan.

* Omridet Smiholmen-Losvika er avsatt til forretnings—/
kontorform3l og trafikklinje. PA Smiholmen kan det
etableres nytt trafikkai.

* Innenfor omride for spppeltemmeplass skal det utarbeides
plan for avvikling og stenging av temmeplassen, inklusive
framtidig sikring av stedet.

* Det tillates utenvidere arbeider pd vegen nordover fra
spppeltsmmeplass.

* For omride bindlagt til kulturvernformil (Hamngya) skal

det snarest rid igangsettes egen utredning for 4 avklare
framtidig bruk.

BESTEMMELSER OM FRITIDSBEBYGGELSE 1
LNF-OMRADER

§1

Hyttene oppfpres i en etasje med maksimal grunnflate pi 85
m’, eksklusive eventuelle uthus. Tak skal utfgres som saltak
med takvinkel mellom 15 - 30 *.

§2

For uthus gjelder at disse skal bygges i sammenheng med
fritidshuset/hytta og tilpasses denne med hensyn til
materialvalg, form og farge. Uthusets grunnflate skal ikke
overstige 15 m’.

§3

Byggene mi best mulig falle sammen med terrenget, og skal
ha rektanguler form. Der heyde pd grunnmur etter bygge—
myndighets skjgnn blir liggende for heyt over terrengniv,
skal denne blendes med grastein eller torv. Veggene skal kles
med trepanel eller annen laft. Alle bygninger skal beises eller
males i farger som passer til omgivelsene. Tak skal tekkes
med materiale med matt, merk virkning. Pipestokken feres
ikke hgyere enn ngdvendig.

§4

.1.-1-:

Dot skal fljernes masr vegetasjon emn det som er

nedvendig for plassering av hyttene. Det er ikke tillatt med
inngjerding av hytter.

§5

Fra disse bestemmelsene kan en innenfor rammen av plan—
og bygningsloven og vedtekter i Redgy kommune, tillate
unntak, nir helst spesielle grunner taler for det.




