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Saksbehandler: Kjetil Hansen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Jordlova, Friluftsloven, Plan- og bygningsloven, kommuneplanens arealdel.

Jor. ref: 014/2019 | Arkiv: Gnr. 61 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

SOKNAD OM FRADELING AV ET TILLEGGSAREAL PA CA. 17 DAA, TIL
EKSISTERENDE BOLIGTOMT GNR. 61 BNR. 150, UNDER GNR. 61 BNR. 1.

Rekvirent: Einar Johan Aga, 8186 Tjongsfjorden.
Erververe: Sten-Raymond Aga, 8186 Tjongsfjorden.

Seknaden gjelder fradeling av et areal pa ca. 17 daa fra landbrukseiendommen gnr. 61 bnr. 1, som
skal veere tilleggsareal til boligtomt gnr. 61 bnr. 150.
Omsekt areal er en blanding av produktiv skog og «annet markslag» i Gardskart pa internett v/INIBIO.

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er gitt betegnelsen; LNF-sone B.

Landbrukslovgivning
Sgknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.

Jordlovens formél er gitt i § 1 om & legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrke i landbruket.

Arealer bgr disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt pd busetjing, arbeid og
driftsmessig gode lgysingar.

Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera
miljgforsvarleg, vern av jord, samt ta vare pa areal og kulturlandskap

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes til
jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftspkonomisk forsvarlig, eller
ved samfunnsinteresser av stgrre vekt. Det tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller miljgmessige
ulemper for landbruket.

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord mé ikkje brukast til
fgremdl som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla
vurdering finn at jordbruksinteressene bgr vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og
bygningslova, drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte.

I retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-4/2003, presiseres at delingssamtykke kan gis
dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig gode
Igsninger.

Landbruksmessig vurdering.

Soknad
Sgknaden gjelder fradeling av i alt ca. 17 daa til Sten-Raymond Aga, som eier bolig pd tomt gnr 61 bnr.

150.
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I skriv vedlagt spknaden har Aga redegjort for formdlet med sgknaden om fradeling.

Det opplyses at han gnsker & bygge garasje mot gst, og en forstar det slik at dette kommer utenfor dagens
tomtegrense. Derfor gnskes tilleggsareal denne vegen.

Videre papekes at det pa sgrsiden av eksisterende tomt er opparbeidet noe plen, med en skrdning som
strekker seg noe sgrover som det gnskes tomteutvidelse for.

Til slutt nevnes det at en gnsker 8 ha litt skog til eget bruk, dette utgjgr resterende areal.

Det vises til skriv fra Sten-Raymond Aga, samt inntegning pé kartutsnitt vedlagt spknaden.

Vurdering
Saken gjelder som nevnt sgknad om fradeling av et areal med skogsmark med stgrrelse ca. 17 daa under

landbrukseiendommen gnr. 61 bnr. 1, som skal vere tilleggsareal til eksisterende boligtomt gnr. 61 bnr.
150.

Eiendommen gnr. 61 bnr. 1 er etter Gardskart pa Internett med registrerte arealer hos NIBIO:
- 42,8 daa fulldyrket jord

239,5 daa produktiv skog

319,9 daa «annet markslag»

602,6 daa totalt areal

Det er pr. i dag ikke egen jordbruksdrift pd eiendommen gnr. 61 bnr. 1, og de dyrkede arealene
drives/hgstes av annet gardsbruk.

Boligtomten gnr. 61 bar. 150 har pr. i dag en stgrrelse pd 4013 m2.

Dette er en stgrrelse som en normalt vil kalle en stor og romslig boligtomt.
Dette bruker & vere nok til bolig, garasje, hage og ekstra areal for behov.

Kommunen hadde en lignende sak til behandling i 2017, Plan- og jordstyre sak 037/2017.

Den omhandlet sgknad om fradeling av et tilleggsareal pé ca. 10 daa til en boligtomt som fra fgr hadde
stgrrelse pa 4,3 daa. ]

I den saken fant kommunen det ikke driftsmessig forsvarlig etter jordlovens § 12 3 fradele sa store arealer
fra en landbrukseiendom, som tilleggsareal til en boligtomt som fra fgr hadde en betydelig stgrrelse.
Sgknaden om fradeling av 10 daa ble avslétt, men det ble gitt tillatelse til fradeling av det areal som sgker
hadde dokumentert behov for til utbygging, og det ble gitt tillatelse til fradeling av et tilleggsareal pa inntil
1,3 daa.

Likebehandling er en av de viktigste prinsippene i kommunal saksbehandling og forvaltning, og slik
saksbehandler ser det er det sveert viktig at kommunen sgrger for lik behandling i like saker.

I denne foreliggende saken om fradeling av 17 daa tilleggsareal fra gnr. 61 bnr. 1, kan en heller ikke se at
det er samfunnsinteresser av stgrre vekt som taler for & gi tillatelse til fradeling.

En anbefaler at det gis tillatelse til fradeling av det areal som det synes & veere behov for som byggegrunn
til garasje og maskiner etc., og det tilrds derfor at en gir tillatelse til fradeling av et tilleggsareal pé inntil
1,0 daa, mot @st, og sgr. Arealet utformes fornuftig, etter gnske/behov som skisseres av sgker.

Boligtomten 61/150 vil etter eventuelt tillegg av et areal pa 1,0 daa, fa en samlet stgrrelse pa ca. 5 daa, som
anses romslig til formélet.
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Nir det gjelder skog og vedhogst etc., antas det kurant & kunne gjgre avtale om slikt mellom eierne, uten ar
areal fradeles landbrukseiendommen.

Alternativt kunne eksisterende tomt ellers ha vert grenseregulert mot landbrukseiendommen gnr. 61 bnr. 1,
slik at areal kunne omfordeles, slik at en fikk frigjort ngdvendig areal til utbygging, innenfor dagens
stgrrelse pa 4 daa.

Ved eventuelt samtykke til fradeling etter jordloven, bgr det stilles vilkdr fra kommunen etter jordloven
§12.4.

Her tilrddes en mindre fradeling i forhold til sgknad,

Jordloven §§ 1 og 12 sier at eiendommer skal ikke deles, for & sikre jordbruk og skogbruk. Det kan gis
fradeling for formdl som bosetting og arbeid, og driftsmessig god lgsning for jordbruk

Vurdering av naturmangfold
Det er gjort oppslag i naturbase.no/miljgdirektoratet.
Det er ikke registrert spesielle naturverdier i omradet.

Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved
kunnskap § 8, eller fgrevar-prinsipp § 9, nar det gjelder denne tomtesgknaden.

Veg, vann og aviop
Sgknaden gjelder fradeling av et tilleggsareal som er grensende til eksisterende boligtomt, og medfgrer slik

sett ingen endringer i forhold til adkomstveg, vann og avlgp for boligtomten.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.y.)
Det sgkes om fradeling av et tilleggsareal med stgrrelse ca. 17 daa, til eksisterende boligtomt gnr. 61 bnr. 150,
som fra fgr har en stgrrelse pa ca. 4,0 daa.

Dersom sgknaden innvilges, vil samlet tomt f& en stgrrelse pa i overkant av 21 daa.

En har ikke praksis i kommunen for & gi tillatelse til fradeling av slike store tomtearealer til boligformél uten
at det foreligger et serskilt behov/grunnlag.

Likebehandling er et viktig prinsipp i forvaltningen, samt presedens.

P4 bakgrunn av dette kan en ikke tilrd at den omsgkte fradelingen innvilges.

Det vises ellers til landbruksmessig vurdering over.

Det anbefales at det gis tillatelse til fradeling av inntil 1,0 daa til de behov som det er konkret og reellt behov
for.

Ifplge sgk i kulturminnebasen Askeladden, vil tomten ikke bergre kjente kulturminner.

Vedleggsliste:

Sg¢knad om deling
Kart fra sgker
Gardskart, gnr. 61 bnr. 1.
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Rdidmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i jordlovens §1 og §12 forste og tredje ledd, avslas spknad fra Einar Johan Aga datert 11.09.19,
om tillatelse til fradeling av et areal pa ca 17 daa, som skal vare tilleggsareal til eksisterende boligtomt gnr 61
bnr 150, med den begrunnelse som fremgédr av dette saksfremlegg.

Delingen anses ikke forsvarlig ut fra jordlovens § 1 om at arealressurser skal nyttes til gagn for samfunnet, og
bl.a. disponeres miljgforsvarlig, ta vare pd kulturlandskap, hensyn til bosetting og jordbruksdrift.

Med hjemmel i jordlovens § 12 forste og tredje ledd, gis det tillatelse til Einar Johan Aga, for fradeling av
inntil 1,0 daa fra landbrukseiendom gnr 61 bnr 1, som tilleggsareal til boligtomt gnr. 61 bnr. 150, for utvidelse
av tomten mot @st og evt. sgr. Arrondering av arealet skal godkjennes av teknisk etat.

Vilkr etter Jordloven §12 femte ledd er at tillegg til boligtomta gis gjerdeplikt mot husdyr ved tinglysing.
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse til fradeling av et areal pd inntil 1,0 daa under

gnr. 61 bar. 1, som skal veere tilleggsareal til eksisterende boligtomt gnr. 61 bar. 150.
Arealet skal sammenfgyes med gnr. 61 bnr. 150.

Rpdgy kommune, den 18.10

Kitt Grgnningsater
Ridmann

e/\/\/

" Kjetil Hansen
teknisk sjef
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Sgknad om deling av grunneiendom

Jeg, Sten-Raymond Aga sgker om tilleggsareal til Gnr: 61/Bnr:150 fra Gnr:61/Bnr:1 pa flere
grunnlag som listet opp nedenfor.

Jeg @nsker & bygge garasje pa gstsiden av min eksisterende eiendom. Denne plassen
blir i dag brukt til parkering/lagring av kjgretgy, maskiner og utstyr ifm
enkeltmannsforetak som jeg driver. Til dette formalet gnsker jeg da @ opparbeide
parkering og lagrings plass pa gstsiden av eksisterende eiendom og pa sikt bygge en
maskingarasje.

Pa fremsiden av huset er det i dag etablert plen med tilhgrende skraning som
strekker seg nedenfor eksisterende eiendom. Og pa grunn av skraningens
stgrrelse/utfgrelse gnsker jeg at den blir en del av min eiendom for a sikre at
skraningen blir liggende urgrt/upavirket.

Jeg onsker ogsa a ha litt skog til eget bruk, og eier av eiendom 61/1 ser det som
upraktisk og sitte igjen med en «liten ramme» rundt min eiendom. Sgker derfor for
dette i en helhet som tilleggsareal til min eksisterende eiendom.

Totalt blir det spkte tilleggsarealet pa ca. 17 DAA, men bestar i hovedsak av bratte
skraninger/terreng, en del myr og litt skog. Itillegg gar det en hgyspent linje giennom det
spkte tilleggsarealet som begrenser mulighetene en god del. Og det sgkte tillegget er lite
hensiktsmessig som landbruksareal.




Soknad om deling av grunneiendom
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Soknad om deling av grunneiendom
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Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa.| tillegg vises

Markslag (AR5) 7 klasser
- TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

0 100 200300m = ; : ar se
Mé&lestokk 1: 15000 ved A4 utskrift u gﬂ;‘%;ﬁ:éﬂia jord 4(2)'3 bakgrunn_slfart for 'gjenkjennels.e-
Utskriftsdato: 18.10.2019 12:14 i Innmarksbeite 0.4 43.2 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 18.10.2019 12:14| IS produktiv skog 3395 5395 | teiger pé eiendommen. Det kan forekomme

Annet markslag 312.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1836-61/1/0 Bebygd, samf., vann, bre 7.9 3199 | ) )
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
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