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Klage pa vedtak; dispensasjon for fradeling av parseller til fritids- og
naustformal pa gnr. 64 bnr. 5.

Klager: Statsforvalteren i Nordland, Postboks 1405, 8002 Bodg.

Teknisk utvalg i Redgy behandlet i mgte den 05.04.2022 sgknad fra Magnar Vatvik, om dispensasjon og
sgknad om fradeling av en parsell til fritidsformal og en parsell til naust, pa gnr. 64 bnr. 5 pa Vagenge i
Rodgy.

Sgknaden hadde vaert pa hgringsrunde til bergrte statlige og regionale myndigheter, og Statsforvalteren
i Nordland hadde uttalt seg kritisk til dispensasjonssgknaden.

Teknisk utvalg avslo sgknaden med den plassering av tomteparseller slik de var omsgkt, men ga
dispensasjon og tillatelse til fradeling, safremt parsellene ble flyttet ca. 180 meter lenger @st.

| skriv til kommunen datert 29.04.2022 har Statsforvalteren i Nordland paklaget kommunens vedtak.
Klagen er mottatt innenfor frist for klage, og blir 8 behandle.

Innhold av klagen:

Det vises til vedlagte kopi av skriv fra Statsforvalteren i Nordland:

«Statsforvalteren klager pd vedtak fattet av Teknisk utvalg i Redgy kommune 05.04.2022 i sak 009/2022.
Hensynet bak strandsonebestemmelsen og byggegrensen mot sj@ blir vesentlig tilsidesatt ved fradeling
av parseller slik omsgkt. Vilkdrene for dispensasjon vurderes ikke G vaere oppfylt».

Statsforvalteren papeker at omsgkte parseller vil medfgre forringelse av hensynene som er nevnt i Plan-
og bygningsloven § 1-8, 1. ledd. Lovgiver har understreket at strandsonen er av nasjonal interesse og
derfor skal holdes fri for bebyggelse.

Videre viser statsforvalteren til at en fritidsbolig her vil bli beliggende pa et hgydedrag, og sann sett ligge
eksponert til mot bade nord, s@r og vest.

Dette vil fgre til forholdsvis stor landskapspavirkning, selv om tiltaket i seg selv er forholdsvis lite.

Statsforvalteren papeker videre at kommunens vedtak ikke inneholder en vurdering om hvorvidt
fordelene er «klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering» eller ikke.

Vurdering av klagen:

Kommunen har na i prosess revidering av kommuneplanens arealdel.

Planforslaget har vaert ute pa hgringsrunde, og planlegges sluttbehandlet i kommunestyret nd i juni 2022.



Nar det gjelder det aktuelle omradet pa Strandasen pa gnr. 64 bnr. 5, har Statsforvalteren i Nordland i
sin uttalelse til kommuneplanens arealdel fremmet innsigelse til at dette omradet inngar i omrade for
fremtidig spredt utbygging.

Statsforvalteren krever i sitt skriv at 100-metersbeltet langs strandlinjen holdes fri for bebyggelse pa
Strandasen, og ogsa for en del andre omrader i naeromradet pa gnr. 64 og gnr. 63.

Nar statsforvalteren har fremmet innsigelse, kan kommunen ikke uten videre egengodkjenne
planforslaget slik det foreligger. Kommunen ma gjgre endringer i planen, slik at innsigelsen kan frafalles.

| dette tilfellet vil en matte ta det aktuelle omradet ut av kommuneplanens arealdel, som omrade for
fremtidig spredt utbygging, for at innsigelsen skal kunne frafalles.

Da er det er i sa fall ikke grunnlag for a tillate fradeling til fritidsformal innenfor det omsgkte omradet pa
gnr. 64 bnr. 5.

Det innebeerer igjen at klagen fra statsforvalteren ma tas til fglge, og at Teknisk utvalg ma endre sitt
vedtak i sak 009/2022, slik at ssknaden om fradeling til fritidsformal avslas.

Radmannens innstilling

Klage fra Statsforvalteren i Nordland datert 29.04.22, pa vedtak om dispensasjon og tillatelse til fradeling
til fritidsformal og naust, pa gnr. 64 bnr. 5 i Redgy kommune, jfr. vedtak i Teknisk utvalg sak 009/2022,
tas til fglge, da klagen har brakt frem nye momenter av betydning for saken.

Jfr. begrunnelse i saksfremlegg.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 1-8 avslas sgknad fra Magnar Vatvik datert 24.01.22 om
dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen i forbindelse med sgknad om
fradeling av en hyttetomt og en nausttomt pa gnr. 64 bnr. 5 i Rgdgy.

Jfr. begrunnelse i saksfremlegg.

Redgy kommune, 07.06.2022

Kitt Grgnningszeter
Radmann Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Klage pa vedtak; dispensasjon for fradeling av parseller til fritids- og naustformal pa gnr. 64 bnr. 5.
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@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref:

29.04.2022 2022/1423

Deres dato: Deres ref:

08.04.2022 2022/92
RQde kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Ole Christian Skogstad,
8185 Vagaholmen

Klage pa vedtak - Dispensasjon for fradeling av parseller til fritids- og
naustformal - 64/5 - Redey

Statsforvalteren viser til kommunens brev av 08.04.22 der vi er underrettet om Teknisk utvalgs
vedtak i sak 009/2022 om dispensasjon for fradeling av parseller til fritidsbolig- og naustformal. Det
vises ogsa til e-post herfra datert 29.04.22 hvor klage pa vedtaket ble fremmet.

Statsforvalteren har i henhold til plan- og bygningsloven (pbl.) 8 1-9 tredje ledd klagerett i saken.
Klagefristen er i henhold til forvaltningsloven & 29 tre uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Denne klagen, jf. e-post av 29.04.22, ma ansees
som rettidig fremsatt.

Statsforvalteren klager pa vedtak fattet av Teknisk utvalg i Redey kommune 05.04.22 i sak
009/2022. Hensynet bak strandsonebestemmelsen og byggegrensen mot sjo blir vesentlig
tilsidesatt ved fradeling av parseller slik omsokt. Vilkarene for dispensasjon vurderes ikke a
vaere oppfyit.

Sakens bakgrunn

Saken gjelder dispensasjon for fradeling av to stk. parseller fra mnr. 64/5 til henholdsvis fritidsbolig-
og naustformal. De omsgkte parsellene ligger pa Strandasen. Det aktuelle arealet er i
kommuneplanens arealdel av 2001 avsatt som LNFR sone B, dvs. omrader med apning for spredt
bebyggelse (fire boliger og tre fritidsboliger) etter naermere lokaliseringskriterier. Bygging i
hundremetersbeltet langs sjg er etter planbestemmelsens lokaliseringskriterier ikke tillatt, og
forbudet i pbl. § 1-8 gjelder derfor fullt ut pa odden.

Kommunen sluttet seg stort sett til de vurderingene som ble papekt i Statsforvalterens frarading av
29.03.22 og avslo opprinnelig omsekt dispensasjon. Teknisk utvalg innvilget samtidig i sak 009/2022
dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i plan- og bygningslovens § 1- 8, samt fra
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, for parseller til fritidsbolig- og naustformal ca. 180
meter lenger gst enn opprinnelig omseakt plassering, jf. kartutsnitt av 31.03.22 vedlagt
mgteprotokollen. Dette er i all vesentlighet begrunnet ut fra plassering av hyttetomt ligger utenfor
skissert funksjonell strandsone langs kote 20. Asen er pa den aktuelle lokaliteten ifglge kommunens

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bodo

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687
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vurdering «ganske tett bevokst med skog, og en anser det slik at en hytte sapass tilbaketrukket fra
odden vil kunne fa forholdsvis bra tilpasning til terrengforhold og landskap».

Begrunnelse for klage

Hovedformalet med byggeforbudet i hundremetersbeltet langs sjgen er a sikre allmenne hensyn,
herunder allmennhetens rett til fri ferdsel og friluftsliv ved kysten. Hundremetersbeltet langs sjg har
dessuten en selvstendig verdi som leveomrader for plante- og dyrearter, og er en viktig del av det
norske landskapsbildet. Det er uttalt som et nasjonalt mal at strandsonen skal bevares som natur-
og friluftsomrade tilgjengelig for alle. | hundremetersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det
derfor tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.
Strandsonen er av denne grunn underlagt et saerskilt vern etter pbl. § 1-8 ved at tiltak etter 8 1-6
forste ledd (utenom fasadeendringer) ikke kan iverksettes narmere sjgen enn 100 meter fra
strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann med mindre annen byggegrense er
fastsatt i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan, jf. 8 11-9 nr. 5 og 12-7 nr. 2.

Vurdering av lovens farste vilkar

Kommunen ma vurdere om den konkrete dispensasjonen innebaerer vesentlig tilsidesettelse av
hvert enkelt av hensynene som ligger bak underformal b etter § 11-7 nr. 5, byggrensen mot sjg og
strandsonevernet. Dette dreier seg om hensynene ramset opp i lovteksten, og vil i all vesentlighet
dreie seg om landbruk, reindrift, natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser.

| det her aktuelle tilfellet vil fradelingen av parseller til fritidsboligformal og naustformal medfere at
en ubebygd del av strandsonen blir bergrt, noe som ved etterfalgende utbygging i trdd med
fradelingsformalene vil resultere i en forholdsvis stor privatiserende effekt pa odden. Falgelig vil
ferdsel langs toppen av asen og videre ut mot oddens ytterpunkt vanskeliggjeres, og ferdselsretten
etter friluftslivsoven vil dermed innskrenkes.

Kommunen har giennom kommuneplanens arealdel eksplisitt tatt stilling til bruk og vern av
strandsonen gjennom fastsettelse av byggegrense i strandsonen. Det skal derfor svaert mye til far
dispensasjon kan gis til utbygging her, jf. Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 243. Hele Strandasen vest for
det hgyeste punktet er sa smalt at byggegrense i planen og byggeforbudet etter pbl. 1-8 vil ramme
alt areal. Det har derfor aldri veere en intensjon om a tillate bebyggelse her.

Omsagkte parseller vil medfgre forringelse av hensynene som er nevnti pbl. 8 1-8 fgrste ledd.
Lovgiver har understreket at strandsonen er av nasjonal interesse og derfor skal holdes fri for
bebyggelse. Dette er noe kommunen ma forholde seg til.

Vikan i dette tilfellet ikke se at skissert funksjonell strandsone som er tenkt lagt til grunn for
pagaende revideringen av kommuneplanens arealdel er av avgjgrende betydning. Her er det
konsekvensene for hvert enkelt av hensynene som ligger bak underformal b etter § 11-7 nr. 5,
byggrensen mot sj@ og strandsonevernet som vil veere avgjgrende. Vi papeker dessuten at det ikke
er gitt at kote 20 automatisk medfgrer at man er utenfor landareal som star i naturlig sa mmenheng
med sjgen. Her vil bl.a. topografien for gvrig, herunder helningsgraden pa terrenget, kunne spille
inn. | tillegg vil vurderinger av andre kriterier for selve fastsettelsen av den funksjonelle strandsonen
kunne spille inn. Videre vil det heller ikke vaere slik at den funksjonelle strandsonen i seg selv er
tilstrekkelig som byggegrensen mot sjg. Det vil i denne sammenheng kunne ligge flere forhold til
grunn for vurdering av hvor den ngyaktige grensen for det enkelte omradet skal trekkes. Dette ma i
sa fall gjeres i plansammenheng, og ikke gjennom enkeltvise dispensasjonssaker.
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Statsforvalteren er ikke enig i at lokalisering over kote 20 er tilstrekkelig for 8 kunne konkludere om
vesentlighetsvilkaret er oppfylt heller ikke. Vi har i det forannevnte argumentert for at en vesentlig
tilsidesetter hensynet hva gjelder friluftsliv. | tillegg vil eventuell fritidsbolig bli liggende pa et
heydedrag, og sann sett ligge eksponert til bade mot nord, ser og vest. Dette fgrer til forholdsvis stor
landskapspavirkning, selv om tiltaket i seg selv er forholdsuvis lite. Vi er i denne sammenheng uenige
med kommunen om at vegetasjonen pa heydedraget vil vaere tilstrekkelig for & bgte pa virkningene
en fritidsbolig her vil medfgre pa strandsonelandskapet.

Vurdering av lovens andre vilkar

Kommunens vedtak inneholder ingen vurdering om hvorvidt fordelene er «klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering» eller ikke. Statsforvalteren papeker at det er farst og fremst
fordeler som har sammenheng med de hensynene plan- og bygningsloven er ment d ivareta som
kan vektlegges, sakalte areal- og ressursdisponeringshensyn. Tiltakshavers ansker og behov er i
utgangspunktet ikke relevant i vurderingen.

De forhold som er opplistet vil ikke hensynta strandsonevernet og kan neppe ansees som spesielt
vektige. Etter var vurdering er fordelene i all vesentlighet knyttet til tiltakshaver. Lovens vilkar er
neppe oppfylti denne saken.

Oppfolging av klagen

Klagen fremsettes for kommunen for behandling i henhold til forvaltningsloven § 33. Dersom ikke
klagen blir tatt til felge, ma sakens dokumenter oversendes Statsforvalteren for videresending til
Kommunal- og moderniseringsdepartementet for oppnevning av settestatsforvalter.

Med hilsen
Monica A. Iveland (e.f.) Oddlaug E. Knutsen
ass. statsforvalter fylkesmiljgvernsjef

Dokumentet er elektronisk godkjent



@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref:

31.05.2022 2022/2409
Deres dato: Deres ref:
R(ad@y kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Lill Hildonen, 75531628
8185 Vagaholmen

Uttalelse med innsigelse - kommuneplanens arealdel 2022 -2034 - Redoy

Det vises til oversendelse av 08.04.2022 i forbindelse med hgring av forslag til kommuneplanens
arealdel 2022 -2034.

Statsforvalteren har i henhold til Kommunal- og moderniseringsdepartementets brev av 22.12.2017
fatt delegert myndighet til 3 samordne og avskjaere innsigelser fra regionale statsetater til
kommunale arealplaner etter plan- og bygningsloven. Det er ikke innkommet innsigelse fra noen av
de etater vi samordner. Vi gjer oppmerksom pa at disse sender sine hgringsuttalelser direkte til
kommunen.

Til denne plan foreligger det innsigelse fra Statsforvalteren i Nordland av hensyn til miljg- og
reindriftsinteresser. Selv om det er funnet grunn til & fremme innsigelser til enkeltomrader og
enkelte planbestemmelser, legger Redgy kommunes forslag til revidert arealdel til rette for en mye
mer fornuftig og oppdatert arealforvaltning enn gjeldende plan. Planforslaget hensyntar i vesentlig
starre grad nasjonale og regionale faringer.

INNSIGELSER

Statsforvalteren fremmer innsigelse til:

1. Ravneya (BN30) ut fra store negative konsekvenser for biologisk mangfold og reindrift.

2. Selseya (BN16) for a sikre at nedvendig passasje for rein vest for planomradet blir
innarbeidet og gjort juridisk bindende i plankart og planbestemmelser

3. Deler av Sleipnesodden (LS9a og LS9b) ut fra biologisk mangfold og sammenhengen
mellom naturomrader.

4. LNFR- spredt i hundremetersbeltet pa Strandasen, Likhammaren, Sandvikodden,
Mellahammeren og Seglforhammeren innenfor Vagaholmen- Segelfor (LS12 d) ut fra
konflikt med nasjonal strandsonepolitikk.

5. LNFR-spredt pa Hamnhagen innenfor Kila- Tjong (LS14) ut fra strandsone- og
friluftslivshensyn.

6. Selseya/Engoy (LS32 a, c og d) fordi planen ikke i tilstrekkelig grad beskriver virkninger og
nedvendige avbetende tiltak for reindriftas flytt- og trekklei over Selsoya.

7. Rangsundaya (BN 17) fordi planen ikke i tilstrekkelig grad beskriver virkninger og
nedvendige avbotende tiltak for reindriftas flytt- og trekklei.
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8. Rangsundaya (LSS5) fordi planen ikke i tilstrekkelig grad beskriver virkninger og
nadvendige avbotende tiltak for reindriftas flytt- og trekklei.

9. Planbestemmelsene 88 2.4.2 - 2.4.5 for LNFR-areal spredt bolig-, fritids eller
naeringsbebyggelse pa grunn av manglende lokaliseringskriterier knyttet til areal som er
viktig for naturverdier og reindriftsomrader.

10. Planbestemmelse § 2.4.1 om enkle tiltak.

VURDERING OG BEGRUNNELSE AV INNSIGELSER

Ravneya- BN30

Landarealet pa Ravnaya foreslas avsatt til landbasert oppdrett. @ya er i dag et inngrepsfritt omrade.
Sjearealene rundt er i delplanen av 13.06.19 for sjparealene avsatt til hovedkategorien bruk og vern,
og apner ikke for tiltak. Ravngya har naerhet til avsatt gyteomrade i @st, og fiskeomrade i nord.

@ya er av stor betydning for flere fuglearter, herunder rgdlistede arter og ansvarsarter. Nordre del
av eya er et viktig funksjonsomrade for toppskarv, da dette arealet benyttes i forbindelse med
hekking og hvile-/tarkelokalitet. Skarvskjeret gst for Ravngya er ogsa en hvile-/tarkelokalitet. @ya er
fra tidligere ogsa kjent som hekkelokalitet for hubro (EN) og havern, samt bergirisk og heipiplerke.
Pa sandbunnen rundt gya er det registrert en viktig forekomst av sterre kamskjell. Naturtypen
«Starre kamskjellforekomster» synliggjor en sterk kobling mellom miljget i vannsgylen og
produksjon pa bunn. Bunnomrader med sterre kamskjellforekomster er spesielle med hensyn til
artssammensetning og hydrografi.

Landbasert oppdrettsvirksomhet pa aya vil edelegge bade benyttede og potensielle hekkeomrader
for flere fuglearter, og forringe leveomrader for ansvarsarter. En slik virksomhet vil ogsa kunne
innvirke pa omkringliggende forekomst med stgrre kamskjell.

Ut fra omradets verdi for fugl og hensynet bak pbl. § 1-8 om forbud mot tiltak i hundremetersbeltet,
fremmes det innsigelse til forslatt arealdisponering. Det vises til bl.a. til T-2/16 kap. 3.6 kulepunkt 14
og 15 og kap. 3.11 andre kulepunkt. Ogsa @yas manglende infrastruktur og naerhet til infrastruktur
taler mot avsettelsen til landbasert oppdrett, jf. gjeldende planretningslinjer.

Reindrift

Omradet er en del av et sammenhengende relativt inngrepsfritt vinterbeiteomrade for
Hestmannen/Strandtindene reinbeitedistrikt. De kystnaere vinterbeiteomradene er sarlig viktig i
vintre med laste beiter i fjellet. Det er derfor viktig a sikre de sammenhengende kystnaere
vinterbeiteomrdder for framtida. Dette er i trdd med pbl. § 3-1 pkt. c, om 4 sikre naturgrunnlaget for
samisk kultur, naeringsutevelse og samfunnsliv-. Det fremmes derfor innsigelse til 8 avsette Ravngya
til landbasert oppdrett.

Sleipnesodden- LS9a og LS9b

| omradene LS9 a og b er det apnet for spredt bebyggelse, og da naermere bestemt to boliger, to
fritidsboliger, to naeringsbygg og to naust. Omradet inkluderer bebygde omrader pa Sleipnes og
rundt Tranvollbukta. Videre inkluderer LS9 a og b ogsa et stort sett ubebygd omrade mellom disse
omradene.

Statsforvalteren er kritisk til inkluderingen av dette arealet da det bestar av en del
produksjonsomrader i landbruket og at omradet av betydning for naturmangfoldet. Det er i dette
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omradet pavist flere hekkende og naeringssekende radlistede fugler, herunder vipe (EN), storspove
(EN) og fiskemake (NT). | Artskart er lagt inn over 5.000 registreringer bare i dette omradet.

Etter var vurdering kan arealdisponeringen pdvirke leveomrader for truede plante- og dyrearter.
Legger man i tillegg til grunn at arealdisponeringen ogsa kan veere til ulempe for
landbruksvirksomhet, fremstar ikke dette omradet egnet for spredt utbygging. Statsforvalteren
fremmer innsigelse til omradene LS9a og LS9b. Omrader for spredt utbygging i omradet
Sleipnesodden bgr begrenses rundt eksisterende bebyggelse pa Sleipnes og Marvoll, jf. kartutsnitt
under.

8

7
Figur 1. Avgrensning av LNFR-omrdder for spredt bebyggelse vist ved rad skravur.

Vagaholmen- Segelfor LS12 d

LS12d utgjer sammen med LS11 0og LS12 a, b, c og e et starre sammenhengen LNFR-omrade med

apning for spredt bebyggelse i omradet Vagaholmen- Segelfor. | planperioden forslas det her tillatt
seks boliger, fire fritidsboliger, to naeringsbygg og fire naust.

Avsettelsen av omrdde for spredt bebyggelse helt ned til strandlinjen og angivelsen av byggegrense
innenfor omrade vil veere uhensiktsmessig med tanke pa a ivareta de allmenne hensynene som
finnes i hundremetersbeltet langs sj@. Statsforvalteren papeker at det innenfor byggegrensen finnes
areal som naturlig star i sammenheng med sjeen. Registrerte allmenne verdier, urgrthet/fraveeret av
eksisterende inngrep og topografi for evrig er i etter vart syn i for liten vektlagt i vurderingen av
fastsettelsen av byggegrense mot sjg. Vi papeker i denne sammenheng at det vil kunne ligge flere
forhold til grunn for vurdering av hvor den ngyaktige grensen for det enkelte omradet skal trekkes
med tanke pa & ivareta verdiene tilknyttet strandsonen, herunder landskapshensyn. Lokalisering av
bebyggelse pa Blabaernova, Strandasen, Likhammaren, Sandvikodden, Mellahammeren og
Seglforhammeren vil gi store landskapsvirkninger, noe som igjen kan virke inn pa andre allmenne
hensyn i strandsonen. Dette utfordrer det generelle strandsonevernet i pbl. 8 1-8 og de fgringer
som er lagt i statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen kap.
10.3 forste ledd om at «utbygging ber sa langt som mulig lokaliseres til omrdder som er bebygd fra far,
og med vekt pa felleslasninger for veger og annen teknisk infrastruktur» og andre ledd om at «alternative
plasseringer bar vurderes og velges dersom det er mulig. Det bar ogsd vurderes om tiltaket kan trekkes
vekk fra sjeen. Tiltak som tillates ma tilpasses omgivelsene best mulig».

Statsforvalteren forutsetter at hundremetersbeltet pa Strandasen, Likhammaren, Sandvikodden,
Mellahammeren og Seglforhammeren holdes fri for bebyggelse. Kartlagt friluftslivsomrade tilknyttet
strandsonen i Sandvika (FK0O0007010) bes dessuten eksplisitt avsatt som rent LNFR-omrade.
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Kila- Tjong LS14

Ut fra statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging er det fornuftig
a tilrettelegge for spredt bebyggelse tilknyttet sentraene i kommunen, herunder Kila-Tjong. Det er
imidlertid viktig at en slik utbygging ikke gar pa bekostning av viktige kvaliteter. | omradet Stauilen og
Hamn er det knyttet store friluftslivsinteresser til hundremetersbeltet. Det er sann sett fornuftig a
begrense mulig utbygging til et snevert belte langs eksisterende vei. Statsforvalteren er ut fra
strandsonehensyn og friluftslivshensyn dog kritisk til anvendelse av underformal b under § 11-7 nr. 5
for omradet Hamhdgen som vist i kartutsnitt under. Ut fra T.2/16 punkt 3.10 og 3.11 fremmes det
innsigelse til dette omradet. Omradet bes avsatt som rent LNFR-omrade.

\“

Figur 2. Hamnhdgen (red skravur) fortsettes avsatt som rent LNFR-omrdde-

Selsgya - BN16

Det er vinterbeiteomrader for rein pa den serligste delen av Selsgya. Arealplanen ma sikre tilgang til
disse beiteomradene. Ut fra plankartet, kan vi ikke se at dette er tilstrekkelig ivaretatt, og fremmer
innsigelse til planomrdadets foreslatte avgrensning. Areal avsatt til naeringsformal ma avgrenses slik
at passasje for rein vest for planomradet sikres.
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Figur 3. BN16(lilla). Pdssasje for rein mé sikres.

Rangsundeya - BN 17

For a sikre tilgangen til vinterbeiteomradene ma flyttleiene over gyene og svemmeleiene mellom
gyene sikres. Statsforvalteren fremmer innsigelse til Rangsundaya - BN 17 fordi planen ikke i
tilstrekkelig grad beskriver virkninger og ngdvendige avbgtende tiltak for reindriftas flytt- og trekklei,
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jfr. Reindriftslovens § 22. Ifglge konsekvensutredningen ligger omradet avsatt til naering i sin helhet i
flyttleia. Nedvendige avbgtende tiltak ma beskrives, og det ma framga av rekkefalgebestemmelsene
at disse skal veere akseptert av tiltakshaver og Hestmannen/Strandtindene reinbeitedistrikt far
planlagte tiltak kan igangsettes.
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Figur 4. Viser at BN17 og deler av LS5 ligger i flyttlei for rein.

Rangsundegya - LS5

Statsforvalteren fremmer innsigelse til Rangsundgya - LS5 fordi planomradet kommer i konflikt med
flyttleia, jfr. reindriftslovens § 22. For & unnga konflikt med flyttleia mener Statsforvalteren at
planomradet ma avgrenses.

Langnes LS30

Tonneshalvaya er et viktig beiteomrade med relativt fa inngrep. Flere boliger/fritidsboliger ferer
normalt til gkt ferdsel, forstyrrelser og gkt indirekte arealtap. Fordi dette er kalvingsland, ma
omradet i stgrst mulig grad skjermes. Dersom ny bebyggelse spres, vil de indirekte tapene av
beiteomrader vaere stgrre enn om ny bebyggelse i sterst mulig grad samles.

Ifelge planbestemmelse § 2.4.2 bokstav f, skal reindrifta fa byggeseknader til uttalelse i LS5 og LS30a
med minimum 6 ukers frist. Vi fremmer innsigelse fordi vi mener at denne ordlyden ikke er
tilstrekkelig for a ivareta hensynet til reindrifta i disse omradene. Bebyggelsen plassering ma
beskrives mere presist.

Planbestemmelser

Manglende lokaliseringsbestemmelser som ivaretar viktige naturverdier

Foreslatt ordlyd i 8§ 2.4.3, 2.4.4 og 2.4.5 ivaretar og avklarer i liten grad forholdet til viktige
naturomrader. Det ligger flere radlistede naturtyper innenfor LNFR-omrader med spredt bebyggelse
uten at disse er tatt hensyn til. Bestemmelsen om at «Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i
strid med - Naturmangfoldloven» vurderes ikke a veere tilstrekkelig. Vi minner om at
naturmangfoldloven ferst og fremst er en tverrgadende lov, og lovens § 1 har derfor, med stgtte av
Grunnloven § 110 b ferste ledd, ogsa betydning for tolking av og skjgnnsuteving etter andre lover. |
prp.s. 57 heter det at 8 1 gj@r at ivaretaking av naturmangfoldet blir et tilleggshensyn i
skjgnnsutaving etter annen lovgivning. Det vil derfor ut fra miljgrettsprinsippene i
naturmangoldloven matte gjares nadvendige vurderinger av om arealdisponeringen foreslatt i
kommuneplanen skal kunne tillates eller ikke, og om sa pa hvilket grunnlag.

For at det skal kunne tillates spredt bebyggelse i LNFR -omrader er det et minimumskrav at
angivelsen av omfang og lokalisering av bebyggelsen ma vaere sapass konkret og entydig at det ikke
oppstar tvil om forholdet til landbruks-, natur og/eller friluftsinteresser er vurdert. Dette blant annet
for & kunne ta stilling til om den foreslatte arealbruken er i samsvar med kommunale og viktig
nasjonale og regionale hensyn. Bebyggelsens lokalisering med tanke pa viktige naturverdier fremgar
ikke entydig nok av arealplanforslaget, og ivaretar derfor ikke lovens minimumskrav pa dette punkt.
Det kan ikke legges opp til at avklaringer etter sektorlover fgrst skal gjeres i forbindelse med en
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byggesak. Nar det gjelder de foreslatte bindende bestemmelser til hensynssoner etter pbl. § 11-8
tredje ledd bokstav ¢, inneholder plan- og bygningsloven ikke hjemmelsgrunnlag for dette.
Eventuelle bestemmelser til sonene derfor gis i medhold av 88 11-9 til 11-11.

Statsforvalteren fremmer innsigelse til LNFR-omrader inntil bestemmelse som ivaretar viktig natur er
pa plass.

Enkle tiltak § 2.4.1

Ifelge foreslatt § 2.4.1 bokstav c vil det innenfor rene LNFR-omrader kunne «tillates enkel
tilrettelegging og vedlikehold for allment friluftsliv»s dersom dette ikke kommer i konflikt med andre
interesser som kulturminner, naturmangfold eller reindrift. Av eksempler pa slike enkle
tilrettelegging er gapahuker (inntil 15m?), stier, klopper og rasteplasser nevnt spesifikt.

Statsforvalteren papeker at det innenfor hovedformalet etter § 11-7 nr. 5 og underformal a kun er
tillatt bygge- og anleggsvirksomhet som inngar direkte som ledd i stedbunden nzering. | medhold av
§ 11-11 nr. 2 kan kommunen bestemme at ogsa andre former for spredt utbygging skal kunne
tillates i LNFR-omrader gjennom behandling av enkeltvise sgknader eller reguleringsplan nar
formalet, bebyggelsens omfang og lokalisering er naermere angitt i arealplanen. Formal og
lokalisering ma i slike tilfeller vises pa plankartet ved at det aktuelle omradet legges ut til LNF(R) med
angivelse av underformal b. Kravet i § 11-11 nr. 2 om at formadlet med bebyggelsen skal angis i
planen, innebaerer at en slik spesifisering ma foretas for a klargjgre hvilken form for spredt
bebyggelse det skal apnes for. Dette vil ogsa gjelde for seknadspliktige tiltak tilknyttet friluftslivet, jf.
Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 215 hvor det er uttalt at «Med fritidsbebyggelse menes her fritidsboliger og
enkelttiltak knyttet til friluftsliv».

Pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a hjemler ikke spredt utbygging, herunder enkle tilretteleggingstiltak for
friluftslivet. Det fremmes derfor innsigelse til 8 2.4.1 bokstav c.

@VRIGE MERKNADER FRA STATSFORVALTEREN | NORDLAND

Planfaglige rad’

Bjerneya- BFT5
Den mindre gya foreslas i sin helhet avsatt til fritids- og turistformal med hey utnyttelse. @ya er i dag
ubebygd, og mangler veiatkomst mv.

Berggrunnen bestar av ultramafiske bergarter som har hgyt innhold av en del tungmetaller som
jern, krom, kobolt, magnesium og nikkel, mens kalsium (mer eller mindre) mangler. Peridotitt er den
kvantitativt viktigste ultramafiske bergarten, og utgjer hovedbergart pa gya. Dette som en av fa
lokaliteter med denne bergarten i kommunen og fylket for gvrig. Det stgrste sammenhengende
omradet dominert av ultramafiske bergarter i Norge finne pa gyene Leka og Reday. Peridotitter er
starkningsbergarter med hgyt innhold av mineralet olivin (peridot), som er et enkeltsilikat med
magnesium og/eller jern. Ultramafiske bergarter gir utslag i artssammensetningen for karplanter,
moser og lav pa jorddekt mark, men i sprekker pa nakent berg og svaert grunnlendt dpen mark
finnes ofte et lite, og eksklusivt utvalg av spesialtilpassete «serpentinarter» eller spesialtilpassete
varianter av arter. Spesielt peridotitt kan gi baserike forhold og grunnlag for basekrevende arter.

T Planfaglige r&d er informasjon om de interesser og hensyn som fagorganet skal ivareta/sikre i planleggingen, og
anbefalinger i forhold til lasninger. Det vil veere kommunen som er naermest til & foreta de endelige valgene.
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Det finnes mye berg i dagen pa gya, og sannsynligheten for a finne slike spesialiserte arter vurderes
derfor a veere stor. Konsekvensutredningen er pa dette punktet mangelfull, jf. naturmangfoldloven
(nml) § 8. | utredningen papekes det at «Det er vanskelig G vurdere verdi nar det ikke er data pd dette sa
det ma gjores en konsekvensutredning av tema naturmangfold dersom omrddet skal bygges ut». Tiltaket
frarades i sin helhet i konsekvensutredningen.

Ved 4 legge til grunn fere-var-prinsippet, jf. nml 8 9, og statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjgen punkt. 10.3 fgrste ledd (jf. begge kulepunkt under kap. 3.11 i
T-2/16), frarades avsettelsen av Bjerneya til fritids- og turistformal. Dersom kommunen likevel velger
a avsette omradet, vil det i forbindelse med konsekvensutredningen av «Feriebyer, hotellkomplekser
utenfor bymessige omrader og tilknyttet utbygging» pa detaljreguleringsplanniva naturlig stilles krav
om kartlegging av botanikk, og en naermere kartlegging av naturtyper i Norge etter
Miljedirektoratets kartleggingsinstruks.

Djupdal- LS8a
Av strandsone- og landskapshensyn bes omradet for spredt bebyggelse i nordvest avgrenset mot
hegydedraget like sar for Gognstadvika, jf. red strek i 3D-utsnitt under:

Figur 3. Avgrensningen av LNFR-omrdde for spredt utbygging bar skje mot haydedraget i vest (red strek).

Kila- Tjong LS14

I likhet med LS12 d byr angitt byggegrense pa noen utfordringer med tanke pa spredt bebyggelse
rundt Kilaosen. Den foreslatte byggegrense innenfor LS14 mot Kilaosen tar etter var vurdering ikke
tilstrekkelig hensyn til den reelle funksjonelle strandsonen, og ber derfor endres til felgende:

S
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Figur 4. Kartutsnitt med minimum byggegrense (red linje) mot Kilaosen.
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Straumsvik- Kvitnesvik -LS20

Dette er et stort omrade uten szerlig bebyggelse fra for, og ligger sapass langt unna Jektvik at en i
praksis legger til rette for bilbasert transport. Dette er utfordrende med tanke pa uttalte sentrale
feringene bl.a. gjennom statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging.

Videre gar det avsatte spredtomradet betydelig utover det omradet som pr. i dag har noe
bebyggelse. Slik sett star en i fare for at sterre arealer, herunder strandsoneareal, blir bergrt. Dette
er ikke arealgkonomisk tilradelig. Statsforvalteren ber om at omradet begrenses ved a ta ut omradet
ser for Remman og @st for Rotneset. Dette vil blant annet medfgre at en unngar konflikt med
friluftslivsomradet tilknyttet Kista og dens strandsone.

Sperstad- Skutvik- LS23

Gitt verdier tilknyttet Temmerostjgnna og Farnes’ vestside, og de strandsonehensyn som gjar seg
gjeldende pa hele Farnes, stiller Statsforvalteren sparsmal ved avsettelsen av LNFR-spredt pa dette
neset. Dette spesielt ettersom byggegrensen ikke gir rom for bebyggelse her. Vi ber om at Farnes
avsettes til rent LNFR-formal.

Telnes- LS24

Omradet i sarvest ligger innenfor territoriet til hekkende havern, og er pr. i dag i det vesentligste
ubebygd. Den mindre spredte utbyggingen det na legges opp til ber av hensyn til dette kunne skje
mer i direkte tilknytning til Telens og infrastrukturen her.

Samfunnssikkerhet og beredskap

Redgy kommune ber i planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel inkludere belgepavirkning
under punkt 1.10.4 c). Fremtidig havnivastigning, stormflo og belgepavirkning skal alltid vurderes i
risiko- og sarbarhetsanalysen nar plansaken blir sendt pa hering der dette er aktuelt.

VIDERE SAKSGANG

Innsigelsene medfgrer at planen ikke kan egen godkjennes av kommunestyret slik den na foreligger.

Dersom kommunen velger a ikke ta innsigelsen til fglge, vises det til rundskriv H-2/14 Retningslinjer
for innsigelse i plansaker etter plan- og bygningsloven for
videre behandling

Med hilsen
Tom Cato Karlsen (e.f.) Lill Hildonen
statsforvalter kst. underdirekter

Dokumentet er elektronisk godkjent


https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinjer-for-innsigelse-i-plansaker-etter-plan--og-bygningsloven/id751295/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinjer-for-innsigelse-i-plansaker-etter-plan--og-bygningsloven/id751295/
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Nordland fylkeskommune Postmottak Fylkeshuset 8048 Bodg
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Sak 009/2022 Sgknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen/sgknad om
fradeling av en hyttetomt pa gnr. 64 bnr. 5

Teknisk utvalgs behandling i mgte den 05.04.2022:

Radmannens innstilling:
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 1-8 samt med hjemmel i bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, avslas

seknad fra Magnar Vatvik datert 24.01.22 om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen i
forbindelse med sgknad om fradeling av en hyttetomt og en nausttomt pa gnr. 64 bnr. 5, med plassering som vist pa
kartutsnitt vedlagt spknaden, med den begrunnelse som fremgar av dette saksfremlegg.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 dispenseres det fra det generelle bygge- og deleforbudet i Plan- og
bygningslovens § 1 - 8, samt fra bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, med den begrunnelse som fremgar av
dette saksfremlegg, for fradeling av en parsell pa inntil 800 m? til hyttetomt og en parsell pa inntil 100 m? til nausttomt,
pa gnr. 64 bnr. 5, jfr. seknad fra Magnar Vatvik datert 24.01.2022. Dispensasjon gis pa fglgende vilkar:

e Tomteparsellene skal flyttes ca. 180 meter lengre mot @st enn plassering omsgkt i sgknaden, og plasseres
innenfor omrade vist pa 2 stk. kartutsnitt vedlagt her, datert 31.03.2022, stemplet teknisk etat.

e Den ngyaktige plasseringen skal godkjennes av kommunen pa stedet ved oppmalingsforretningen, og det skal
legges vekt pa god terreng- og landskapstilpasning.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en parsell til hyttetomt med stgrrelse
inntil 800 m? og en parsell til nausttomt med stgrrelse inntil 100 m?, pa gnr. 64 bnr. 5, og pa ovenstaende vilkar.

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en parsell med stgrrelse inntil 800 m?, til hyttetomt og
en parsell pa inntil 100 m? til nausttomt, pé gnr. 64 bnr. 5, da fradelingen ikke anses a f@re til vesentlige drifts- eller
miljgmessige ulemper for jordbruket i omradet.

e Hyttetomten skal ha gjerdeplikt for husdyr.

Sgknad om fradeling er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldioven av 2008 etter prinsipper om kunnskap § 8 og
fgrevar § 9.

Det tillates ikke innlagt vann eller etablert avigp, med mindre kommunen etter sgknad har gitt utslippstillatelse.

Adkomst skal vaere som gangrett pa gnr. 64 bnr. 5, fra parkeringsplass ved privat veg, og dette ma tas med i skjgtet og
tinglyses.

Vedtak:
Som innstillingen. Enstemmig.
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é R@ D@Y Saksframlegg

ko m m u n e Dato Lgpenr. Arkivsaksnr. Arkiv
Teknisk etat 31.03.2022 1761/2022 2022/92 L33
Saksnummer | Utvalg Mgtedato

Teknisk utvalg

Saksbehandler: Kjetil Hansen
Hjemmel: Plan- og bygningsloven. Kommuneplanens arealdel.

Spknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen/sgknad om
fradeling av en hyttetomt pa gnr. 64 bnr. 5.

Rekvirent: Magnar Vatvik, Segelforveien 302, 8185 Vagaholmen.
Erverver: Ann-Marit Vatvik, Erik Hansens vei 24, 8530 Bjerkvik.

Seknaden gjelder fradeling av 1 stk. hyttetomt med stgrrelse ca. 800 m? og 1 stk. nausttomt med
stgrrelse ca. 130 m?, pa gnr. 64 bnr. 5.

Samtidig sgkes det om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-meters-beltet
langs strandlinjen, da de omsgkte tomteparsellene er beliggende innenfor dette.

Planstatus
Sgknaden er lokalisert til et omrade som i kommuneplanens arealdel er gitt betegnelsen; LNF-sone B.

Landbrukslovgivning

Spknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.
Jordlovens formal er gitt i § 1 om a legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrke i landbruket.

Arealer bgr disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt pa busetjing, arbeid og
driftsmessig gode Igysingar.

Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera
miljgforsvarleg, vern av jord, samt ta vare pa areal og kulturlandskap

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan
nyttes til jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsgkonomisk
forsvarlig, eller samfunnsinteresser av stgrre vekt. Det tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller
miljgmessige ulemper for landbruket.

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord ma ikkje brukast
til féaremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla
vurdering finn at jordbruksinteressene bgr vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og
bygningslova, drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte.

| retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-1/2013, presiseres at delingssamtykke kan
gis dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig
gode Igsninger.



Landbruksmessig vurdering.
Eiendommen gnr. 64 bnr. 5 er i GArdskart pd Internett oppgitt med fglgende arealer:

- 0daafulldyrka jord

- 0daa overflatedyrka jord

- 0daainnmarksbeite

- 15,2 daa produktiv skog

- 52,5 daa «annet» markslag
- 3,1 daa bebygd, vann, etc.

Totalt areal pa eiendommen er iht. disse opplysningene 70,8 daa.

Eiendommen gnr. 64 bnr. 5 er driftsenhet i landbruket sammen med «hovedeiendommen» gnr. 64 bnr.
2. Gnr. 64 bnr. 2 har ca. 20 daa jordbruksareal og har et totalt areal pa 945 daa.

Arealressurser som kan karakteriseres som jordbruksareal er forholdsvis begrensede pa de to
eiendommene til sammen.

Eier driver med en liten villsaubesetning.

Den aktuelle hyttetomt og nausttomt skal ligge pa et utstikkende nes ved sjgen, pa Strandasen, pa
grunnlendt mark hovedsakelig bestdende av berggrunn, lyng etc, klassifisert som «annet» markslag, med
liten betydning for jordbruksdrift.

Adkomst opplyses a skal vaere gangadkomst, med lengde ca. 450 meter, som starter fra privat veg. Det
er ikke redegjort naermere for parkering etc.

Fradeling av omsgkte tomt, samt beskrevet adkomst, anses ikke 3 fgre til vesentlige drifts- eller
miljgmessige ulemper for jordbruket i omradet.

Vurdering av naturmangfold
Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved
kunnskap § 8, eller fgrevar-prinsipp § 9, nar det gjelder denne tomtesgknaden.

Veg, vann og avigp

Adkomst opplyses a skal veere gangadkomst, med lengde ca. 450 meter, som starter fra privat veg. Det
er ikke redegjort naermere for parkering etc.

Det er ikke gitt opplysninger om vann og avlgp, og det antas at det ikke skal vaere innlagt vann og
vannklosett.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.v.)

Det spkes om fradeling av 1 stk. hyttetomt med stgrrelse ca. 800 m? og 1 stk. nausttomt med stg@rrelse
ca. 130 m2.

Da tomteparsellene er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, samt innenfor
strandsonen, ma sgknaden behandles som en sgknad om dispensasjon fra det generelle bygge- og
deleforbudet i strandsonen.

Sgknaden har derfor vaert sendt pa hgring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland Fylkeskommune, og
Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt.

Statsforvalteren i Nordland har uttalt seg til saken i skriv av 29.03.22.

Statsforvalteren frarader at det gis dispensasjon i denne saken.

Statsforvalteren viser til at de omsgkte parsellene ligger pa odden vest for Strandasen. Den her aktuelle
odden er smal, og den ytre delen er under 90 meter pa tvers. Fglgelig vil opprettelse av parseller her og
etterfglgende oppfering av fritidsbolig og naust komme i konflkt med den nasjonale
strandsonebestemmelsen i PBL § 1-8.

Sgknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen/sgknad om fradeling av en hyttetomt
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Statsforvalteren viser til at innvilgelse av dispensasjon i dette tilfellet vil klart tilsidesette de hensyn som
lovens byggeforbud er ment 3 ivareta, og da saerskilt hensynet til allmennhetens tilgang til og bruk av
odden.

Ettersom odden pr. i dag er ubergrt av tyngre tekniske inngrep, antas virkningene a bli betydelig stgrre
enn selve tiltaket alene skulle tilsi.

Videre vil en fritidsbolig her bli liggende svaert eksponert til i strandsonelandskapet. Neervirkningene vil
derfor bli store. Videre er det grunn til 3 tro at evt. fritidsbolig her ogsa vil gi noe negative fjernvirkninger.

Statsforvalteren frarader innvilgelse av spknad om dispensasjon i dette tilfellet, og ber om a bli
underrettet om vedtak i saken.
Det vises til skriv fra statsforvalteren.

Nordland Fylkeskommune meddeler i skriv av 28.02.22 at de har sjekket mot sine arkiver, og at sa langt
de kjenner til, vil det ikke vaere konflikt med kjente, verneverdige kulturminner som fylkeskommunen er
delegert forvaltningsansvar for.

Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt har ikke kommet med uttalelse til saken.

Dispensasjonsvurdering:

De to omsgkte parseller vil som nevnt bli beliggende innenfor 100-metersbeltet langs strandlinjen.
Avstand fra planlagt tomtegrense til strandlinjen vil iht. inntegning pa kartutsnitt vedlagt sgknaden veere
ned mot 20 meter.

En vil sdledes vaere avhengig av a gi dispensasjon fra Plan- og bygningslovens § 1-8 samt bestemmelsene
i kommuneplanens arealdel dersom den omsgkte fradeling skal innvilges.

Formalet med Plan- og bygningslovens § 1-8, det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet
langs sjgen, er @ bevare strandsonen som natur- og friluftsomrade, tilgjengelig for alle.

Fra Plan- og bygningslovens § 19-2, ang. mulighet for a gi dispensasjon:

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av denne lov. Det kan settes vilkdr for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i  lovens formdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt. Fordelene ved d gi dispensasjon skal vaere klart starre enn ulempene. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist
for behandling av dispensasjonssaker, herunder fastsette tidsfrist for andre myndigheters
uttalelse i dispensasjonssaker og gi regler om beregning av frister, adganag til fristforlengelse og

konsekvenser av fristoverskridelse.

| skriv fra Magnar Vatvik vedlagt spknaden om fradeling er sgknaden om dispensasjon grunngitt.
Det vises til vedlagte skriv med vedlegg.

Av grunner som taler for a gi dispensasjon fra § 1-8, vil sa vidt saksbehandler kan se i dette tilfellet vaere
hensynet til sgker.

Formalet med det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen er som kjent & bevare strandsonen
som natur- og friluftsomrade, tilgjengelig for alle.

Sgknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen/sgknad om fradeling av en hyttetomt
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| Redgy kommunes gjeldende arealplan er det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet i
strandsonen gjeldende(Plan- og bygningslovens § 1 — 8). Kommunen har ikke i sin arealplan kartlagt og
innarbeidet sakalt funksjonell strandsone, dvs. at en har forskjellig byggegrense mot sjg i forhold til de
ulike omradenes verdi for allmennheten/friluftsliv, samt i forhold til terrengforhold og eksisterende
bebyggelse etc.

Dette er imidlertid innarbeidet i den pagdende revisjonen av kommuneplanens arealdel som kommunen
na arbeider med.

| retningslinjene for kartlegging av sakalt funksjonell strandsone inngar blant annet at funksjonell
strandsone regnes oppover til maks kote 20, dvs. at omrader beliggende hgyere enn kote 20 regnes
normalt ikke som strandsone med spesiell verdi for allmennhetens bruk, selv om den horisontale avstand
til strandlinjen er mindre enn 100 meter.

Vedlagt er utsnitt av temakartet for funksjonell strandsone for det aktuelle omradet pa gnr. 64.

Som en ser av kartutsnittet vil den omsgkte hyttetomt bli beliggende innenfor det omrddet som i
fremtiden vil vaere 3 karakterisere som funksjonell strandsone, der det skal vaere byggeforbud iht. PBL §
1-8.

Kommunen har i de senere ar ikke innvilget dispensasjon for tilsvarende sgknader om dispensasjon for
tomter til fritidsformal sapass neert strandlinjen, dersom ikke szerlige grunner og forhold skulle tale for
det.

Senest i en sak pa gnr. 61 Kilai 2021 ble en sgknad om dispensasjon avslatt.

| de dispensasjoner som er gitt de senere ar, har en tilstrebet at avstand til tomtegrense til strandlinje,
for nye fritidseiendommer, minimum skal veaere 40-50 meter, i de tilfellene kommunen har gitt
dispensasjon.

For boligtomter har en vaert noe mer liberale.

En slutter seg stort sett til de vurderingene og det som papekes i skrivet fra Statsforvalteren i Nordland,
og en ma konstatere at det i denne saken ikke er en overvekt av hensyn som taler for a gi dispensasjon,
slik vilkarene er i PBL § 19-2 for a kunne innvilge sgknaden.

Sgknaden om dispensasjon for etablering av de to aktuelle parseller bgr derfor avslas.

Kommunen var ellers pa befaring i omradet sammen med grunneier/sgker den 15.02.2022.

En sa savidt pa alternative lokaliseringer i omradet.

Saksbehandler ser det slik at det kan veere tilrddelig a gi tillatelse til fradeling av en hyttetomt og en
nausttomt i omradet, dersom tomtene flyttes ca. 180 meter lengre @st, se inntegning pa vedlagte
kartutsnitt datert 31.03.2022, stemplet teknisk etat.

Asen er der ganske tett bevokst med skog, og en anser det slik at en hytte sapass tilbaketrukket fra odden
vil kunne fa forholdsvis bra tilpasning til terrengforhold og landskap.

Nausttomt kan da samlokaliseres med allerede eksisterende sjgptomt tilhgrende gnr. 64 gnr. 6.
Alternativet er nevnt for sgker, og det er gitt uttrykk for at det er interesse hos dem for at kommunen
vurderer muligheten for en slik alternativ plassering.

En plassering av hyttetomt ca. 180 meter lengre @st vil ogsa bli utenfor funksjonell strandsone, jfr.
inntegning pa utsnitt av temakart, datert 31.03.2022, vedlagt her.
Det anbefales derfor at det gis tillatelse til etablering pa alternativ lokalitet som vist i vedlegg.

Sgknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen/sgknad om fradeling av en hyttetomt
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Radmannens innstilling

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 1-8 samt med hjemmel i bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel, avslas sgknad fra Magnar Vatvik datert 24.01.22 om dispensasjon fra det generelle bygge- og
deleforbudet i strandsonen i forbindelse med sgknad om fradeling av en hyttetomt og en nausttomt pa
gnr. 64 bnr. 5, med plassering som vist pa kartutsnitt vedlagt sgknaden, med den begrunnelse som
fremgar av dette saksfremlegg.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 dispenseres det fra det generelle bygge- og deleforbudet
i Plan- og bygningslovens § 1 - 8, samt fra bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, med den
begrunnelse som fremgar av dette saksfremlegg, for fradeling av en parsell pa inntil 800 m? til hyttetomt
og en parsell pa inntil 100 m? til nausttomt, pa gnr. 64 bnr. 5, jfr. spknad fra Magnar Vatvik datert
24.01.2022. Dispensasjon gis pa fglgende vilkar:

e Tomteparsellene skal flyttes ca. 180 meter lengre mot gst enn plassering omsgkt i seknaden, og
plasseres innenfor omrade vist pa 2 stk. kartutsnitt vedlagt her, datert 31.03.2022, stemplet
teknisk etat.

e Den ngyaktige plasseringen skal godkjennes av kommunen pa stedet ved
oppmalingsforretningen, og det skal legges vekt pa god terreng- og landskapstilpasning.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en parsell til hyttetomt
med stgrrelse inntil 800 m? og en parsell til nausttomt med stgrrelse inntil 100 m?, pa gnr. 64 bnr. 5, og
pa ovenstaende vilkar.

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en parsell med stgrrelse inntil 800 m?,
til hyttetomt og en parsell pa inntil 100 m? til nausttomt, pa gnr. 64 bnr. 5, da fradelingen ikke anses
a fore til vesentlige drifts- eller miljpmessige ulemper for jordbruket i omradet.

- Hyttetomten skal ha gjerdeplikt for husdyr.

Sgknad om fradeling er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Det tillates ikke innlagt vann eller etablert avlgp, med mindre kommunen etter sgknad har gitt
utslippstillatelse.

Adkomst skal veere som gangrett pa gnr. 64 bnr. 5, fra parkeringsplass ved privat veg, og dette ma tas
med i skjgtet og tinglyses.

Rpdgy kommune, 31.03.2022

Kitt Grgnningseeter
Radmann Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke hdndskrevet signatur.
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Vedlegg:
1 Sgknad om deling av grunneiendom 64 5.pdf
2 Meldingstekst

3 Sak til uttalelse: Sepknad om dispensasjon fra PBL § 1-8, samt spknad om fradeling av en parsell
til fritidsformal/hytte, pa gnr. 64 bnr. 5 i Redgy

4 Arealplankart hele Rgdgy
5 Arealdelen.Bestemmelser.2000

6 Kulturminnefaglig uttalelse - Spknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 samt spknad om fradeling
av en parsell til fritidsformal - gnr 64 bnr 5 - Redgy kommune.pdf

7 Frarading - Dispensasjon for fradeling til fritidsboligformal - 64_5 - Rgdgy.pdf
8 Kartutsnitt gnr. 64bnr. 5 med tilradd hyttetomt og nausttomt.31.03.2022

9 Kartutsnitt funksjonell strandsone, gnr. 64bnr. 5 med tilradd hyttetomt og
nausttomt.31.03.2022
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[_] Rekvisisjon av kartforretning

E Sgknad om deling av grunneiendom

Hr.§20-1m), §26,§27-1,§27-2,527-4,
i Plan- og bygningsloven av 27 juni 2008

Tioppmalingsmyndigheten

Rodgy kommune
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Eiendom
for deling Bruksnavr/adresse 7
@ - V @ f
% 9% 8/8s ta ja 1t
Kartforretning over:

A — hele grunneiendommen uten deling D Grensepavisning efter malebrev
?eektvirere " B ~ festegrunn E Deling av grunneiendom med xariforretning
sokes om C — enkelte grenselinjer, grensejusteringer Rever R

I Annet:
Deling i h.t. Godkjent .
phl & 26 I Reguleringsplan r-i Bebyggelsesplan tomtedelingsplan ‘x Privat forsfag
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dispensasj. plan- og bygn.lov forskrift kommuneplan bebyggelsesplan
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| OPPLYSNINGER TIL REKVISISJON/SGKNAD - fylles ut av soker

| Nabooppgave

Det mé legges ved kart/orienierende riss og andre dommenter som viser grenser og naboforhold. Nabooppgaven nedenfor
ma fylles ut. Ved seknad om deling méa det legges ved gjenpart av nabovarsel og kvittering for at varsel er gitt/sendt.

Gnr

Brr.

Festenr.

Eiers/festers navn og adresse

|

pieoe, D84

_ ﬁZ&LZ@ gmgm ﬁztjﬁj

/56 é@w ?A?%ﬂd _—

Parsell{er) deter sokt frédeﬂng__fpr

Skriv ikke her!

A Selvstendig . RaE
%mksenhet l' _“E Tilleggsareal til:
Parsel-
Lekr;(f) Bolighus Landbruk/fiske
| benyttes o Fritidshus A- ” m Naturvern

1il Industrilbergverk | Off. friluftsomrade

Varehandel’bank/forsikring/hotellrestaurant | Off. veg

OF. virksomhet Annet kommunikasjonsareal/teknisk anlegg
Atkomst I Riks-/fylkesveg E Kommunal veg Wr&va! veq

{ pbl §§ 2F -4
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§40-43 Avkjorsels- Soknad om avkj.-

tillatelse gitt i titlatelse vediegges r_-f Atlomst sikret ifelge vedlagle dokument
Vann- Privat fellesvannverk
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pbl § 23 -4 __i Annet:

| t Privat enkeltanlegg | - Deskiv

Aviep Of. aviopsanlegg | Privat fellesaniegg
poi § TF-2 Utslipps- Soknad om ulslipps-

tillatelse gitt r ]tuiiateise vediegges I——l Aviap sikret ifelge vedlagte dokument
Spesifikasjon av parseller det er sekt om fradeling for
Par-

Areal Parsell skal Navn pd evt,
s;ﬁ“ ca. m2 benyttes til Kioperitester Postadresse Jor.
i :
I &1e | Hotte ¥ £330 Bméwé

2| 128 | Noud /‘}m "T-’W/ Mbé _E¥ 30 B,Mé_gz,é
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Pbl-13 Dokumentasjon av nabovarsling

plan- og bygningsloven av 27.06.2008 § 21-3

Soknaden gjelder

Gnr  » { Bnr ~ Festenr Seksjon nr Eier / fester C/ " y
Eiendom / & - /4/@"/7 F1EA W zé
iendom
byggested Bygg / anleggsadresse ¢ Post nr Post stey ﬁé

‘)

2 sl A

Vageq 815 Ggah

[¥}

Mindre tiltak pa bebygget eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1
U Tilbygg < 50 m* X Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? [ Antennesytem [ Skilt / rektamel

Ll Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mnindre enn 1000 m?
Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg, pbl § 20-2 bokstav ¢)
Bruksendring (fra tilleggsdel fil hoveddel og motsatt innenfor en bruksenhet)

: Tiltak etter, pbl § 20-1
Tiltakstsart | I'] pvpuon L1 skilt [] Fasadeendring [J Anlegg / vei
Riving | Gjerde mot veg O Bruksendring \iendomsde]ing eller bortfeste

Beskriv tttaket K Hotle + waull _
jch/ abler %?ﬁtﬁj

Seknad om dispensasjon fra planer eller forskrifter

Det spkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis i eget brev som legges ved) Vedlegg nr
Phikap1a U Plan- og bygningsloven med forskrifter O Arealplaner D Vegloven B-
Vedlegg nr
Pbl § 31-2 [ Det sokes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) Redegjerelse i eget vedlegg B-
Nabovarsel skal inneholde nok informasjon for at naboer skal forsta hva tiltaket Nr fra — Nr il Ikke
innebarer. relevant
Kopi av seknaden X S - til |
Pbl § 21-3 Dispensasjonsssknader K B- til O
Situasjonspian / avkjgringsplan x. D- til |
Tegninger, plan, snitt og fasader nytt E- til ]
Andre vedlegg Q- fil O

Adresse for merknader og underskrift

Eventuelle merknader ma vare kommet oss i hende innen 2 uker etter at dette varsel er sendt

[ skal sendes til Tiltakshaver: Skal sendes til Ansvarlig seker:

Nawvn Navn //‘. i
%&,m&% btrdt

Adresse Adresse

U r
Segeldot vece., 362

Postnr Poststed Postnr v Poststed
| & Lo Yote
&85 2ga WOCevptnm
Telefon Mabil Telefon obil
e-post adresse e-post adresse '
Dato Sign Dato Sign
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Bilag ¢c- @ | ' Kvittering for nabovarsling

Dette er ansvarlig seker el[er tlltakshavers dokumentas;onpé atnabovarshng er foretatt. Nabovarsling kan godkjennes nar naboene har
signert egenhendig eller postveket har kvittert for rekommandert sending.

Soknaden gjelder

Bnr — Feste nr Seksjon nr Eier / fester

&4 3 ragGen ok

Eiendom /

byggested

gg / anleggsadresse - Post nr e Post st¢d P,
7T, 185 Wagahoba

| For nabo eller gjenboers eiendom:

| Seksjon nr

- 06} ila gfz/mzmj

X Gnr G;C( Bnr 4 Feste nr

Adresse Adresse
Seadlory. A Bl 5.43@4)://1:1) A
Postnr j j Poststed Postnr ) Poststed
SISl Ligndgshurdin 8756 Tronasliodin

Dat Sigh eller poktverkbts kvitteringstrykk
X Samtykker | t’ltaket J |:| Varse! er mottatt e o

| For nabo eller gjenboers eiendom:

Gnr Feste nr Seksjon nr Navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed
Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk

[ Samtykker | tiitaket [ Varsel er mottatt

For nabo eller gjenboers eiendom:

Gnr Feste nr Seksjon nr : \ Navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed

4 Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk
L] samtykker | tiltaket [1 Varsel er mottatt

For nabo eller gjenboers eiendom:
Gnr Feste nr

Seksjon nr Nawvn

Adresse | Adresse

Postnr Poststed Postnr Poststed

5 Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk
L1 samtykker | tiltaket [ Varsel er mottatt

For nabo eller gjenboers eiendom:

| Gnr Feste nr Seksjon nr Navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Postnr Poststed
. Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk
L] samtykier | tiltaket ] Varsel er mottatt i e

For nabo eller gjenboers eiendom:

Gnr ‘ Feste nr Seksjon nr Navn
Adresse Adresse
Postnr Poststed Pgstnr Poststed
N Dato Sign eller postverkets kvitteringstrykk
O Samtykker | tiltaket [ Varsel er mottatt ¥ g e

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samiet antall sendinger: Sign.
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RODOY KOMMUNE

SOKNAD OM DISPENSASJON

Navn: ﬁ/Mﬂ%% //éjié/?/

0 '
Adresse: Jes (),éﬂj-{, pectn 303
T »
Postnr.: g/ £5 Poststed: %2(?4 ﬁﬁﬂ'g’ﬁ@(/

Berort eiendom Gar.: Qf Bnr.: i Fnr.
Soker om dispensasjon fra (sett kryss} :

» Kommuneplanens arealdel

¥» Reguleringsplan

» Bebyggelsesplan

» Forbud mot fradeling i 100 m-beltet langs sjo elc

¥ Forbud mot bygging i 100 m-beltet langs sjo elc >W<

P ,?
*  Bygningens art H ,{7 %

Begrunnelse for soknad om dispensasjon, jfr. Plan- og bygningslovens § 19:
o G@d{gm@& oo fcte oved demme polenadsa & G gﬁﬁ afz%nmﬂa,éj&m %?% Py f,cmun;&,
émofd’a v i dpn {w: Shandibtn LA onin dalle . Tontte vil bl brubf Yy
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Fra: Kjetil Hansen[Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no]
Sendt: 09.02.2022 08:55:56

Til: Postmottak[postmottak@rodoy.kommune.no]
Tittel: VS: Sgknad fra Magnar Vatvik

Hei, ny sak, sgpknad om fradeling og sgknad om dispensasjon. L33.

Med vennlig hilsen
Redgy kommune, Teknisk etat

Kjetil Hansen

teknisk sjef
kh@rodoy.kommune.no
75098032

Fra: Tore V <tvaatvik@online.no>

Sendt: tirsdag 8. februar 2022 12.08

Til: Kjetil Hansen <Kjetil.Hansen@rodoy.kommune.no>
Emne: Sgknad fra Magnar Vatvik

Hei.

Her er vedlagt sgknad om deling av grunneiendom.
Ved spgrsma,| eller mer dokumentasjon, vennligst kontakt Magnar mob, 91634874

Mvh Tore Vatvik


mailto:kh@rodoy.kommune.no

é RADAY

kommune
Teknisk etat

«MottakerNavn» DALO:  .eooreeeeerreeeersesseeresssesers s 24.02.2022
Kontakt Saksbehandler: .........ccccooeiiiiiiiiiee Kjetil Hansen
«hontakt» Telefon AIrEKte: .....oorrreeerresecersreseeeesessen 7509 80 32
«Adresse» DErES MEF.0 v «Ref»
«Postnr» «Poststed» LOBPeNnr.: . 1069/2022
Saksnr./varref.: 2022/92
ArKiVKOdE: ... L33

Sak til uttalelse: Seknad om dispensasjon fra PBL § 1-8, samt
spknad om fradeling av en parsell til fritidsformal/hytte, pa gnr.
64 bnr. 5 i Rgdgy.

Herved oversendes ovennevnte sgknad til dere pa hgring, jfr. Plan- og bygningslovens § 19.

Generell orientering
Det sgkes om fradeling av en parsell til fritidsformal(hyttetomt) og en parsell til naust, under gnr. 64
bnr. 5 pa Vageng i Rgdgy, jfr. inntegning pa kartutsnitt som er lagt ved sgknaden.

Vedlagt er kopi av selve sgknaden, samt kopi av sgknad om dispensasjon, med vedlegg.
Vedlagt er ogsa kopi av gjeldende kommuneplanens arealdel og bestemmelser.

Planstatus

Omsgkte parsell er beliggende innenfor LNF-sone B i kommuneplanens arealdel, innenfor 100-
metersbeltet langs strandlinjen. Avstand fra tomtegrense til strandlinje blir slik omsgkte parsell er
inntegnet pa kartutsnitt vedlagt sgknaden, pa kun 30 meter.

Det er sgkt om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet langs
strandlinjen, PBL§ 1 - 8.

Landbruksinteresser
Omsgkte tomteareal har med sin beliggenhet og beskaffenhet begrenset landbruksmessig verdi. Det
er stort sett grunnlendt skogsmark/fjell.

Veg, vann, avigp

Det planlegges adkomst som gangrett fra eksisterende privat veg.

Det er ikke gitt opplysninger ang. vann og avlgp, og en forstar det slik at det i utgangspunktet ikke skal
vaere innlagt vann og vannklosett etc.

Friluftsinteresser/kulturminner/omgivelser
En kjenner ikke til at sgknaden vil bergre registrerte kulturminner.(iflg. sgk i ”Askeladden”).
En er ellers ikke kjent med at det er spesielle friluftsinteresser knyttet til det aktuelle omradet.

Teknisk etat

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Vagaveien 100, 8185 Vagaholmen Sentralbord: 7509 80 00 postmottak@rodoy.kommune.no 945 717 173
Besgksadresse: Telefon: Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no

Redey radhus, Vagaveien 100 www.rodoy.kommune.no



Sgknad om dispensasjon/begrunnelse

Det er lagt ved sgknaden skriv med begrunnelse for spknad om dispensasjon fra bygge- og
deleforbudet i strandsonen og bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Jfr. vedlegg.

Kommentar
Det sgkes om fradeling av en parsell med et areal pa ca. 800 m? til hyttetomt, og en parsell med
stgrrelse ca. 130 m? til nausttomt, som skal erverves av rekvirentens datter.

Eventuelle merknader/kommentarer til sgknaden sendes til: Redgy kommune, Vagaveien 100, 8185
Vagaholmen, innen 24.03.2022.

Evt. pr. mail til: postmottak@rodoy.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Vedlegg:

1 Sgknad om deling av grunneiendom 64 5.pdf
2 Meldingstekst

3 Arealplankart hele Rgdgy

4 Arealdelen.Bestemmelser.2000

Sak til uttalelse: Sgknad om dispensasjon fra PBL § 1-8, samt sgknad om fradeling av en parsell til
fritidsformal/hytte, pa gnr. 64 bnr. 5i Redegy. 2 av 2
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Redey kommune
Kommuneplan
Hovedkart
L AI‘ ed ldEI en Tegneforklaring
gl el
B
Tong e, =
Omrader hvor planen ikke gjeres gjeldende: Generelt:
3 ]Vadtatte reguleringsplaner m.m skal gjelde LNF-f - Viktige friluftsomrade Malestokk : 1:100.000
q Dato . 23 april 2001
Byggeomrader: Bandlagte omrader: Tegning nr.: 01-00-10.10
ﬁOﬁentliga formal i Saltfjellet/Svartisen nasjonalpark
Behandling:
| Seppettemmeplass Rikspolitiske bestemmelser Plan- og jordstyret : 23.11.2000
Landbruk-, natur, friluftsomrade: Sjparealer: Offentlig ettersyn : 23.11 — 23.12.2000
LNF-Sone A (generelt byggeforbud) & Eksisterende oppdrettslokalitet Plan- og jordstyret : 14. juni 2001
= LNF-Sone Ay (nedslagsfelt vannverk) Omrade planlagt til akvakultur Egengodkjent -
g (e kommunestyret : 20. juni 2001
(} i — LNF-Sone A (kraftutbygging) |+ |Léassettingsplass
e LNF-Sone B (spredt bebyggelse tillates)  ZZ///% Friluftsomrade Revisjoner:
LNF-n -  Viktige naturomréader ' Flerbruksomréade
LNF-v - Viktige viltomrader T Naturomrade
Viktige ledd | kommunikasjonssystemet:
------ Skipsled ®  Fergeleie
L B e N R | TR e S ORI el Fergerute Streksymboler:
1 R il NORD e | HOVECVEQ Overfaringsledning EL-kraft
""""" ceeeenneenees Sjgkabel - EI/ Tele e | KOMMunegrense
— — — —| Planlagt framtidig vegtrasé Grense for kommunedelplan
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Rodoy kommune

Kommuneplan

Arealdelen

Hovedplan — bestemmelser

21.06. 2001
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AREALDELEN TIL KOMMUNEPLAN FOR RODOY KOMMUNE -
BESTEMMELSER
( kfr. Plan- og bygningslovens § 20-4)

Krav om reguleringsplan/bebyggelsesplan:

I omrader hvor det planlegges opparbeidet en gruppe pa minst 2 boliger eller 2 fritidsboliger
innenfor LNF-sone B-omréader, kan arbeid, tiltak eller fradeling til slikt formél ikke finne sted
for omrddet inngdr 1 bebyggelsesplan eller reguleringsplan. Med omréde forstas en eiendom,
dvs. et bruksnummer. For landbrukseiendommer forstas et omrade som en driftsenhet, jfr.
jordlovens definisjoner.

Rekkefolge av utbygging m.v.:

Ved bebyggelse skal det taes hensyn til kulturlandskapet, eksisterende vegetasjon og den
lokale byggeskikken. Bygging kan ikke finne sted for kommunikasjons-, vannforsynings-,
avleps- og elektrisitetsforholdene er tilfredsstillende etter den kommunale
bygningsmyndighetens skjonn.

Avkjorsler:
Ved lokalisering av tiltak i lovens §§ 81, 84, 86b og 93 i landbruks-, natur- og
friluftsomrader, gjelder slike bestemmelser for avkjoersler:

Langs Rv17 skal det praktiseres en streng” holdning til avkjersler. Dette inneberer at:

- Antall avkjersler til vegen ma vare meget begrenset. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjersler.

- Gérdsbruks hovedavkjersel kan tillates nar den oppfyller de tekniske krav etter
vegnormalene.

- Nye boligavkjersler ber ikke tillates uten at det foreligger stadfestet reguleringsplan,
eller godkjent detaljplan etter vegloven, som godkjenner en slik lesning. Valg av
avkjerselssted mé vurderes med tanke pé fremtidig utviklingsmulighet.

- Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel til boligforméal ber begrenses. Det bor vaere
et visst antall brukere fra for.

Langs avrige offentlige veger 1 kommunen praktiseres en “lite streng” holdning til avkjersler.
Dette innebzrer at:
- Tillatelse til ny avkjersel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske krav til
avkjerselsutforming oppfylles. Der forholdene ligger til rette for dette, kan adkomst
henvises til nerliggende, eksisterende avkjersel.

Lekeareal:

Ved boligbygging skal leke- og oppholdsmulighetene for barn og unge vurderes. I rimelig
narhet fra boligen skal det veere mulig for lek og opphold for barn( 1-7 &r) og voksne, og
lekearealene skal ha solrik beliggenhet, vaere best mulig skjermet mot stoy, vind og snedrev
samt sikret mot forurensning og annen helsefare.

Landbruks-, natur- og friluftsomrade

LNF-sone A : 1 disse omradene er fritidsbebyggelse, spredt boligbebyggelse og
ervervsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden nering, ikke tillatt.
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Bygg og anlegg for allmenn friluftsinteresse kan tillates. Slik bebyggelse kan ikke finne sted
for omrddet inngdr 1 bebyggelsesplan.

LNF-sone B : 1 disse omradene kan spredt boligbebyggelse, ervervsbebyggelse og
fritidsbebyggelse finne sted. Bebyggelsen mé ikke komme 1 konflikt med landbruks-,
vannforsynings-, natur-, frilufts-, kulturvern- og reindriftsinteresser. Bygging i 100-meters

beltet er ikke tillatt.

I hoyereliggende omrdder med fjellkvaliteter tillates ikke spredt bebyggelse utenom

stedbunden nering.

Det settes folgende grense for ny spredt utbygging i LNF-B-omrédene innenfor

planperioden :
Omréade Grensebeskrivelse | Antall boliger Antall fritidshus
Nordnesoy Gnr. 1 6 4
Storselsay Gnr. 2 4 3
Sundey Gnr. 3 2 2
Selsegyvik/Rangsund Gnr. 4,5 0g 6 6 4
Gjersvik-Langnes Gnr. 7 0g 8 3 3
Stensland-Oresvik Gnr. 9,10 0g 11 8 4
Temmerdal-Gjervalen Gnr. 12, 13, 14,15 2 2
og 16
Skivik-Oldervik Gnr. 17, 18 0og 19 6 4
Gnr. 20, 21, 22,
Hellervik-Hammerhei 23,26,27,28 og 0 0
29
Gnr. 30, 31, 32,
Telnes-Stremsvik 33, 34, 35, 36, 37, 6 3
38, 39, 40 og 41
Gnr. 42, 43, 44,
Eivik-Vearnes Nordre 45, 46, 47, 48, 49 5 3

og 50
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Gnr. 51, 52, 53,

Kvalvik-Aarnes 54,55, 56,57 og 2 2
58

Tjong Nedre-Segelfore Gnr. 59, 60, 61, 62 8 3
og 63

Végenge-Strosteinaren Gnr. 64, 65, 66, 67 6 3
og 68

Svinver-Oterver Gnr. 69 og 70 0 0

Gjessoy-Flatoy Gnr. 72,73, 74 og 0 2
75

Gjeroy Nordre-Gjereoyhavn | Gnr. 76, 77 og 78 5 2

Rengen Ytre og Indre Gnr. 79 og 80 0 0

Sum, hele kommunen : 69 62

Spredt fritidsbebyggelse ma ikke plasseres ner eksisterende helarsbebyggelse og ikke
plasseres slik at den forringer bokvalitet m.m. for helarsbebyggelsen, herunder utsikt,
adkomst til sje, strand og turomrader.

Som retningsgivende ber fritidsbebyggelse ikke plasseres nermere eksisterende
helarsbebyggelse enn 100 meter.

For omrader langs innsjeer storre enn 2 daa og langs felgende elver:

Gjervalelva
Serfjordelva
Reppaelva
’Litlfjordelva”

e Segeraaen

kan fritidsbebyggelse ikke finne sted neermere enn 50 meter fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Det tas landskapshensyn, og pa odder, nes, mindre gyer og holmer med svak vegetasjon og

apne terrengforhold er bebyggelse ikke tillatt.
Naust kan oppferes nermere innsjoer og sjgen enn 50 meter.
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LNF-n: Viktig naturomréde.
I disse omrédene er det dokumentert naturverdier som det ber tas spesielle hensyn til.
I disse omradene er bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering, ikke tillatt.

LNF-v: Viktig viltomrade.

Dette er omrader som er viktige for ulike viltarter, spesielt fugler. I disse omradene ma det
ikke settes i gang tiltak som vil vare til skade for viltet.

I disse omradene er bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden neering, ikke tillatt.

LNF-f: Viktig friluftsomrade.

Dette er omrader som benyttes mye som utfartsomrader, og som har stor verdi for friluftslivet
og som trivselsmoment i naermiljoet.

I disse omradene er bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering, ikke tillatt.

Béandlagte omrader.
Omréder som er eller skal bindlegges for naermere angitte formal i medhold av denne
eller andre lover og omrader for forsvaret.

I planen er markert Saltfjellet/Svartisen nasjonalpark (SSN: kfr. kgl. Res. Den 8. september
1989) og omrdde hvor rikspolitiske bestemmelser gjelder (RB) i forbindelse med planene om
kraftutbygging (Melfjordutbyggingen). De rikspolitiske bestemmelser setter forbud mot
bygge- og anleggstiltak som omfattes av plan- og bygningslovens bestemmelser, unntatt
nodvendige tiltak knyttet til en gitt konsesjon for vannkraftutbygging.

Omréder for szerskilt bruk eller vern av sjo og vassdrag (PBL § 20-4 nr. 5)

FLERBRUKSOMRADER - FFFNA
Flerbruksomréde for fiske-, ferdsel-, frilufts-, natur- og akvakulturformal.

Dette er omrader med verdi for flere brukstyper, men hvor disse generelt likestilles i1 forhold
til hverandre. Ny akvakultur tillates, dersom det dokumenteres at ingen av de andre
formalene blir skadelidende.

Retningslinjer for flerbruksomrader

Tiltak og arbeid som er i konflikt med de dokumenterte interessene i hvert enkelt omride vil
ikke bli tillatt.

Hensynet til fiskerineringen skal generelt (ogsa i uplanlagte omrader) tillegges stor vekt i
konflikttilfeller.

Ved kaste- og ldssettingsplasser, har fiske prioritet i den perioden fiske pagar. Annen
arealbruk fortsetter som 1 dag.

AKVAKULTUR

Omrader merket A- bla sirkel : Omrader avsatt til akvakultur
A nr. 01-35 : Omrader til planlagt ny akvakultur
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Retningslinjer for akvakultur

Innenfor omrader avsatt til akvakultur vil kommunen tillate lokalisering for oppdrett av fisk
og skalldyr, séfremt anlegget ikke kommer i konflikt med gjeldende lovverk (oppdrettsloven,
forurensningsloven, saltvannsfiskeloven, fiskesykdomsloven, havneloven og reindriftsloven).
De utlagte oppdrettssonene skal prioriteres ved fremtidig lokalisering.

Nye lokalitetsvalg ma avklares i hvert enkelt tilfelle giennom konsesjons- og lokalitetsseknad
og det skal vere offentlig hering pa lokaliseringen. Det er forbud mot ferdsel 20 meter fra, og
fiske 100 meter fra anleggene. Inntil anlegg er etablert og tatt i bruk eller dersom det er satt ut
av drift, kan ferdsel, fiske og friluftsliv foregéd uhindret. Nér oppdrettsvirksomhet oppherer
eller ikke folger de gitte vilkar, vil kommunen kreve fjerning av anlegg som er skjemmende
for miljeet eller til hinder for annen bruk.

NATUROMRADER
Merket: N.

Formédlet med “naturomrdder” er & verne om og gjere oppmerksom pa viktige/sarbare
bestander av dyre- eller plantearter.

Retningslinjer for naturomrdder

Tiltak og inngrep mé ikke endre stedlige forhold som pé en unaturlig méte kan forringe
eksisterende tilstand og verdi.

Allmen ferdsel, fiske og friluftsliv kan fortsette som for.

FRILUFTSOMRADER
Merket: F.

Omrédene er betegnet som serlig viktige da de har spesiell verdi som utfartsomrader og
badeplasser m.v.

Retningslinjer for friluftsomrader

Arbeid og tiltak som kan bli til hinder for utevelsen av friluftslivet, eller redusere omradets
kvalitet som friluftsomrade vil ikke tillates.

Friluftsomradet vil ikke vere til hinder for fiske og ferdsel.

UPLANLAGTE OMRADER

Uplanlagte omrader omfatter omrader av kystsonen som ikke er avsatt til spesielt formal.
Dette er omrader hvor det ikke foreligger spesielle planer om aktiviteter utover dagens bruk. I
disse omradene er fiske og ferdsel de viktigste aktiviteter.

De 2 omradene er Valvar-Innmyken og Nordfjorden. Valver-Myken er uplanlagt i denne
revisjonen av kommuneplanens arealdel i pdvente av sluttbehandlingen av Kystverneplan for
Nordland. Nordfjorden er uplanlagt i pavente av hvorvidt oppdrettsaktiviteter kan skje 1 ytre
deler av fjorden.

[ uplanlagte omrdder er det ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene.
Seknader om eventuell utnyttelse av omradet avklares gjennom det aktuelle lovverk.

Andre retningslinjer for arealdelen
1. Innenfor omrdde LNF-sone A med tekst "fremtidig kraftutbygging”, ma det ikke
iverksettes tiltak som kan komme i konflikt med fremtidige anlegg for vannkraft.
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2. Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen.

” Ingen mé — uten at det er lovlig etter § 8 — sette 1 gang tiltak som er egnet til & skade,
adelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller p4 annen mate utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje” (§ 3,
1. ledd).

” Vil noen sette 1 gang tiltak som kan virke inn p& automatisk fredete kulturminner pa
en méte som er nevnti § 3 1. ledd, ma vedkommede tidligst mulig for tiltaket
planlegges iverksatt melde fra til vedkommende myndighet eller naermeste
politimyndighet. Vedkommende myndighet avgjor snarest mulig om og i tilfelle pa
hvilken mate tiltaket kan iverksettes. Avgjorelsen kan pdklages til departementet
innen 6 uker fra underretning om vedtaket er kommet frem til adressaten” (§ 8, 1.
ledd).

Vedkommende myndighet er kultur- og fritidsavdelingen, Nordland fylkeskommune.

Retningsgivende bestemmelser om fritidsbebyggelse i LNF-omrader:

§1

Tomt som fradeles til fritidsformal skal ikke overstige S00 m?.

§2
Hyttene oppferes 1 en etasje med maksimal grunnflate pa 85 m?, eksklusive eventuelt uthus.
Tak skal utferes som saltak med takvinkel mellom 15 — 30 grader.

§3
For uthus gjelder at disse skal bygges i sammenheng med fritidshuset/hytta og tilpasses denne
med hensyn til materialvalg, form og farge. Uthusets grunnflate skal ikke overstige 15 m?.
Terrasse/balkong skal ikke overstige 20 m?. Det tillates kun ett frittliggende uthus pr.
fritidseiendom.

§4
Byggene ma best mulig falle sammen med terrenget, og skal ha rektanguler form. Der hoyde
pa grunnmur etter byggemyndighetens skjonn blir liggende for hayt over terrengniva, skal
denne blendes med gréstein eller torv. Byggemyndigheten kan ogsé sette krav om maks.
byggehayde. Veggene skal kles med trepanel eller annen laft. Alle bygninger skal beises eller
males 1 farger som passer til omgivelsene. Tak skal tekkes med materiale med matt, merk
virkning. Pipestokken fores ikke hoyere enn nedvendig.

§5

Det skal ikke fjernes mer vegetasjon enn det som er nedvendig for plassering av hyttene.

§6
Fra disse bestemmelsene kan en innenfor rammen av plan- og bygningsloven og vedtekter 1
Rodeoy kommune, tillate unntak, nar helst spesielle grunner taler for det.
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Deres 2020/92
referanse:

Org.nr: 964 982 953

Redgy kommune
Postboks 93

8185 VAGAHOLMEN

Kulturminnefaglig uttalelse - Seknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 -
samt sgknad om fradeling av en parsell til fritidsformal - gnr 64 bnr 5 -
Redey kommune

Fylkeskommunen er myndighet for & ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i henhold til Lov om
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. Sa langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente, verne-
verdige kulturminner som fylkeskommunen er delegert forvaltningsansvar for. Alle kulturminner er
imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge sgknaden, viser fylkeskommunen til tiltaks-
havers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under markinngrep skulle stete pa fornminner, jf.
kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gamle gjenstander,
ansamlinger av trekull eller unaturlige/ uventede steinkonsentrasjoner, ma Kulturminner i Nordland
underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfare
arbeide i marken.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.

Med vennlig hilsen

Geir Davidsen

seksjonsleder for Kulturminner
Martinus Hauglid
arkeolog

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Kopi til:
Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730 KARASJOK
Adresse Postmottak TIf.: 75650000 Samfunnsutvikling
Fylkeshuset  E-post: post@nfk.no Kulturminner
8048 Bodg Martinus Hauglid

TIf: 75650526
Besgksadresse Prinsensgate 100



@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref:

29.03.2022 2022/1423

Deres dato: Deres ref:

24.03.2022 2022/92
RQde kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Ole Christian Skogstad,
8185 Vagaholmen

Frarading - Dispensasjon for fradeling til fritidsboligformal - 64/5 - Reday

Statsforvalteren viser til oversendelse datert 24.03.22 angdende sgknad om dispensasjon for
fradeling av parseller fra mnr. 64/5 til fritidsbolig- og naustformal.

De omsgkte parsellene ligger pa odden vest for Strandasen. Det aktuelle omradet er i
kommuneplanens arealdel av 2001 avsatt som LNFR sone B, dvs. omrader med spredt bebyggelse (4
boliger og 3 fritidsboliger). Bygging i hundremetersbeltet er ikke tillatt, og forbudet i pbl. § 1-8 gjelder
fullt ut her.

Den her aktuelle odden er smal, og den ytre delen er under 90 meter pa tvers. Felgelig vil
opprettelse av parseller her og etterfglgende oppfering av fritidsbolig og naust komme i konflikt
med det nasjonale strandsonebestemmelsen i pbl. § 1-8. Strandsonen er av nasjonal verdi, og
bestemmelsen ma praktiseres i henhold til loven og Stortingets intensjon. | Ot.prp. nr. 32 (2007-
2008) bl.a. falgende sagt om strandsonebestemmelsen:

«Det er et nasjonalt mdl at strandsonen skal bevares som natur- og friluftsomrade tilgjengelig for
alle. Regjeringen @nsker en strengere og mer langsiktig strandsoneforvaltning. Det er derfor
nagdvendig med en streng praksis ved behandlingen av dispensasjoner i 100-metersbeltet langs
sjoen. Forbudet i & 1-8 mot bygging i 100-metersbeltet langs sjeen veier tungt. Det skal sveert mye
til fer dispensasjon kan gis til bygging her (...)»

Derfor bar dispensasjoner fra arealplaner og en differensiert forvaltning av strandsonen etter en
helhetlig vurdering vaere unntaket. Innvilgelse av dispensasjon i dette tilfellet vil klart tilsidesette de
hensyn som lovens byggeforbud er ment a ivareta, og da sarskilt hensynet til allmennhetens tilgang
til og bruk av odden. Eventuell fritidsbolig vil virke negativt for friluftslivsutevelse pa begge sider av
ryggen som falger odden. Ettersom odden pr i dag er ubergrt av tyngre tekniske inngrep, antas
virkningene a bli betydelig starre enn selve tiltaket alene skulle tilsi.

Videre vil fritidsbolig her bli liggende svaert eksponert til i strandsonelandskapet. Neervirkningene vil
derfor bli store. Videre er det grunn til d tro at evt. fritidsbolig her ogsa vil gi noe negative
fjernvirkninger.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bodo

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687
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Lovens vilkar

Dispensasjon kan i henhold til pbl. 8 19-2 andre ledd ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale
interesser blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ordvalget i pbl. § 19-2 innebaerer at det normalt ikke vil vaere
anledning til & gi dispensasjon ndr hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt
gjor seg gjeldende med styrke.

Forbudet i pbl- § 1-8 markerer at hundremetersbeltet langs sjgen er av nasjonal interesse, og at
strandsonen i utgangspunktet skal holdes fri for bebyggelse. Kommunen har gjennom

vedtatt kommunedelplan, og da spesifikt giennom byggegrensen mot sjg, fastsatt at omradet ikke
skal kunne bebygges.

Det vil som den klare hovedregel foreligge ulemper ved en dispensasjon i hundremetersbeltet langs
sjo og vassdrag. | denne tilfellet er det dpenbart at hensynet bak bygge- og deleforbudet i
strandsonen slik det fremgar av plan- og bygningsloven § 1-8 farste ledd blir tilsidesatt. En
innvilgelse av dispensasjon vil i dette tilfellet ga pa tvers av lovens intensjon om szerlig a ivareta
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser i
hundremetersbeltet langs sjgen.

Hvilke fordeler som er relevante, og dermed skal inngd i interesseavveiningen i vilkaret om klar
overvekt av fordeler, beror pa de konkrete forholdene i saken. De fordelene kommunen vektlegger
ma ha sammenheng med de hensynene plan- og bygningsloven er ment a ivareta. Det er her
primaert areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante i interesseavveiningen.
Tiltakshaverens @nske om a fa utfgre tiltak pa eiendommen er sjelden relevant i kommunens
vurdering av om vilkarene for dispensasjon fra forbud er oppfylt.

Statsforvalteren kan vanskelig se at vilkarene lar seg oppfylle i denne sak, og frarader innvilgelse av
dispensasjon i dette tilfellet. Vi ber om a bli underrettet om vedtak i saken.

Med hilsen
Tore Vatne (e.f.) Ole Christian Skogstad
seksjonsleder seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Nordland fylkeskommune
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