Rodoy kommune Saksdokument Teknisk utvalg sak 028/2021 _ side A

14821

Saksbehandler: Kjetil Hansen.

Sakens hjemmelsgrunnlag: Plan- og bygningsloven, Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade.

Jnr. ref: Arkiv: Gnr. 9 Klageadgang: Ja Off. dok: Ja

REGULERINGSPLAN FOR BREIVIKA HYTTEOMRADE.
(del av gnr. 9 bnr. 2)
— Spknad om mindre reguleringsendring.

BAKGRUNN/HISTORIKK
Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade ble godkjent/vedtatt av Redgy kommunestyre i 2011.
Formalet med planen var 4 legge til rette for utbygging av fritidsboliger og naust.

S@KNAD OM ENDRING AV PLANEN

| mail til kommunen av 26.05.2021 fremmer Stein Hamre Arkitektkontor forslag om en mindre endring av
reguleringsplanen.

Dette pa vegne av hytteforeningen, samt ogsa grunneier til omradet pa gnr. 9 bnr. 2.

Kommunen har avholdt oppstartsmgte med arkitektfirmaet, der forslaget er presentert og gjennomgatt for
kommunen.

Omsgkte endringer bestar i hovedsak av fglgende:

- Etablering av felles garasjeanlegg/batgarasjer.
- Etablering av felles batutsettingsplass.
- Ta ut store deler av regulert areal til naust ved strandlinjen i nordgst.

Det vises til de her vedlagte dokumentene utarbeidet av Stein Hamre Arkitektkontor, herunder
endringsbeskrivelse etc.

Det er ellers lagt med erklzering fra alle hyttetomt-eierne, samt fra grunneier av landbrukseiendommen gnr.
9 bnr. 2, i forhold til at en fraskriver seg de allerede etablerte nausttomter, til fordel for nytt fellesanlegg for
bitgarasjer beliggende utenfor strandsonen.

Det er lagt ved sgknaden forslag til korrigerte planbestemmelser og plankart.

Det bes om at sgknaden kan behandles etter reglene i Plan- og bygningslovens § 12-14 2. ledd, dvs. som en
mindre endring av planen, som kan vedtas av planutvalget(dvs. ikke full planprosess som ved utarbeidelse
av ny plan, eller vesentlig endring av plan).

H@RINGSRUNDE/PROSESS
Saksbehandler finner — ut fra innholdet i sgknaden - at den omsgkte endring kan sees pad som det som i
tidligere plan- og bygningslov ble benevnt som en mindre vesentlig endring.
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Om endring av reguleringsplan heter det i Plan- og bygningslovens § 12-14:

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til G treffe vedtak om mindre endringer i reguleringsplan
eller til & vedta utfyllinger innenfor hovedtrekkene i reguleringsplanen. Smé endringer kan delegeres
til administrasjonen.

For det treffes vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket, skal gis anledning til G uttale seg.

Saken ar veert sendt pa hgring til bergrte myndigheter; Statsforvalteren i Nordland, Nordland
Fylkeskommune, samt ogsa til Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt, og innen hgringsfristen er
fglgende merknader innkommet:

Statsforvalteren i Nordland har uttalt seg i skriv datert 12.08.21.

Statsforvalteren ser det som positivt at areal langs sjgen reguleres om fra byggeomrade for naust til
friomrade.

Statsforvalteren har ellers ingen landbruksmessige merknader til endringene i reguleringsplanen.

Nordland Fylkeskommune har uttalt seg i skriv datert 17.08.21.

Fylkeskommunen har ingen vesentlige merknader til planens arealdisponering.

Plandokumentene er etter fylkeskommunens vurdering klare og entydige og tjener etter deres vurdering
forméalet som bade juridiske dokumenter og informasjon til publikum.

SAMLET VURDERING

Det sgkes her om en mindre endring av planen, der nausttomter i strandsonen skal fjernes, og erstattes av
batgarasjer beliggende lenger inn pa land.

Visere skal det etableres en felles batutsettingsplass.

De foreslatte endringene ses i hovedsak pa som positive, da det vil fgre til mindre inngrep i strandsonen og
frigjgring av areal til friomrade.

En finner at de her foreslatte endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar
ut over hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, jfr.
kriteriene i Plan- og bygningslovens § 12-14 2. ledd.

Det anbefales at de omsgkte endringene godkjennes.

Det ma settes vilkar om at de allerede utskilte nausttomtene skal sammenfgyes med hovedbruket gnr. 9
bnr. 2, slik at en sikrer at omradet reelt frigjgres.

Videre ma tiltakshaver besgrge at plandokumentene oppdateres i word-, PDF- og SOSI-format og at dette
ma vaere mottatt og godkjent hos kommunen fgr byggetillatelser kan gis.
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Vedlegg:

- Stein Hamre Arkitektkontor; mall/spknad av 26.05.21 med alle vedlegg.
- Teknisk etat; skriv av 08.07.21.

- Statsforvalteren i Nordland; skriv av 12.08.21.

- Nordland Fylkeskommune; skriv av 17.08.21.

Rédmannen fremmer slik innstilling:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-14, og med den begrunnelse som fremgar av
saksfremlegg, godkjennes det fremlagte forslag til endring av Reguleringsplan for Breivika
Hytteomrade, som beskrevet i endringsbeskrivelse fra Stein Hamre Arkitektkontor datert
26.05.2021.

Endringen av planen godkjennes pa fglgende vilkar:

- De nausttomtene i N2 som skal utga, skal sammenfgyes med hovedbruket gnr. 9 bnr. 2,
og dette kan gjennomfgres ved grenseregulering. Prosessen ma rekvireres om bekostes
av tiltakshaver/spker. Dette ma veere gjennomfgrt i sin helhet fgr det kan gis
byggetillatelse til batgarasjer etc.

- Tiltakshaver palegges & besgrge at plandokumentene oppdateres i word-, PDF- og SOSI-
format og at dette md veere mottatt og godkjent hos kommunen for byggetillatelser
kan gis.

Redpy kommune, den 2. septe

Kitt Grgnningseeter Kjetil Hamnsen
teknisk sjef



Fra: sha v/;Asmund Rajala Stremnes[aasmund.stromnes@shaas.no]

Sendt: 26.05.2021 13:03:32

Til: Kjetil Hansen[Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no]

Kopi: Carsten Rimer[carsten@arcticseafarm.no];Sivertsen, Jorn[jsivertsen@akvagroup.com];
Tittel: 202136 RK_KH Breivika hyttefelt Planforslag

Hei,
Vedlagt fglger forslag til planendring for reguleringsplanen for Breivika hyttefelt
Ber om at denne tas opp til behandling etter § 12-14.

Dersom det er noe som er uklart ber jeg om at vi blir kontaktet sa snart som mulig.

Med vennlig hilsen
Asmund Rajala Stremnes

Fagleder plan og landskap
S TIf: 75 12 69 52

stein hamre arkitektkontor as Mo i Rana Leknes

www.shaas.no Tif.: 75 12 69 50 TIif.: 76 05 49 50
. . - rd

post@shaas.no Halvor Heyerdals v.1  Storgata 26 Miljsfyrtarn

Foretaksnr. NO 958 442 483 MVA 8626 Mo i Rana 8370 Leknes
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Reodey kommune PLANID:
03-04-14.11
Bestemmelser til reguleringsplan for
Breivika hyttefelt
Plan datert: 19.05.2021 Bestemmelser datert: 19.05.2021
Sist revidert: Sist revidert:
§1
Generelt
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
begrensning
Regulerings- Falgende reguleringsformal inngar:

formal.
Bebyggelse og anlegg Garasjeanlegg fritidsbebyggelse f GB1og?2
PBL § 12-5 Nr. 1 Fritidshebyggelse BRF1-10

Naust BUN1 og 2
Samferdselsanlegg og teknisk  Veg f SV1og2
infrastruktur Parkering SPA
PBL § 12-5Nr. 2
Grannstruktur Friomrader GF1-4
PBL § 12-5 Nr. 3
LNF- omrader Landbruk L1-3
PBL § 12-5 Nr. 5
Bruk og vern av sj@ og Smabathavn VS
vassdrag
PBL § 12-5Nr. 6
steln hamre arkitektkontor as www.shaas.no
Mo iRana: Halvor Heyerdahls v. 1 8626 Mo i Rana TIf 7512 69 50 Foretaksnr. NO 958 442 483 MVA
Leknes: Storgata 26 8370 Leknes TIf 76 05 49 50 Sentral godkjenning til: 17.12.22

Dok.id.: D2b79a10-41a2-4429-aabd-04c919f752ch.DOCX E-post: post@shag
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§2
Fellesbestemmelser
Byggeskikk  Ved planlegging og gjiennomfaring av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god
arkitektonisk utforming. Det skal ogsé legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe
Igsninger som bevarer mest mulig av eksisterende vegetasjon.

Hensyn til Dersom det ved tiltak i marka skulle avdekkes mulige kulturminner, ma arbeide straks

kulturminner stanses. Tiltakshaver har ansvar for at myndighetene for kulturminnevern i Nordland
Fylkeskommune blir varslet omgéende, i samsvar med §§ 4, 5 og 8 i kulturminneloven
av 9. juni 1978.

§3
Bebyggelse og anlegg
a. Garasjeanleqq fritidsbolig/naust
f BG1og2 Det tillates etablert felles garasjeanlegg pa formalene f_BG1 og 2.
For f_BG1 og f_BG2 gjelder
Bebyggelse skal ikke overstige 300 m2 BYA.
Bebyggelsen tillates oppfert med maks mgnehgyde 6,5 m og maks gesimshgyde 4,5 m.
Maks takvinkel settes til 30°.
Mgne og gesimshgyde males i meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng
rundt bygningene.

b. Fritidsboliger.
BFR1-10 Maks tomtestarrelse settes til 0,6 da.

Starrelse pa bebyggelse settes til maks. 85 m? for hytter og maks. 15 m? for uthus.
Samlet bebygd areal skal dermed ikke overstige 100 m?,

Det kan ikke bygges kjeller, men hyttene skal plasseres pa ringmur eller sgyler.
Bebyggelsen tillates oppfert med maks menehayde 5,5 m og maks gesimshayde 3,5m.
Maks takvinkel settes til 30°.

Mgne og gesimshayde méles i meter over giennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng
rundt bygningene.

Veggene skal kles med trepanel eller annen laft. Bygningen skal beises/males i fargene
merk gra, brun, merk red eller grenn. Tak skal tekkes med materiale med matt, mark
virkning.

Plassering BFR1:
Hytten plasseres sentrert om utsatt sentrumspel. Denne har koordinat:
Nord: 7379391.805 og Jst: 418888.267

BFR1 - 10:
Hyttene plasseres innenfor regulert byggegrense.

c. Naust

BUN1 og 2 Naustene kan bygges pa egne tomter.
Manehayde skal ikke overstige 4,5m over naturlig planert terreng. Naust skal plasseres
slik at terrengformasjoner blir mest mulig ubergrt.
Maks takvinkel settes til 35°. Det tillates ikke utnyttbart loft.
Mgne og gesimshgyde males i meter over gjennomsnittlig niva pa tilsluttende terreng
rundt bygningene.
Maks sterrelse settes til 30 m2.
Veggene skal kles med trepanel eller annen laft. Bygningene skal beises eller males i
red farge med eventuelle hvit staffasje. Tak skal tekkes med materiale med matt, merk
virkning.

stein hamre arkitektkontor as
Mo iRana - Leknes Side 2 av 3 sider
Dok.id.: D2b79a10-41a2-4429-aabd-04c919f752cb.D0OCX
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§4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Generelt Ved bygging av veier og parkeringsplasser skal en sgke a unngé ungdige
terrenginngrep, samt i minst mulig grad fierne eksisterende vegetasjon. Alle fyllinger av
stein skal dekkes med jord med jord, slik at stedlig vegetasjon kan etablere seg.

f_Sv1 Kan benyttes i forbindelse med uttak av skog. Det tillates etablert batutsett i Breivika
innenfor areal regulert til vei (f_SV1). Den skal ikke vaere &pen for allmenn motorisert
ferdsel, men veere felles for alle grunneiere innenfor omradet.

f sv2 Privat vei skal veere felles for hele omradet. Regulert veibredde er 3,56 m med
kjgrebanebredde 3,0 m.

SPA Parkeringsplasser. Det skal vaere minimum en parkeringsplass pr. hytte.
§5
Friomrader
GF1-4 Disse omradene skal veere apne for alle. Men ferdsel i dette omradet begrenses il

gaende og rullestolbrukere. Det kan ikke oppfares bygninger, men det kan
giennomfares tiltak som har til formal & gjere tilgjengeligheten bedre, slik som tynning
av kratt, opparbeidelse av enkle stier og utplassering av benker/bord. | GF1 skal det
ogséa kunne oppferes gapahuk og grillplass.

§6
Landbruk
L1-3 Omradene kan kun benyttes til jordbruksformal. Dyrket mark kan ikke omdisponeres.

§7
Smabathavn
Vs Her skal det kunne etableres flytebryggeanlegg med den kapasitet som omradet tillater.
Det er ikke tillatt & foreta terrenginngrep.

stein hamre arkitektkontor as
MoiRana - Leknes Side 3 av 3 sider
Dok.id.: D2b79a10-41a2-4429-aabd-04c919f752cb.DOCX



Detaljreguleringsplan
Breivika hyttefelt

Endringsbeskrivelse

Fredrik Lundestad / Asmund Rajala Stremnes

stein hamre arkitektkontor as

26.06.2021




arkitektkontor

Navn pa plan: Breivika hyttefelt Plantype: Detaljregulering PlaniD: 03-04-14.11

Kommune: Rgdgy kommune Tiltakshaver:
Breivika Hytteforening
Stedsnavn: Breivika, Raday v/Gjert Monsen

TIf 913 04 834

Gards- og bruksnr:

9/2, 9/62, 9/63, 9/81-89, 9/90, E-post: g.mon@online.no

stein hamre arkitektkontor as
www.shaas.no

Planlegger: Oppdragsansvarlig og sidemannskontroll
Fredrik Lundestad, 75 12 69 66 Asmund Rajala Strgmnes, 75 12 69 52
Fredrik.lundestad@shaas.no aasmund.stromnes@shaas.no
Oppstartskonferanse:

18.05.21, Kjetil Hansen, Rgdgy kommune og Asmund Rajala Stremnes, stein hamre arkitektkontor
as.

Stein hamre arkitektkontor as Mo i Rana Leknes

www.shaas.no TIf 75 12 69 50 TIf 76 05 49 50 1‘&
E-post: post@shaas.no Halvor Heyerdals v.1 Storgata 26 Y
Foretaksnr NO 958 442 483 MVA 8626 Mo i Rana 8370 Leknes Miljgfyrtérn®

Side 2 av 7 sider
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1. Bakgrunn for planarbeidet
1.1 Innledning og formal med planarbeidet

Det aktuelle planomradet eies i dag av flere hytteeiere og av privat gardsdrifter. Omradet benyttes av
hytteeierne. Tidligere har hogst blitt lageret i omradet, men i dag lagres dette andre steder.

Det er gnskelig 4 etablere felles garasjeanlegg / bétgarasjer pa deler av det arealet som er satt av til
landbruk i dag og lundeplass, samt etablere felles batutsetning hvor det er regulert for naust pa
dagens regulering. stein hamre arkitektkontor as er engasjert av Breivika hytteforening til & utarbeide
en planendring av dagens reguleringsplan for Breivika hyttefelt, planid 03-04-14.11.

Formalet med dette planarbeidet er & legge til rette for felles garasjeanlegg/batgarasjer istedenfor
eksisterende regulerte areal til naust (a_N2), samt felles batutsetning.

1.2 Overordnede faringer

e Kommuneplan
| kommuneplanens arealdel er omradet som omhandles av reguleringsplanen for Breivika
merket slik at det er gjeldende reguleringsplan som gjelder, med tilstatende LNF-Sone B (spredt
bebyggelse tillates).

e Reguleringsplan
Gjeldene reguleringsplan er Breivika:

Figur 1 Gjeldene reguleringsplan
Over vises utsnitt av gjeldene reguleringsplan.

| bestemmelsene er det satt av areal til fellesparkering for hyttene sar i planomrédet. | nord-gst i
planomréadet er det regulert for naust.

stein hamre arkitektkontor as
Mo i Rana - Leknes Side 3 av 7 sider
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2. Dagens situasjon — kjent bakgrunnskunnskap

2.1 Beliggenhet og adkomst

Planomradet ligger ca. 4 km fra Kilboghavn. Adkomst til planomradet skjer via fylkesvei 442, og
svinger av pa Steinslandveien. Plassering er vist i figur 2.

i

| Kilboghavn |
==

S W
oy el § “ ‘
Figur 2: Planomradets beliggenhet

2.2 Vegetasjon, biologisk mangfold og naturfare

Ved gjennomgang av NIBIO, artsdatabanken, kilden og naturbase ble det ikke funnet noen
hensynsoner for vegetasjon, biologisk mangfold og naturfare.

stein hamre arkitektkontor as
Mo i Rana - Leknes Side 4 av 7 sider
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3. Prosess/saksgang

Endringen av planen gjgres som en endring av plan i trad med plan- og bygningslovens § 12-14.

3.1 Tidsplan

Det ble avholdt oppstartsmate med Redgy kommune 18.05.2021
Forslag til planendring ble sendt til Redgy kommune i uke 21
Reday kommune sender forslag til endring ut pa hering til bergrte parter i 4 uker.

4.  Beskrivelse av planendringen

Planendringen bestar av tre deler:
- FEtablering av felles garasjeanlegg/batgarasjer
- Etablering av felles batutsetningsplass
- Tar ut store deler av areal regulert til naust i nord gst.

.....

Figur 2 Forslag til planendring

stein hamre arkitektkontor as
Mo i Rana - Leknes Side 5 av 7 sider
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4.1 FEtablering av felles parkering og bétgarasjer

| det omradet som er regulert til landbruk og hvor det er regulert til parkering er det gnskelig & etablere
garasjeanlegg / batgarasjer tilhgrende hyttene i omradet. Omradet f_BG1 erstatter areal regulert til
parkering / lunneplass. Grunnereier har opplyst at denne plassen ikke er i bruk som lunneplass.
Temmer mellomlagres rett utenfor planomradet, som det framkommer av notatet fra grunneier, fgr den
transporteres ut. f_BG2 reguleres i et omrade som er regulert til landbruk. Dette omradet har sveert
liten verdi for grunneieren som landbruksomréadet.

Det er etablert kontakt med
ansvarlig for gardsdrift,
hvor forslaget om &
etablere batgarasjer og
parkering er akseptert
siden arealet ikke er
dyrkbart og temmeret
lagres andre steder. Det
legges ved et skriv fra
grunneieren som bekrefter
dette.

Hytteforeningen har fatt
utarbeidet tegninger av
garasjeanleggene, disse
legges ved. Disse.
batgarasjene skal
lokaliseres pa de nye omradene, i stedet for helt nede ved vannet som det er regulert for i dag.
Reguleringen for naust ved vannet fiernes og erstattes med felles batutsetningsplass (jf punkt 4.2).
Bakgrunnen for flyttingen er tilgjengelighet og risikoreduksjon mtp skader p& bygninger og materialer
ved flom eller darlig vaer. Batgarasjene vil ha en bredde pa ca. 23 meter, dybde pa ca, 12 meter og en
hayde pa under av 6,5 meter. BYA pa gnsket batgarasje er satt til 300 m? i forslag til endring.

Figur 3 Utsnitt planforslag

Grunneier (Kristian Stensland) var i kontakt med formann i Reinbeitedistriktet i omradet, Kurt Gaup
den 25.05.21. Grunneier informerte Gaup om de endringene som planlegges. Gaup hadde ingen
innvendinger til de foreslatte endringene.

| forbindelse med denne planlagte endringen, fierning av areal regulert til naust samt a oppheve de
allerede fradelte nausttomtene, har hytteeierne som blir bergrt av dette signert pa det dokument der
de fraskriver seg rett til utgatte nausttomter i bytte mot naust pa de nye arealene.

stein hamre arkitektkontor as
Mo i Rana - Leknes Side 6 av 7 sider
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4.2 Etablering av felles batutsetningsplass

Nord-gst i planomradet er det i dag regulert for
naust-bebyggelse. Disse naustene er ikke
etablert, med unntak at et gammelt naust, og
hytteforeningen gnsker a etablere en felles
utsetningsplass for bat med rampe ned til sjgen i
dette omradet. Fordelen med dette, setti
sammenheng med at batgarasjer etableres helt
ser i planomradet, er at det gir en apenhet ut mot
havet for hytteeiere og andre besgkende. Det gir
ogsa en apenhet inn mot land som virker mindre
privatiserende. | endringen er det ogsa tatt
hayde for mangvreringsareal.

| forbindelse med etablering av batutsett gjeres det en justering av bestemmelsene som omhandler
fellesveien f_SV1. Det presiseres at veien kan benyttes ved uttak av skog og at det kan etableres
batutsett i Breivika innenfor areal regulert til veiformal. Det presiseres ogsa at grunneiere innenfor
planen kan benytte veien.

5. Tiltakets antatte virkning/effekt
5.1 Landbruk, stedets karakter, estetikk og kulturminner

Planforslaget vil ikke ha vesentlig innvirkning pa stedets karakter. Deler av landbruksomradet
som skal omreguleres til felles garasjeanlegg / batgarasjer vil ikke medfgrer negative
konsekvenser for gardsdriften. Omrédet blir ogsa mer apent ved & ikke etablere naust ved
vannet, men i stedet trekke det helt sgr i planomradet.

Ingen kjente kulturminner i omradet.

5.2 Trafikkforhold

Planendringen vil ikke medfgre gkt trafikk.

stein hamre arkitektkontor as
Mo i Rana - Leknes Side 7 av 7 sider



FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 87- Rgdpy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgdtt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til batgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye

batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Rgdgy
kommune. Vi er klar over at dette vil pafgre oss som tomteeier en kostnad pa kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabathavn i Breivika
som er en del av landomradet til gérden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rgdgy kommune.

@rjan Pedersen Lisbeth Pedersen



FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 84- Rpdgy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgdtt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til batgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye
batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Rodpy
kommune. Vi er klar over at dette vil pafgre oss som tomteeier en kostnad pé kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabathavn i Breivika
som er en del av landomradet til gdrden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rpdgy kommune.

Qerdos. Higeasen Tange... Myl

Reidar Hagensen Tanja Mjelle



FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 89 - Rgdgy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgatt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til bitgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye
batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Redsy
kommune. Vi er klarover at dette vil pafgre 0ss som tomteeier en kostnad pé kr. 7.870,- pr. tomt.

vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabéthavn i Breivika
som er en del av landomradet til gdrden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rgdgy kommune.

N
\xa \1\\@9\

John Pedersen Rita Flaa




FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 86- Rgdgy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgdtt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til batgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye
bitgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 1 Rgdgy
kommune. Vi er klar over at dette vil pdfgre oss som tomteeier en kostnad pa kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabathavn i Breivika
som er en del av landomradet til gdrden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rgdgy kommune.

.........................................................................

Jgrn Sivertsen Sindre Sivertsen



FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bor. 82 - Rodey kommune fraskriver seg herved
sin rett til utgdtt nausttomt i bytte mot ny omsgkt tomt til
batgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt
hvor de nye batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefores nausttomt til
opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Redey kommune. Vi er
klar over at dette vil pafere oss som tomteeier en kostnad pa
kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en
mulig utvikling av smébathavn i Breivika som er en del av
landomradet til garden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til
batgarasjer som skal omsekes, godkjennes av Reday
kommune.

......................................... Wiaesue o=

Arne Lauvas Hilde M. Sletten Lauvas



re—

FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 90 - Rodpy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgatt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til batgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye

batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Rgdgy
kommune. Vi er klar over at dette vil pafgre oss som tomteeier en kostnad pa kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smébéthavn i Breivika
som er en del av landomrédet til garden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Redgy kommune.

...................................

Nicolas Vestlund Marianne Nystad



FRASKRIVELSE NAUSTTOMT.

Eier av gnr. 9, bnr. 83- Rgdgy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgdtt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til bitgarasje. Vedlagte kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye
batgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr. 2 i Rgdgy
kommune. Vi er klar over at dette vil pAfgre oss som tomteeier en kostnad pa kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabathavn i Breivika
som er en del av landomradet til gdrden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rgdgy kommune.

Sirianne Voie Brochmann Per Brochmann




FRASKRIVELSE NAUSTTOMT,

Eier av gnr. 9, bnr. 81- Rgdgy kommune fraskriver seg herved sin rett til utgatt nausttomt i bytte mot
ny omsgkt tomt til bitgarasje. Vedlagte Kart viser de tomtene som fravikes samt hvor de nye
bitgarasjene er tenkt plassert.

Ved fravikelse av nausttomt tilbakefgres nausttomt til opprinnelig eiendom gnr. 9, bnr, 21 Redgy
kommune. Vi er klar over at dette vil pafgre 0ss som tomteeler en kostnad pa kr. 7.870,- pr. tomt.

Vi samtykker samtidig i at tidligere intensjonsavtale om en mulig utvikling av smabathavn | Breivika
som er en del av landomrédet til gdrden Stensland termineres.

Fraskrivelsen av nausttomter forutsetter at de nye tomtene til batgarasjer som skal omsgkes,
godkjennes av Rgdgy kommune:.

Oatrnd.. Heel

Gjert Monsen Astrid Hoel




Dato 25.03.2021

Notat som gjelder omradet for plassering av batgarasjer

Det viste seg mer hensiktsmessig a bruke plassen pa venstre side av veien mot Nico Vestlund
sin hytte (hytte merket BFR1) som lunneplass. Altsd til venstre for rundkjgringen nar man
kjgrer utover (deler av L1). Dette fordi transport ut av hogstfelt ble kortere og far mindre
slitasje pa vei med skogsmaskiner utstyrt med kjettinger.

Nar det gjelder det landbruksareal som er tiltenkt tomt 2 (SPH2) sa er dette tatt ut av bruk
for mange &r siden fordi det var veldig blgtt der. Det er i dag grodd helt igjen med skog.
Det lar seg vanskelig gjgre 3 f& dette tilbake til dugelig slattemark da man ma grave over
godkjente veier for grgfting/drenering av vann.

Kristian Stensland

Grunneier
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RPAPY Kommune TEKNISK ETAT 18.05.2021

Side 1

av 2

MOTE:

av gnr. 9 bnr. 2.

STED: | Teams

TID: | 18.05.2021, kl. 09.00 — 09.40.

M@TELEDER: | Kjetil Hansen
REFERENT: | Kjetil Hansen

Oppstartsmete, endring av Detaljreguleringsplan for Breivika Hytteomrade, del

TILSTE- |NAVN: FIRMA: REFERAT SENDES:
DE:
X Kjetil Hansen, teknisk sjef Redey kommune(RK)
- Metedeltakerne
X Asmund Stremnes Stein Hamre
Arkitektkontor(SHA)
X
SAK INNHOLD ANSVAR

Asmund Stremnes fra Stein Hamre Arkitektkontor redegjorde for innsendt skisse til
eventuell endring av Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade, pd gnr. 9 bnr. 2 i
Roday.

Hensikten med endringen er & fierne de etablerte nausttomtene ved stranden nordest i
omr&det, og istedenfor etablere 2 stk. bétgarasjer ved vegen sgrvest i omrédet.
Videre tenkes etablert 1 stk. batutsett der nausttomtene fjernes.

Tiltakshaver/Stein Hamre Arkitekter ser for seg at den planlagte endringen kan
gjennomferes med forenklet haringsrunde iht. PBL § 12-14 2. ledd, dvs. uten at det
varsles planoppstart m.v.

Stein Hamre Arkitektkontor opplyser p forespersel at de ikke har veert i kontakt med
reinbeitedistriktet om saken.

Det kunne gjerne vaert kontakt mellom tiltakshaver og reindrift om endringen pé et
tidlig stadium, da en er kjent med at det er reindriftsinteresser i omradet.

Slik forh&ndskontakt kan ofte veere et suksesskriterium, og tiltakshaver bar absolutt
vurdere dette.

Da den planlagte endring innebaerer at de som eier hyttetomter(med nausttomt) skal gi
fra seg sin nausttomt, og sammenfoye denne med hovedbruket gnr. 9 bnr. 2,
forutsetter Redey kommune at det legges med erkleering fra alle hytteeierne om at de
er innforstétt med dette, og at de plikter & rekvirere grenseregulering for fierning av
nausttomt.

Grensereguleringen ma matrikkelferes, er et vedtak som kan paklages, og dette er
ellers en gebyrbelagt tjieneste som iht. kommunens gebyrregulativ koster kr. 7.870,-
Jtomt( for areal 0 - 250 m2).

Rgdgy Kommune Teknisk etat. 8185 VAGAHOLMEN

X:\Planarbeide\Private forslag om regulering\Forslag reg.plan 9.2.Breivika\Soknad planendring 2021 \Referat fra oppstartsmote, endring Reguleringsplan Breivika,

2021.doc



SideZ.av 2

RpdPY Kommune TEKNISK ETAT

18.05.2021

En forstar det slik at det er hytteforeningen som er «tiltakshaver», og sdledes

som avgivelse av nausttomtene jo er.

mnd. etter kommunens godkjenningsvedtak.

forutsettes saken rekvirert av alle som direkte bereres av inngrepet i privat eiendom,

Sammenfayning av nausttomter med hovedbruket vil veere naturlig & sette som vilkér
for gyldigheten av kommunens vedtak i saken, med frist for gjennomfering f.eks. 1

Vagahplmen, den 18.05.2021

Kjetil Hahsen
teknisk sjef

Rgdgy Kommune Teknisk etat. 8185 VAGAHOLMEN
X:\Planarbeide\ Private forslag om regulering\Forslag reg.plan 9.2.Breivika\Soknad pl,

dring 2021 \Referat fra oppstartsmote, endring Reguleringsplan Breivika,

2021.doc



Dato 25.03.2021

Notat som gjelder omradet for plassering av batgarasjer

Det viste seg mer hensiktsmessig & bruke plassen pé venstre side av veien mot Nico Vestlund
sin hytte (hytte merket BFR1) som lunneplass. Altsa til venstre for rundkjgringen nar man
kjgrer utover (deler av L1). Dette fordi transport ut av hogstfelt ble kortere og far mindre
slitasje pa vei med skogsmaskiner utstyrt med kjettinger.

Nar det gjelder det landbruksareal som er tiltenkt tomt 2 (SPH2) sa er dette tatt ut av bruk
for mange 4r siden fordi det var veldig blgtt der. Det er i dag grodd helt igjen med skog.
Det lar seg vanskelig gjgre a fa dette tilbake til dugelig slattemark da man ma grave over
godkjente veier for grgfting/drenering av vann.

Kristian Stensland
Grunneier

O QLA



2. RODOY

" kommune
Teknisk etat

«MottakerNavn» DA . crersrmens e bl i e s 0BT, 2021
Kontakt Saksbehandler: .........cocoeeeeerenennerenennnn: Kjetil Hansen
«Kontaki» R Y {1 - X - 4 K
«Adresse» DIETES FOF. wovvmreesvvsessssesessesseossssssssssesssssnsssnssasssssss GREF
«Postnr» «Poststed» LOPENRT (i i e 46012021
SaAKSNENVAT FEE.. cvivreereciiisssssnersrssssessesesssennrones 202 1/374
ATKIVKOAE:  oveve e eeeeeeeeeeveeeesessressssnsnesssssssssssessmsessnseses L13

Sak til uttalelse:

Sgknad om en mindre endring av Reguleringsplan for Breivika

Hytteomrade, pa del av gnr. 9 bnr. 2 i Rgdgy kommune. PBL § 12-

14 2. ledd.

Eksisterende plan
Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade i Rgdgy kommune ble vedtatt i 2011.

Omsgkt endring

| mail til kommunen av 26.05.2021 fremmer Stein Hamre Arkitektkontor forslag om en mindre
endring av Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade.

Dette p& vegne av hytteforeningen, samt ogsé grunneier til omradet pa gnr. 9 bnr. 2.

Kommunen har avholdt oppstartsmgte med arkitektfirmaet, der forslaget er presentert og
gjennomgatt for kommunen.

Omsgkte endringer bestar i hovedsak av fglgende:

- Etablering av felles garasjeanlegg/batgarasjer.

- Etablering av felles batutsettingsplass.

- Tar ut store deler av regulert areal til naust ved strandlinjen i nordgst.
Det vises til de her vedlagte dokumentene utarbeidet av Stein Hamre Arkitektkontor, herunder
endringsbeskrivelse etc.

Det er ellers lagt med erkleering fra alle hyttetomt-eierne, samt fra grunneier av
landbrukseiendommen gnr. 9 bnr. 2, i forhold til at en fraskriver seg de allerede etablerte
nausttomter, til fordel for nytt fellesanlegg for batgarasjer beliggende utenfor strandsonen.

Teknisk etat

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Vagaveien 100, 8185 Vagaholmen Sentralbord: 75 09 80 00 postmottak@rodoy. kommune.no 045 717 173
Besoksadresse: Telefon: Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no

Redey radhus, Vagaveien 100 www.rodoy.kommune.no



Vurdering/videre saksgang
Sgker ber om at saken kan behandles som en mindre endring av reguleringsplan, dvs. Plan- og
bygningsiovens § 12-14, 2. ledd.

Herved oversendes den ovennevnte sgknad til dere pé hgring, jfr. Plan- og bygningslovens § 12-14.
Saken sendes pa hering til aktuelle statlige og regionale myndigheter, samt ogsa til alle
grunneiere/rettighetshavere i omradet.

Etter hgringsrunden vil saken bli politisk behandlet og avgjort av Teknisk utvalg i Rgday.

Kommunen kan ikke se at de omsgkte endringene i szerlig grad vil pavirke gjennomfgringen av planen
for gvrig, ikke gar ut over hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur og
friluftsomrader. Jfr. Plan- og bygningslovens § 12-14.

En kommer saledes til at endringene kan vedtas av planutvalget i kommunen, etter hgringsrunde.

Eventuelle merknader til det foreliggende forslaget om endring av planen, ma vare skriftlige, og
sendes: Rgdgy kommune, Vagaveien 100, 8185 Vagaholmen, innen 10.08.2021.
Evt. til: postmottak@rodoy.kommune.no.

Evt. spgrsmal kan rettes til: Rgdgy kommune, Teknisk etat, tIf. 750 98032, evt. pr. mail til:
kh@rodoy.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Vedlegg:

Meldingstekst

202136 Bestemmelser 190521.docx

202136 Endringsbeskrivelse Breivika hyttefelt 260521.pdf

202136 Fraskrivelse Nausttomt 260521.pdf

202136 Notat fra grunneier vedrgrende batgarasjer.docx

202136 Planendring kart 190521.pdf

Breivika Hytteforening V1.0 130421.pdf

202136 Referat oppstartsmgte - endring av Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade - 2021.pdf
Notat som gjelder omradet for plassering av batgarasjer

LU B WK

Sak til uttalelse: Seknad om en mindre endring av Reguleringsplan for Breivika Hytteomrade, pa del av gnr.
9 bnr. 2 i Redey kommune. PBL § 12-14 2. ledd.2 av 2



Adresseliste

Elements

Seleksjon: Journalenhet: @, Journalpost ID: 24243
Rapport generert:  08.07.2021

Kortnavn Navn Adresse Postnr Poststed Epost
Arne Lauvas Karvebakken 9 8614 Mo I Rana
Astrid Tamara Hoel Johan Nygaardsvolds Gate 2 A 8622 Mo I Rana
Carsten Rimer Doktorbakken 3 8622 Mo I Rana
Gjert Edvard Monsen Johan Nygaardsvolds Gate 2 A 8622 Mo I Rana
HESTMANN STRANDTIND ¢/o Kurt Jorgen Gaup Nesnaveien 8725 UTSKARPEN
REINBEITEDISTRIKT 1020
Hilde M Sletten Lauvs Karvebakken 9 8614 Mo I Rana
John Kyrre Pedersen Sgderlundmyra 65 8622 Mo I Rana
Jorn Sivertsen Slettbakken 9 8614 Mo I Rana
Kitty Olsen Mevikveien 43 8145 Storvik
Kjell Jacobsen O E Relvaags Vei 10 B 8626 Mo I Rana
Klas Nicolas Vestlund Vikabakken 7 8622 Mo I Rana
Kristian Harald Stensland Steinslandsveien 250 8754 Bresvik
Kristine Stensland Rimer Doktorbakken 3 8622 Mo I Rana
Lisbeth Pedersen Sendre Gate 15 8624 Mo I Rana
Marianne Leermo Nystad Vikabakken 7 8622 Mo I Rana
Mette Lindegaard O E Relvaags Vei 10 B 8626 Mo I Rana
NORDLAND FYLKESKOMMUNE Postboks 1485 Fylkeshuset 8048 BOD@

Per Bertram Dybwad Brochmann Vei 238 23 A H0202, 9170 8622 Mo I Rana
Longyearbyen, Johan
Nygaardsvolds Gate 8 E
Reidar H3gensen Almveien 12 8622 Mo I Rana
Rita Flaa Sgderlundmyra 65 8622 Mo I Rana
Sindre Sivertsen Haugerudveien 88 0674 Oslo
Sirianne Voie Brochmann Vei 238 23 A H0202 9170 Longyearbyen
STATSFORVALTEREN I NORDLAND Postboks 1405 8002 BOD@
Tonja Cecilie Mjelle Almveien 12 8622 Mo I Rana
Tor Arne Olsen Mevikveien 43 8145 Storvik
@rjan Pedersen Sgndre Gate 15 8624 Mo I Rana

Side: 1 av 1




@ Statsforvalteren i Nordland Vér dato: Var ref:

12.08.2021 2021/4396
Deres dato: Deres ref:
08.07.2021 2021/374
R@d@y kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Hanne M. K. Hanssen, 75 53 15 54
8185 Vagaholmen Toril Austvik, 75 54 78 43

Heringsuttalelse - Endring av reguleringsplan for Breivika hytteom rade -
Reday

Statsforvalteren viser til kommunens oversendelse av 8. juli 2021. Vi beklager at denne uttalelsen pa
grunn av ferieawvikling kommer noe etter fastsatt frist.

Gjeldende reguleringsplan for Breivika hytteomrade er foreslatt endret slik at det legges til rette for
etablering av felles garasjeanlegg/batgarasjer og felles batutsettingsplass. Store deler av areal avsatt
til naust skal reguleres om til friomrade.

Statsforvalteren ser det som positivt at areal langs sjgen reguleres om fra byggeomrade for naust til
friomrade. Det skal i 100-metersbeltet langs sj@en tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 ferste ledd.

Vi har ingen landbruksfaglige merknader til endringene i reguleringsplanen for f_ BG1 og f_BG2.

| kartet til reguleringsplan Breivik hytteomrade, planiD 03-04-14.11 er det satt av et areal, a_PV med
formal «Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer». Det er i
bestemmelsene skrevet at eksisterende velteplass skal ogsa kunne brukes til parkering. | planen
som er sendt pa haring er a_PV endret til f BG1 der det tillates felles garasjeanlegg.

f BG2 er planlagt pa et areal som i gjeldende reguleringsplan er avsatt til landbruk, a_L2. | gjeldende
bestemmelser, § 6, er det skrevet at omradet kun kan benyttes til jordbruksformal. Dyrket mark kan
ikke omdisponeres. Ifglge arealinformasjon i NIBIOS kartlgsning «kilden» er ikke arealet hvor f_BG2
planlegges jordbruksareal. Arealet er verken klassifisert som dyrka jord eller dyrkbart areal.

Med hilsen
Torfinn Serensen (e.f.) Hanne M. K. Hanssen
fylkesmiljgvernsjef seniorradgiver
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Uttalelse til mindre endring av reguleringsplan for Breivika hytteomrade
- Redgy kommune

Det er gnskelig & etablere felles garasjeanlegg / batgarasjer pa deler av areal som er satt av til
landbruk og lunneplass, samt etablere felles batutsetning hvor det er regulert for naust pa dagens
regulering.

Planomradet ligger ca. 4 km fra Kilboghavn. Adkomst til planomradet skjer via fylkesvei 442, og
svinger av pa Steinslandveien. Gards- og bruksnr: 9/2, 9/62, 9/63, 9/81-89, 9/90.

Navaerende planstatus LNF-Sone B (spredt bebyggelse tillates).

Med bakgrunn i lov om kulturminner, naturmangfoldloven, vegloven og plan- og bygningsloven,
herunder fylkesplanen og rikspolitiske retningslinjer, gir Nordland fylkeskommune felgende
uttalelse.

Merknader

Grunnet ferieavvikling har Nordland fylkeskommune ikke klart & holde fristen for uttalelse 10.08.21.
Endring av reguleringsplanen blir ikke kulturminnefaglig kommentert. Det vises il kontaktskjema
for faglig veiledning. Likevel er det enskelig at vare merknader falger saken.

S4 langt vi kan se vil dette tiltaket ikke vaere i strid med regionale interesser slik det blant
annet kommer frem i arealpolitiske retningslinjer i Fylkesplan for Nordland.

Fylkeskommunen har ingen vesentlige merknader til planforslagets arealdisponering.

Plandokumentene er etter fylkeskommunens vurdering klare og entydige og tjener etter var
vurdering formalet som bade juridiske dokumenter og informasjon til publikum.

Planen er klart og entydig fremstilt og tjener etter fylkeskommunens vurdering dermed sitt formal
som bade juridisk dokument og som informasjon til publikum om hvilke restriksjoner som er knyttet
til de ulike omrader. Dokumentene gir etter var vurdering ogsa et godt nok innblikk i konsekvenser
av tiltaket og er derfor et grunnlag for beslutning om tillatelse.
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Nordland fylkeskommune ser pa endring av reguleringsplanen som en mindre endring.

| utgangspunktet gjelder samme bestemmelser for endring av reguleringsplan som for utarbeiding
av ny plan. For at planen skal kunne behandles etter forenklet prosess ma endringen i liten grad
pavirke gjennomfaringen av planen forgvrig, ikke gé utover hovedrammene i planen, og heller ikke
bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, jf. pbl. §12-14 andre ledd.

Endringsbeskrivelsen belyser tiltakets antatte virkning/effekt pa landbruk, stedets karakter, estetikk
og kulturminner. | tillegg ivaretar bestemmelser til reguleringsplan for Breivik hyttefelt hensynet il
eventuelle kulturminner.

Veiledning

Digital plandialog

| samarbeid med Kartverket og Statsforvalteren i Nordland tilbyr fylkeskommunen kvalitetssikring
av planer og publisering i Nordlandsatlas. Dette gjelder bade planavgrensning ved oppstart,
planforslag ved hgring / offentlig ettersyn og endelig vedtatt plan. Publisering i Nordlandsatlas
bidrar til bedre dialog og medvirkning i planarbeidet, og gir god oversikt over arealforvaltningen. Vi
ber derfor kommuner og planleggere benytte seg av tienesten. Send planforslag med sosi-koder
til plannordland@kartverket.no.

Med vennlig hilsen

Una Sjgrbotten Tim Chr. Tomkins-Moseng
faggruppeleder plan, klima
og naturressurser radgiver
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Kulturminner Martinus Hauglid 75650526

Folkehelse Tomm Jensen 75650452

Kopi til:

Figratidiskdoret Postboks 185 Sentrum 5804  BERGEN
Region Nordland

Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730 KARASJOK
SR GAE R Re Postboks 1405 8002  BOD®@
Nordland



