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Etablering boliger i kretsene i Redgy kommunen 2025

Kommunedirektgrens innstilling:

1. Kommunestyret gir administrasjonen fullmakt til & fremforhandle avtaler med grunneiere pa
Gjergy, og Storselsgy til etablering av tomter.

2. Kommunestyret gir administrasjonen fullmakt til a fradele tomter til boligene nar avtale med
grunneiere er pa plass.

3. Kommunestyret gir administrasjonen fullmakt til etablering av 4 boliger fordelt pa de to
kretsene pa Gjergy og Storselsgy. Budsjettramme settes til 20 MNOK, og finansieres ved bruk
av disposisjonsfond. Nar finansieringen er vedtatt utarbeides konseptet og sgkes tilskudd fra
Husbanken.

4. Kommunestyret ber administrasjonen viderefgre konseptet «Leie til Eie», og ny publisering
gjennomfgres.

Sammendrag

Kommunestyret har bestilt administrasjonen til 3 etablere reguleringsplaner i kretsene Gjergy,
Storselsgy og Selsgyvik. Det er bevilget midler til giennomfgring av planprosessen, men ikke bevilget
midler til giennomfgring av bygging av boligene i de to kretsene det skal etableres boliger. Etter
dialog med statlig planmyndighet er administrasjonen kommet frem til at det i stedet kan
gjennomfgres planvask for kommuneplanens arealdel, og pa den maten unngar Rgdgy kommune 3
bruke midler til giennomfgring av reguleringsplanarbeidet. Parallelt med dette starter arbeidet med
etablering av boliger for fremtiden, omtalt i denne saksutredningen.

Konseptet Leie til Eie, tidligere vedtatt, viderefgres, og arkitekt engasjeres for 8 modellere opp
visualisering av en slik bolig pa en tomt i Jektvik boligfelt. Nar det er klart legges konseptet ut pa ny
kunngjgring, og det gjennomfgres felles visning i de 3 aktuelle boligfeltene det er besluttet at det skal
bygges slike boliger.

Saksopplysninger

Det er politisk vedtatt giennom prosjektet «Boliger for fremtiden i Rédgy kommune» at det skal
bygges boliger i kretsene Gjergy og Storselsgy. Det er gjennomfgrt undersgkelse i regi av politikerne i
alle kretsene, og det er 2 omrader som har meldt tilbake at de klart har behov for boliger. Omradene
er Gjergy og Storselsgy. Selsgyvik har behov for at det legges til rette for etablering av boliger, og



dette vil det gjgres i trad med kommuneplanens arealdel, ved at det gjennomfgres planvask for

denne planen.

Det er gjennomfgrt prosess for a se pa omradene som det er behov for 3 etablere boliger, og om

dette kan gjennomfgres uten stgrre reguleringsplanprosesser.
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Figur 2 Omrddet det gnskes etablert kommunal bolig
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Figur 3 Omrddet det er gnske om etablering av kommunal bolig

| utgangspunktet har kommuneplanens arealdel satt begrensninger pa boligbygging i alle kretser, og
pa bakgrunn av dette ble det fattet politisk vedtak om at det det skal utarbeides reguleringsplaner i
de kretsene det er behov for a klare a etablere disse boligene.

Det er forsgkt a fa startet prosess med etablering av reguleringsplaner, men pa grunn av manglende
kapasitet hos byggherreradgiver som Rgdgy kommune har kontrakt med, er denne saken blitt utsatt.

| et forspk pa a komme videre i denne saken er det giennomfgrt drgftingsmgter med saksbehandlere
i Nordland Fylkeskommune og ved Statsforvalteren i Nordland, for a se pa om dette kan gj@res pa en
enklere mate. Konklusjonen er at hvis vi holder oss innenfor omradene som er avsatt til LNF omrade
med tillatelse til etablering hus/fritidshus i kommunen og behandler dette i trad med
kommuneplanens planbestemmelser; 2.4.2. LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv, kan boligene etableres uten reguleringsplan. Vi ma i stedet gjennomfgre en
planvask av gjeldende kommuneplan, slik at det blir oppmyket den rigide begrensningen som er satt
for hvert omrade i kommunen. Bakdelen med a gjgre dette er at da er kvoten pa eiendommen brukt
opp, og videre husbygging pa gjeldende eiendommer vil kreve reguleringsplan. Hvis det lykkes a
innga avtale med grunneiere og vi far fradelt tomtene, som frittstdende tomter fra eiendommene,
kan dette gjgres med intill 3 tomter pa hver eiendom, uten at det kreves reguleringsplanarbeid.

Sa langt er det ikke giennomfgrt forhandlinger med eiere av eiendommene, men eiere har vaert med
i prosessen med a foresla plassering av boligene, og administrasjonen har forventninger om at det vil
vaere mulig 3 komme til enighet i forbindelse med salg av tomter til etablering av disse boligene.

Leie til eie

Konseptet leie til eie er tidligere forsgkt lansert. Kommunestyret har bevilget midler til
giennomfgring av dette, og etter en forholdsvis lang publiseringsperide kom det en interessent.
Denne interessenten valgte a trekke seg da det viste seg at vedkommende hadde behov for et mye
stgrre hus enn det som var planlagt for dette konseptet. Etter mgte i styringsgruppen «Boliger for
fremtiden» ble det besluttet at det skal bestilles arkitekttjenester for @ modellere opp en bolig i ett
av boligfeltene. Parallelt med at det arbeides med a skaffe nye utleieboliger i kommunen,
gjiennomfgres det ny utlysning pa Leie til Eie, og at det planlegges befaring i boligfeltene i Igpet av
sommeren.
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Vurderinger

Ved inngaelse av kontrakt med eiere av eiendommene som vi ser for oss kan vaere aktuelt a etablere
boliger pa Gjergy og Storselsgy med kjgp av tomt til etablering av boliger, kan Redgy kommune
starte prosessen med etablering av boliger.

Det vi tar sikte pa er a innga kontrakt med kj@p av frittstaende tomter pa ca 1000 kvadratmeter.
Anslatte kostnader for hver tomt har vi satt til 100 kr/kvm. Parallelt med denne prosessen starter
arbeidet med etablering av boliger for fremtiden.

Videre prosess for etablering av tomtene krever en del utredningsoppgaver i trad med
kommuneplanens arealdel, og vil anslagsvis koste kr 150 000,-

Innmaling og gjennomfgring av kartforretning koster anslagsvis kr 50 000,-

Kostnader til utarbeidelse av totalentreprisegrunnlag med bidrag fra arkitekt har vi anslatt til ca kr
500 000,-

Som det fremkommer fra innspill fra kretsene ma boligene vaere av en slik stgrrelse at de kan huse en
familie, og da har vi sett for oss en bolig pa anslagsvis 75 kvm, inneha 2 soverom, stue, kjgkken, bad
og en bod. Boligene skal ha et moderne tidsriktig preg, og lokasjon skal vaere slik at det fremkommer
attraktivt & bosette seg i denne boligen for barnefamilier.

Det er ikke budsjettert for denne innvesteringen, og anslatte kostnader for etablering av disse
boligene settes til kr 55 000/kvm, og i tillegg kommer tilrettelegging av veg og opparbeidelse av
uteomrade.

Total investeringsramme for 4 boliger fordelt pa 2 kretser anslas til 20 MNOK.

Konklusjon og anbefaling

Skal kommunen etablere boliger for fremtiden i de 2 kretsene som er omtalt i dette saksfremlegget,
er administrasjonen avhengig av at det bevilges midler til videre bearbeidelse, utarbeide kontrakter
til anskaffelse av tomter, og til utarbeidelse av konkurransegrunnlag pa totalentreprise. Alle tjenester
til dette ma kjppes av eksterne leverandgrer da kommunen ikke innehar denne kompetansen selv.

Leie til Eie konseptet forsgkes etablert ved at det innhentes tjeneste fra arkitekt, og at en bolig
modelleres pa en av de ledige tomtene i boligfeltet i Jektvik.

Redgy kommune, 07.04.2025

Harald Einar Erichsen
Kommunedirektgr Steinar Stien
Kommunalsjef teknisk

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Vedlegg:
1 Bestemmelser arealdelen Rgdgy 05.07.2022

<Vennligst ikke slett noe etter denne linjen>
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Bestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningsloven (PBL) § 11-6, 11-7,11-8, 11-9, 11-
10 0g 11-11.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-2008-06-
27-71) dersom annet ikke er saerskilt nevnt.

Kommuneplanens arealdel er bindende for alle nye tiltak eller utvidelse av eksisterende
tiltak som nevnti plan- og bygningsloven § 1-6. Retningslinjene er ikke juridisk bindende,
men gir feringer for rettslige og faglige vurderinger av plankart og bestemmelser, og
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker.

Planomradet omfatter Redey kommune.
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1. Generelle bestemmelser jf.§11-9

Gjelder hele planomradet uavhengig av arealformal.

1.1. Krav om regulering og forhold til andre planer

1.1.1. Plankrav etter § 11-9 nr. 1

For areal som pa plankartet er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg (PBL §11-7, nr.1)
eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §11-7, nr.2) tillates ikke tiltak som nevnt
i plan- og bygningsloven § 1-6, far omradet inngar i reguleringsplan, med mindre annet er
sagt under det enkelte formal.

| tillegg kreves regulering for gjennomfaering av sterre bygge- og anleggstiltak og andre
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for milja- og samfunn, jf. PBL § 12-1.

1.1.2. Forhold til vedtatte reguleringsplaner jf. §11-6

Ved motstrid gjelder kommuneplan for Redey kommune foran reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner vedtatt far kommuneplanen.

1.2. Utbyggingsavtaler jf. § 11-9 nr. 2

Det kan inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for
gjennomfering av kommunal infrastruktur i hele kommunen. Utbyggingsavtaler kan
omhandle tiltak og forhold som er ngdvendig for gjennomfering av planvedtak.
Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av intern
og ekstern teknisk og grenn infrastruktur, samt andre nedvendige tiltak innenfor lovens krav
om ngdvendighet og forholdsmessighet. Belastningen pa utbygger ma sta i forhold til den
belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

1.3. Lasninger for vann, avlgp, avrenning, overvann m.m. jf. § 11-9 nr. 3

a) Nye boliger skal tilknyttes vann- og avlgpsanlegg der dette allerede eksisterer.

b) Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlgpsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger
der dette er mulig.

c) Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges
naermere enn fire meter fra senter av vann- og avlgpsledning.
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d) Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved regulering, detaljutforming og
prosjektering av tiltak, samt ved etablering av snedeponi. Apne lasninger skal
benyttes i alle tilfeller hvor dette er mulig og hensiktsmessig. Handtering av nedber
skal fortrinnsvis skje gjennom infiltrasjon i grunnen og via apne vannveier. Naturlige
flomveieriellerinaerhet av utbyggingsomrader skal kartlegges og i starst mulig grad
bevares. Bekkelukking tillates ikke, og eksisterende bekker skal bevares sa nzert opp
til sin naturlige form som mulig. Dersom andre lgsninger velges, skal det begrunnes
hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.

Retningslinje til 1.3: Aviepshandtering (privat og kommunal) skal veere i trad med
Forurensningsforskriften §12.

1.4. Lasninger for veg og transport jf. § 11-9 nr. 3

a) Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.

b) Avkjersler fra fylkesveg skal opparbeides i trdd med til enhver tids gjeldende
rammeplan for fylkesveger i Nordland fylke og opparbeides i henhold til krav i
Handbok N100 Veg- og gateutforming. Holdningsklassene langs fylkesveger legges
til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdninger til
etablering av nye avkjersler og utvidelse av eksisterende langs vegstrekninger i
Reday kommune

Retningslinje til 1.4: Soknader som gjelder avkjorsler fra fylkesveg behandles av Nordland
fylkeskommune.

1.5. Rekkefalgekrav jf. § 11-9 nr. 4

a) Arbeid og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 kan ikke igangsettes for det er
dokumentert hvordan hensyn til landskap, naturmiljg, kulturminner og kulturmiljg,
eksisterende vegetasjon skal ivaretas.

b) Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for nye bygg eller tilbygg fer det er
dokumentert hvordan tekniske lgsninger for vannforsyning, avlep, overvann og
tilstrekkelig brannvanndekning skal etableres i trdd med gjeldende forskrifter.

c) Det kan ikke gis brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg fer tekniske lagsninger for
vannforsyning, avlgp, overvann og tilstrekkelig brannvanndekning er etablert i trad
med gjeldende forskrifter.

d) Brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg kan ikke gis for det er etablert godkjente
lzsninger for adkomst, parkering, energi og renovasjon. Alternative energilgsninger
skal vurderes.

e) For nye boligenheter ma lekeareal innen trafikksikker gangavstand og tilstrekkelig
skolekapasitet vaere etablert for det kan gis igangsettingstillatelse.
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1.6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav jf. § 11-9 nr. 5

1.6.1. Byggegrenser

a) For byggegrense langs kysten gjelder juridisk bindende linje for byggegrense som
vist i plankartet i alle byggeomrader der denne fremgar av plankartet. Der denne
ikke fremgar er byggegrense mot sjg formalsgrense.

b) Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense. Langs kommunal veg gjelder
byggegrense 15 meter fra senterlinje.

c) Dettillates ikke tiltak neermere enn 100 meter malt i horisontalplanet fra strandlinjen
til verna vassdrag.

d) For alle tiltak som medfarer terrenginngrep kan ikke tiltak plasseres naermere enn
50 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand
fra innsjger sterre enn 2 daa og felgende elver: Sarfjordelva, Reppaelva, Litlfjordelva
og Segeraaen. For andre vassdrag er byggegrense pa 20 meter fra vassdrag
(herunder mindre vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon
bevares frem til byggegrensen.

Retningslinje: Annen byggegrense fra sjo kan angis i requleringsplan, men konsekvenser
for funksjonell strandsone skal da utredes.

Retningslinje: Byggegrense er fastsatt i veglovens § 29. Byggetiltak naermere fylkesveg enn
byggegrensene tillater, skal behandles av Nordland fylkeskommune.

Retningslinje: For omrader som ikke er definert som byggeomrader (LNFR-omrader) vil
byggegrense mot sjo vaere den funksjonelle strandsonen som vist | temakartet for
funksjonell strandsone dersom det skal utfores tiltak i omradet.

Retningslinje. de vernede vassdragene er Gjervaelva (verneplan IV 1993) og en mindre del
av Glomdalselva (utvidelse/supplering 2005).

1.6.2. Utbyggingsvolum

a) Fylkesplan for Nordland 2013-2025 bestemmelse 7.1 om etablering av kjgpesenter
jf. PBL. § 8-5 skal legges til grunn ved vurdering av nye forretnings-/
handelsetableringer.

Retningslinje: All forretning/ handel over 3000 m2 omfattes av bestemmelsen. Dersom den
regionale bestemmelsen om etablering av kjopesenter revideres, vil til enhver tid gjeldende
bestemmelse matte folges.

1.6.3. Universell utforming

a) Alle reguleringsplaner skal redegjere for hvordan universell utforming er ivaretatt
bade internt i planomradet og mot tilgrensende omrader. Ny bebyggelse skal
plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert og lett orienterbart
gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer
og hovedinnganger. Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets
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topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med & fa til gode lgsninger og
vurderinger av avbgtende tiltak.

b) Reguleringsplan skal detaljeres i uteromsplan i malestokk 1:500. Uteromsplanen ma
vaere kotesatt og vise eventuelle stigninger i terrenget.

c) Awvik fra kravet om universell utforming skal sezerskilt begrunnes, avklares og
godkjennes i forkant av vedtak av reguleringsplan.

1.6.4. Krav til lekeplasser i reguleringsplaner for nye boligfelt

a) Ved planlegging av uteareal og lekeplasser skal det alltid vaere et tilbud til barn med
nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere egnet som sosial mateplass for alle
aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle arstider. Som hovedregel skal lekeareal
opparbeides pa egen tomt. Dersom lekeplass pa annens eiendom skal kunne
tilfredsstille kravet ma denne veere offentlig tilgjengelig.

b) Lekeareal innenfor reguleringsplan skal innga i uteromsplan i malestokk 1:500.

c) For planer som legger til rette for fem eller flere boliger gjelder falgende krav til
tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand: Nezerlekeplass for barn opp
til 13 ar. Minimum areal: 50 m2 + 10 m2 per boenhet (fra farste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-
diagrammer for tidspunktene: 20. april kl. 12, 15 og 18 og 20. august kl. 12, 15 og
18. Lekeplass skal skjermes for stay, stav, vind og lukt, samt sikres mot forurensning
og annen fare.

d) Dersomtilgang pa lekeplass som tilfredsstiller kravene ikke finnes innen trafikksikker
gangavstand, skal opparbeiding av lekeplass sikres gjennom rekkefalgekrav i
reguleringsplan.

Retningslinje.: Lekeplass behover ikke a opparbeides pa egen tomt men tilgang pa
lekeareal innen trafikksikker gangavstand fra bolig skal dokumenteres i requleringsplanen.

1.7. Bevaring av eksisterende bygg og annet kulturmiljz jf. § 11-9 nr. 7

a) Ingen omrader i planen er endelig avklart mtp. fredete kulturminner dersom dette
ikke framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak skal kommunen vurdere
om tiltaket ma forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken
mate tiltaket kan gjennomfares.

b) SEFRAK-registrerte bygninger skal vurderes spesielt. Kommunen plikter & forelegge
soknad om riving eller vesentlig endring av ikke-fredete byggverk/ anlegg som er
oppfert fer 1850 til de regionale kulturminnemyndighetene for uttalelse.

c) Omradene H570_ 1-28 er angitt med saerlig hensyn til kulturmilje.

d) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende kulturminner og kulturmiljg.

e) Tiltak og aktivitet som bidrar til 8 fremme omradenes verdi som kulturmiljo er tillatt.

f) Innenfor omrader angitt med hensynet H570 Bevaring kulturmiljz skal alle planlagte
tiltak oversendes Nordland Fylkeskommune og Sametinget for vurdering fer
kommunen kan fatte vedtak.
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Retningslinje: Lov om kulturminner (kmi, LOV-1978-06-09-50) gjelder uavkortet i hele
kommunen og §§ 3 og 8 angir reglene for automatisk fredete kulturminner. Alle samiske
kulturminner fra for 1918 er automatisk freda ifolge Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven) § 4 annet ledd.

Vedkommende  myndighet er Nordland fylkeskommune og Sametinget er
forvaltningsmyndighet nar det gjelder samiske bygg og samiske kulturmiljo. Tromso
museum v/ marinarkeolog er adressat for kulturminner under vann.

Retningslinje: SEFRAK-registrerte bygninger: | henhold til kulturminnelovens § 25 er det
meldeplikt for saker som gjelder byggverk oppftort for 1850.

Retningslinje: Det vises til ckkommunedelplan for kulturminner i Rodey 2021-2031» (eller til
enhver tid gjeldende kulturminneplan for Redey kommune), samt kulturminneloven.
H570_1-26 er hentet fra kulturminneplanen. H570_27-28 er innspill til arealdelen.

1.8. Forhold til naturverdier

a) Det skal tas hensyn til viktige naturverdier i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter & undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med viktige
naturverdier i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for naturverdier finnes pa Naturbasen til
Miljedirektoratet

1.9. Forhold til kartlagte friluftsomrader

b) Det skal tas hensyn til friluftsomrader i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter & undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med
friluftsomrader i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for friluftsliv finnes pa Nordlandsatlas.no
1.10. Forhold til registrerte forekomster med mineralske ressurser

a) Det skal tas hensyn til registrerte mineralforekomster ved alle byggetiltak.

b) Der forekomster med byggerastoff kan bli bergrt, skal det vurderes hvordan
ressursen kan komme samfunnet til gode fer den blir gjort utilgjengelig for
fremtidige generasjoner.

Retningslinjer: Med mineralforekomster menes industrimineral, naturstein og metall.
Registreringer finnes pa NGU sine temakart for mineralressurser eller i DMF sin kartlosning.
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Retningslinjer: Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med
gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning
(DMF) er myndighet etter mineralloven.

1.11. Samfunnssikkerhet jf. § 4-3

1.11.1. Krav om risiko og sarbarhetsvurderinger

Vurdering av risiko og sarbarhet skal dokumenters ved sgknad om tiltak innenfor omrader
der reguleringsplan er eldre enn fem ar (fra vedtaksdato til arealplanen) eller ved sgknad
om tiltak som ikke krever regulering dersom ett eller flere av falgende punkter bergres:

- For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresoner for ras og skred (herunder
jord- og snaskred, steinsprang eller kvikkleire) jf. Temakart

- Dersom tiltaket ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, kreves det
dokumentasjon av reell flomfare.

- Tiltaksomradet eller naerliggende omrader har helningsgrad over 30 grader

- Tiltaket ligger i naerheten av hayspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)

- Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

- Tiltaksomraddet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt
trafikksikkerhet

- Tiltak pd og inntil fylkesveg, som kan bersre vegens fundament med fare for
utgliding, ma risikovurderes og geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal
godkjennes av vegeier.

- Tiltaket kan veere utsatt for fremtidig havnivastigning og stormflo

Retningslinje: Hovedregelen er at det for tiltak i sikkerhetsklasse F1 og FZ2 ikke trengs
ytterligere vurdering av risiko for flom dersom tiltaket ligger utenfor aktsomhetsomrade for
flom.

1.11.2. Skredfare

a) Fortiltaksomraderinnenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred skal vurdering
av risiko og sarbarhet inneholde en detaljert skredrapport utarbeidet av fagkyndige.
Skredrapporten skal avklare farenivaet iht. den seneste versjonen av byggeteknisk
forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbgtende tiltak. Eventuelle
avbatende tiltak skal innga som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefslgekrav i
reguleringsplan.

b) Ved ssknad om alle typer tiltak (inkl. reguleringsplan) naermere sjg enn marin grense
jf. temakart, skal det foreligge geoteknisk vurdering av fare for kvikkleireskred der
det ikke pavises grunt til fast fjell, eller at grunnen dpenbart bestar av stabile
lzsmasser, etter kommunens vurdering. Ved inngrep i strandsonen eller utfylling i sj@
skal det utfares en geoteknisk utredning.

c) Ved alle typer terrenginngrep og utbygging, skal den som utfgrer tiltaket pase at
sikkerheten (bl.a. skredfare) for seg selv og andre er ivaretatt for tiltak igangsettes.
Dette gjelder ogsad for mindre tiltak som graving og utfylling av masser (feks.
grefting, bakkeplanering og vegbygging).
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Retningslinje: faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i PBL § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2079.

1.11.3. Flom

a)

Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner og byggesaker (hvor flomfare ikke er
dokumentert i forbindelse med reguleringsplan), som omfatter vassdrag jf.
vannressursloven §2, samt dersom hele eller deler av planomradet omfattes av
faresone H320 (Flomfare).

For byggesaker som ligger i en sone pa 100 meter langs hovedvassdrag samt i 50
meters sonen langs sidevassdragene hvor flomfare ikke er dokumentertiforbindelse
med reguleringsplan, skal dette gjeres ved byggessknad

Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med helars vannfaring skal opprettholdes
sa naert som mulig i sin naturlige form.

Ved regulering i omrader hvor det finnes lukkede vannveier ber disse apnes og
restaureres.

1.11.4. Havnivastigning og stormflo

a)

b)

d)

Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for & hindre skade ved
tidevannsniva opp til og med stormflo med klimapaslag.

Det tillates ikke a etablere bygninger med innendars gulvniva lavere enn kote +4,1
(referert til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes
avbatende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og stormfloniva
med balgepaslag. Naust og bathus tillates lavere enn kote +4,1 (NN2000), men da
pa eiers risiko. Naust og bathus kan ikke tillates lavere enn kote +3,0 (NN2000).
Konsekvenser av prognostisert havnivastigning, belgepavirkning og stormflo skal
alltid vurderes i forbindelse med reguleringsplaner og byggesak i de omradene der
bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan veere sarbare med
hensyn til dette.

Ved sgknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse med innendgrs gulvniva lavere
enn kote +4,1 (NN2000) skal byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved
vurdering av sikringstiltak.

Retningslinje: Krav i byggteknisk forskrift ma tilfredsstilles i forhold til havnivastigning og
stormflo med baolgepdéslag.

1.11.5. Hayspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)

a) Ved tiltak neer heyspentledning plikter tiltakshaver & undersgke avstandskrav til
hayspentledning.
1.11.6. Radon
a) For boliger og annen bebyggelse for opphold, skal det dokumenteres at krav som

gjelder radon i byggteknisk forskrift er ivaretatt.

Retningslinje: TEK17 §13-5 gjelder for Radon per dags dato.
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2. Bestemmelser til arealformal etter §11-7
jt.§11-10 0og §11-11

2.1. Bebyggelse og anlegg jf. §11-7 nr.1

2.1.1. Bebyggelse og anlegg

a) BAT avsettes til bebyggelse og anlegg. Omradet er viderefart fra eksisterende
kommuneplanens arealdel. Innenfor omradet tillates det boliger og fritidsboliger
samt mindre neaering.

Det kan tillates etablering av nye enheter, samt utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger og boliger. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 50%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 250m2.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m.

Neaeringsbebyggelse som tillates oppfert er mindre «sma-skala» naeringstiltak som
ikke medfarer stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkagkning.

Ved bebyggelse skal dettas hensyn til kulturlandskapet og den lokale byggeskikken.
Maksimalt tillatt menehayde er 8,5 meter for boliger og 6,5 meter for fritidsboliger,
i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.1.2. Boligbebyggelse

a) B1-21 avsettes til naveerende boligbebyggelse. Omrddene er viderefert fra
eksisterende kommuneplanens arealdel. Det kan etableres nye enheter innenfor
omradene. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 400m2. Maksimalt
tillatt menehayde er 8,5 meter i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige
oppfyllinger av tomta.

b) B22 avsettes til fremtidig boligbebyggelse. Maks tillatt utnyttelsesgrad er 30% BYA.
Maksimalt tillatt menehgyde er 55 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn
til unaturlige oppfyllinger av tomta.

2.1.3. Fritidsbebyggelse

a) BF3-6 avsettes til navaerende fritidsbebyggelse. Det kan ikke etableres nye
fritidsboliger innenfor omradet. Det kan tillates utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtesterrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 200m2.
Uthus/garasje tillates pa maksimalt 50 m2 BRA (denne inngar i BYA).

Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimshoyde
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er 4,5 meter og menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

b) BF1 avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse. Det kan etableres 3 hytter i omradet uten
krav om reguleringsplan. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 30%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse, maks tillatt BRA: hytte 110 m2, uthus 30 m?,
garasje 30 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal
ikke overstige 20 m2. For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med
fritidshuset/hytta og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimshoyde
er 4,5 meter og menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

c) BF2 ved Selvagen avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om
detaljreguleringsplan. Det kan etableres opptil 5 nye enheter i omradet. Det skal tas
hensyn til landskapspavirkning ved plassering av fritidsboligene. Disse kan ikke
plasseres pa toppen av haugene i omradet. Ferdsel i strandsonen langs Selvagosen
(nord for omradet) skal sikres i planen. En illustrasjonsplan av omradet skal innga
som en del av plandokumentene. Geoteknisk vurdering av fagkyndig skal utarbeides
som del av planen.

2.1.4. Offentlig eller privat tjenesteyting

a) BOP1-23 avsettes til navaerende offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates
oppfert nye frittstdende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten,
samt tilbygg, utbedringer etc.

2.1.5. Fritids- og turistformal

a) BFT1-4 avsettes til naveerende fritids- og turistformal. Det tillates oppfert nye
frittstdende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten, samt tilbygg,
utbedringer etc.

b) BFT5 pa Bjorngya avsettes til framtidig fritids- og turistformal. Det er krav om
detaljregulering for omradet. Hovedformalet i planen skal veere fritids- og
turistformal. Det er krav om konsekvensutredning for tema reindrift for bade tiltaket
og okt aktivitet i omradet som falge av tiltaket. Det er krav om konsekvensutredning
for naturmangfold med krav om kartlegging av botanikk, og en naermere kartlegging
av naturtyper i Norge etter Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks som en del av
planen. Som en del av planen skal forholdet til registrerte mineralressurser vurderes.

2.1.6. Rastoffutvinning

a) BRUZ2 viderefores for naveerende masseuttak. Uttak av masser tillates innenfor den
avgrensning som er vist i plankartet. Uttaksdybde skal fastsettes i driftsplan. Etter
endt uttak skal terreng arronderes. Avslutting av masseuttaket skal fastsettes i
driftsplan. Uttak utenfor omradets avgrensning i plankartet krever reguleringsplan
med driftsplan for hele omradet.
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b) BRU1 i Storbjerndalen avsettes for fremtidig masseuttak. Omradet skal reguleres for

det kan tas ut masser. Gjennom reguleringsplan skal felgende fastsettes:

o Uttaksgrenser (sideveis)

o Rammer for evt. bebyggelse i omradet

o Adkomst

o lIstandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak

o Utredning av landskapsvirkninger
Uttaksdybde og avslutting av masseuttaket skal fastsettes i driftsplan.
Driftsplan skal utarbeides i samarbeid med reindrifta for & minimere negative
konsekvenser for reindrifta. | utgangspunktet skal det ikke veere drift i perioden 15.
april til 15 juni.
Videre skal det foreligge en geoteknisk vurdering av omradet som en del av
reguleringsplanen.

Retningslinje: Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt i vilkar i tillatelser etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er
myndlighet etter loven.

2.1.7. Neeringsbebyggelse

a) BN2a, BN3, BN4, BN5, BN6, BN11, BN12, BN13, BN14, BN15, BN19, BN20,
BN21, BN22, BN23, BN26, BN27, BN28, BN31, BN32, BN33 avsettes for
navaerende neering. Det tillates oppfart nye frittstaende bygg innenfor omradene,
tilknyttet virksomheten, samt tilbygg, utbedringer etc. Bygninger skal legges i
balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering av bygg, adkomst og
parkering kan endres inntil 1,5m.

b) BN1 ved Einvollen avsettes til neering med krav om reguleringsplan. Det skal
vurderes behov for trafikkanalyse og steyutredning som en del av reguleringsplanen.
Videre skal konsekvenser for naturmangfold utredes av fagkyndige i planen.
Forurensning, konsekvenser for jordbruk og landskap skal vurderes i planen.
Byggegrense mot sjg defineres i reguleringsplanarbeidet.

c) BN2b avsettes til naering. Omradet er viderefert fra eksisterende kommuneplanens
arealdel. Det kan tillates ny naeringsbebyggelse innenfor omradet. Maksimalt tillatt
bruksareal (BRA) er 500 m2. Maksimal tillatt menehgyde er 8,5 meter i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva langs bygningen. Nye bygninger skal ha god
tilpasning til terreng og landskap.

d) BN7 og BN8 i Jektvika avsettes til naering med krav om detaljreguleringsplan.
Omradene kan reguleres i helhet eller hver for seg. BNT1 skal inngd i samme
reguleringsplan som BN7 (tiltak jf. §20-4 og §20-5 tillates i BN11 for ny
reguleringsplan for omradet er vedtatt).

Som en del av detaljreguleringsplanen skal det utarbeides:

- stoyutredning med eventuelle avbgtende tiltak for boligfeltet som
rekkefalgebestemmelse

- trafikkanalyse (trafikkmengde og evt. andel stgrre kjgretay ma belyses, med
evt. avbetende tiltak for myke trafikanter i omradet som
rekkefalgebestemmelse)

- Konsekvensutredning for naturmangfold (ogsa i sj@) av fagkyndig

- grunnundersgkelser i sjg og pa land med stabilitetsvurderinger av fagkyndig
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- vurdering av barn og unges bruk av omradet (naermilje / arena for lek i fjeera),
samt konsekvenser for eksisterende boligfelt

Videre skal fremtidig stormflo/havnivastigning ivaretas. Forurensning og behov
for evt. landstrem skal vurderes. Det skal vurderes om det er tilstrekkelig med
vann og strem i omradet samt beskrives hvordan Igsninger for vann, avlgp og
overvann skal ivaretas i trad med gjeldende forskrifter.

e) BN9 og BN10 i Jektvika avsettes til sentrumsrettet neering uten krav om
reguleringsplan. Type naering som kan tillates kan vaere butikk, kafé, klinikk, kontor
og forretning, offentlig eller privat tjenesteyting, eller en kombinasjon av disse
formalene. | forste etasje skal det vaere publikumsrettet naering. Det skal utarbeides
en geoteknisk vurdering fer det kan gis igangsettingstillatelse for omradene. For det
kan gis igangsettingstillatelse pa BN10 skal en lekeplass med minst lik starrelse
(290 m?) veere etablert i kort avstand fra (eller i) eksisterende boligomrade nord-vest
i Jektvika.

f) BN16 pa Selsgyvik avsettes til neering med krav om reguleringsplan. Type naering
skal veere fiskeri eller havbruksrelatert. Konsekvenser for reindrift, trafikksikkerhet og
forurensning/utslipp skal vurderes som en del av planen. Det skal utarbeides en
geoteknisk vurdering som en del av planen. Reindrifta skal involveres aktivt tidlig i
prosessen med reguleringsplanarbeidet og skal delta i prosessen med definering av
blant annet grenser og sikring av passasje for rein. Av hensyn til reindriften tillates
ikke bebyggelse naermere enn 20 meter fra senterlinje veg.

g) BN17 ved Rangsundeya avsettes til eksisterende naering. Kun tiltak det er gitt
tillatelse til i byggetillatelsen for 1. januar 2022, sa lenge byggetillatelsen er gyldig
vil veere tillatt. Dersom tiltaket skal utvides, en annen type neering skal etableres eller
det skal gjeres andre tiltak enn & vedlikeholde omradet er det krav om
detaljregulering med konsekvensutredning for reindrift. Av hensyn til reindriften
tillates ikke bebyggelse neermere enn 15 meter fra senterlinje veg.

h) BN18 avsettes for fremtidig fiskerirettet neering. Det er ikke krav om
detaljreguleringsplan for omradet for mindre bebyggelse som brygger, naust, kaier,
flytekaier o.l. pa under 100 m2. For storre tiltak er det krav om detaljregulering med
konsekvensutredning for naturmangfold.

i) BN24 ogBN25 ilosvika pa Redeya avsettes til neering med krav om reguleringsplan
for hele omradet (inkl. eksisterende naering BN23 mellom omradene). Aktuelle
formal kan veere butikk, lager, oppstillingsplass for bobil, drivstoffsalg og parkering.
Det tillates ikke funksjoner innenfor omradet som kan bli til hinder for fergetrafikken
i omradet. Stormflo/havnivastigning ma ivaretas i planen. Kulturminner og landskap
skal tas hensyn til i planen. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering av fagkyndig
som en del av planen. Dersom det legges til rette for tankanlegg til drivstoffsalg, skal
ROS-analysen inneholde en vurdering av uenskede hendelser knyttet til
tankanlegget.

2.1.8. Idrettsanlegg

a) BI1-5 avsettes for naveerende idrettsanlegg. Viderefgring av dagens bruk av
omradet tillates. Nybygg, reparasjoner og utvidelser pa eksisterende anlegg kan
tillates uten krav om reguleringsplan.
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2.1.9. Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

a) BABT avsettes til naveerende vannforsyningsanlegg.

b) BAB2 ved Hamna i Tjongsfjorden avsettes til fremtidig naust og strandpromenade.
Det er ikke krav om reguleringsplan for omradet. Fer det kan gis
igangsettingstillatelse, ma det dokumenteres at naustene plasseres, dimensjoneres
eller sikres mot flom i fremtiden slik at den sterste nominelle arlige sannsynligheten
ikke overskrider 1/20 (over NN2000 med klimapaslag for ar 2100). Naustene kan ikke
plasseres slik at de hindrer fri ferdsel i strandsonen. Naustene skal ikke komme i
konflikt med jordbruksarealer. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering for det
kan gis igangsettingstillatelse for omradet.

c) BAB3, BAB5, BAB6, BAB10a, BAB10b, BAB11, BAB12, BAB13, BAB14, BAB15
og BAB17 avsettes til naveerende smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone.

d) BAB4, BAB7, BAB8 og BAB9 avsettes til navaerende energianlegg.

e) BAB16 avsettes til ndvaerende kommunaltekniske anlegg. Innenfor omradet tillates
bade vannforsyningsanlegg og telekommunikasjonsanlegg.

2.1.10. Grav- og urnelund

a) BGU1a-b, BGU2, BGU3a-b, BGU4, BGU5, BGUé6a-c avsettes til ndvaerende grav- og
urnelunder. Innenfor omréddene gjelder lov om gravplasser, kremasjon og gravferd.

2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur jf.§11-7 nr.2

2.2.1. Veg

a) For areal med formal naveerende veg skal vegnormalen til Statens vegvesen skal
legges til grunn ved utforming av vegarealer.

2.2.2. Havn

a) SH1-6 avsettes til naveerende havn.

2.2.3. Parkeringsplasser

a) SPA1 i Jektvika avsettes til fremtidig offentlig parkeringsplass uten krav om
reguleringsplan. Det skal utarbeides en geoteknisk utredning fer det kan gis
igangsettingstillatelse. Det skal utarbeides en situasjonsplan for omradet som
ivaretar kjgremeanster og trafikksikkerhet for omradet (inkl. fergeomradet SH1 og
avkjersel fra fylkesvegen). Situasjonsplanen skal bl.a. inneholde avmerking av
oppstillingsplasser, utforming av avkjersel og siktlinjer. Utforming skal veaere i trad
med vegnormalen til Statens vegvesen.

b) Statens vegvesen skal veere hgringspart for situasionsplanen og utbyggingen av
SPA1
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2.3. Grgnnstruktur jf.§11-7 nr.3

2.3.1. Friomrade

a) GF1-4 avsettes til ndvaerende friomrade.

2.4. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift jf.§11-7 nr.5

2.4.1. LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet

naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

a) Det tillates ikke bebyggelse eller anlegg i LNFR-arealer. Unntaket er nadvendige
tiltak for landbruk og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for skogsdrift og reindrift.

b) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke plasseres naermere sjgen enn den funksjonelle
strandsonen som vist i temakart. Det skal tas seerlig hensyn til allmenne interesser sa
som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap ved plassering av tiltak.

c)

Retningslinje: Det vises til del 1 av veileder «H-2401 Garden som ressurs» for vurdering om
bygge- eller anleggstiltak er i trad med LINFR-formélet.

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling.

Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er opplylt legger Rodey kommune
felgende kriterier til grunn for behandling av seknad om dispensasjon, i tillegg til kapitte!
19/ plan- og bygningsloven.

Det vil vaere noe strengere vurdering av dispensasjonsseknader i LNFR-omrader enn i LNFR-
omrader for spredt bebyggelse.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader:

- Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Soknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.

- Tiltak skal ikke berare dyrkbar eller dyrka jord jf. jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

- Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, snoskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonssaknaden.

- Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.
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Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Soknaden skal sendes til
reindriftsuteverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngar i registrerte beiteomrader, flyttle, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omréder registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller ayer.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonssoknaden:

Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en uheldig
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan heller
ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

For boliger og fritidsboliger skal det veere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf drikkevannsforskriften til bygget

For boliger og fritidsboliger skal det veere aviepslosning i
forurensningsforskriften til bygget

trad med

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for naust i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseoknaden:

Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.4.2. LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse mv.

a) Innenfor omradene avsatt til LNFR- areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv. tillates det oppfart nye boliger, fritidsboliger, naeringsbygg
og naust, i tillegg til eksisterende tiltak i navaerende LNFR-arealer for spredt bolig-,
fritids- eller naeringsbebyggelse mv. Innenfor LS14h tillates ikke spredt bolig- og
fritidsbebyggelse.
Antall nye enheter som tillates etablert innenfor omradene i planperioden
fremkommer av fglgende tabell. Redey kommune skal holde regnskap med
etableringene i perioden:
Feltnavn i Omrade Maks Maks antall | Maks antall nye Maks
plankartet antall nye nye neeringsbygg | antall nye
(hver rad i tabellen boliger fritidsboliger (i tillegg til LNFR- naust
skal ses under ett) formal)
LS1a,b, c Rodoy 4 4 1 4
LS2a,b,c, d Rangsunday 2 2 2 2
LS3 Sundey ost 0 2 0 2
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LS4 Sundoy vest 0 2 0 0
LS5 Rangsundey 0 2 0 0
LS6a, b, c d, e jongstjorden/ 1 2 1 2
Breivik
LS7a,b,c,d, e, f, g Nordnesoy 3 3 2 2
LS8 a, b Seines-Djupdal 2 2 1 1
LS9a,b,c,d e Sleipnesodden 2 2 2 2
LS10 Gjedden 1 2 1 1
LS11+LS12 a, b, c, Vagaholmen- 6 4 5 4
def Segelfore
LS13a,b Kilamyran 2 2 1 0
LS14a,b,c,d, e, f,g | Kila/Tjong 6 4 2 4
LS14 h 2
LS15 Kjettvik 0 1 0 1
LS16 a,b,c, d Reppen 1 2 1 1
LS17 a, b Nordvaernes 3 2 2 3
LS18a, b Vaernesosen 1 2 1 2
LS19a,b,c, d, e Esjeholmen/ 1 2 1 2
Laukneset
LS20a,b, ¢, d e, f | SI2UmsVik 3 3 2 3
Kvitnesvik
LS21 Forsdal 0 1 0 0
LS22 Sjavik 4 3 2 3
Sperstad-
LS23a,b Skutvik 3 3 2 3
LS24 Telnes 1 3 2 3
;',’5,25 a,bcdefg, Ostre Sorfjord 3 4 2 4
LS26 a, b, c Vassvik 0 2 0 2
LS27 a, b, ¢ ‘eg@ rfjordgérden 0 2 1 2
Oresvik-
LS28 a, b, c Tormmerdal 3 3 2 3
LS29a, b, c,d, e, f, g, | Steinsland/ 3 3 5 3
h,i,j Kilboghavn
LS30a,b,c,d, e f, g, | Gjersvik-
.. 0 3 1 3
h,i,j Langnes
LS31a, b, c Rangsundey 2 2 2 2
LS32a,b,c,d Selsayvik 2 2 2 2
LS33a,b,c,d, e, f Storselsay 3 3 2 3
LS34 a, b, c Sundoy 1 3 1 3
LS35a, b Gjerdayhamn 0 1 0 1
LS36a,b,c, d Sor-Gjerdoy 2 3 2 3
LS37 a, b Nord-Gjerdey 1 2 1 1
LS38 Nord-Gjerdey 1 2 1 2

b) Enhetene skal etableres i trad med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav
om dokumentasjon i pkt. 2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5
for naeringsbebyggelse.
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c) | omradene det tillates naust, kan disse plasseres naermere strandsonen enn
byggegrensen vist i plankartet. Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til
eksisterende naust. Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen.

d) For eksisterende bebyggelse kan det tillates tiltak jf. §20-4 eller § 20-5 sa lenge disse
eritrdd med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav om dokumentasjon i pkt.
2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5 for naeringsbebyggelse.

e) LS2a,b,cogd:

i.  Deteriutgangspunktet ikke krav om reguleringsplan for nye enheter.

i. Itillegg til lokaliserings-, utformingskrav og krav om dokumentasjon fra pkt.
24.4 og pkt. 2.4.5, skal ikke ny bebyggelse komme i konflikt med
transportlinjer for reindrift.

iii.  Type naering som kan tillates er «sma-skala» naeringstiltak som ikke medferer
stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkekning og som ikke kommer i
konflikt med reindrift, landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser,
naturmangfold, kulturminner eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i
forbindelse med sgknad om bruksendring og/eller byggesak far det kan gis
igangsettingstillatelse.

iv.  Fer det kan gis igangsettingstillatelse for nye enheter skal geoteknisk
vurdering utarbeides av fagkyndig.

v.  Dettillates maks 4 nye enheter i omradet (ekskl. naust som kommer i tillegg).
Retningslinje: Dersom det bygges 2 fritidsboliger kan det bygges 2 nye
naeringsbygg og 0 nye boliger, osv.

f) For byggessknader i LS5 og LS30a skal reindrifta & minimum 6 ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Retningslinjer:

o Det vises til plan- og bygningsloven § 20-4 og byggesaksforskriften §3-1 med
veiledning, samt plan- og bygningsloven § 20-5 og byggesaksforskriften §4-1
med veiledning.

o Det er kartlagte faresoner for kvikkleire i/ved LS28 og LS29. Det vises til pkt.
1.11.20g 3.1.5.

2.4.3. Boliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder fazlgende
lokaliseringskriterier:

o Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

e Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljz
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
vaere registrert for utbygging.

e Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

o Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
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Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
lzypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.
Det kan ikke settes opp gjerder eller andre innretninger som hindrer
tilgjengelighet til, eller fri ferdsel i strandsonen.

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder fglgende
utformingskriterier:

For etablering av en gruppering pa 3 eller flere eneboliger pa samme
eiendom, kreves reguleringsplan.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en uheldig silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei
og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa
landskapet.

Maks utnyttelsesgrad: 30% BYA. Uavhengig av tomtestgrrelse skal BYA pa
tomten ikke overskride 400 m2. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 8,5 meter i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsnivd rundt bygningen. Ved
beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av
tomta.

Maks tillat tomtestarrelse pa nye fradelte tomter er 3000m?2.

iii.  For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at sgknad
skal sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nadvendig, for
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Sgknaden skal sendes til
reindriftsutgverne for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
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eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veaere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til boligen fer det kan gis brukstillatelse

Det skal veere etablert avlgpslgsning i trad med forurensningsforskriften til
boligen for det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

- Registrerte beiteomréader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for a vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (AR5).

2.4.4. Fritidsboliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
lokaliseringskriterier:

Det skal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.
Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

Det tillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljg
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

Det skal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
lzypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

i. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
utformingskriterier:
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For etablering av en gruppering pa 3 eller flere fritidsboliger pa samme
eiendom, kreves reguleringsplan. Etablering av 1 eller 2 fritidsboliger kan
etableres uten reguleringsplan.

Tomt som fradeles til fritidsformal skal ikke overstige 500m2 dersom
strandsone inngar eller 800 m? dersom det ikke er strandsone.

Fritidsbolig kan kun oppferes i én etasje. Hems og halvetasje kan tillates i
tillegg.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet.

Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan
heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hytte 110 m2, uthus 30 m2, garasje 30 m2.
Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet
ikke overstige 20 m2. Maksimalt tillatt gesimsheoyde er 4,5 meter og
menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke
hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med fritidshuset/hytta
og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge. Det tillates kun
ett frittiggende uthus pr. fritidseiendom, i tillegg til garasje.

Det skal ikke fjernes mer vegetasjon enn det som er nedvendig for plassering
av hyttene.

iii.  For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at ssknad
skal sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nedvendig, for
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Sgknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.
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e For hytter med innlagt vann skal det veere etablert vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til fritidsboligen fer det kan gis
brukstillatelse.

o Det skal veere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
fritidsboligen far det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

- Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for a vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (AR5).

- For hytter uten innlagt vann, og uten utslipp av avlepsvann fra toalettlosninger som
utedo, biologisk toalett og forbrenningstoalett, trenger vanligvis ikke
utslippstillatelse. Skulle gravannet likevel vaere av en slik karakter at det forer til
nevneverdjg skade eller ulempe, kan kommunen likevel kreve soknad om
utslippstillatelse etter forurensningslovens § 8. Det vises til Miljodirektoratet og
veileder om utslipp fra spredt bebyggelse.

- Med innlagt vann regnes folgende «Vann fra vannverk, bronn, cisterneanlegg og
lignende, som fores innenders gjennom rer eller ledninger. Dette gjelder ogsa
hageslanger og regnvann som ledes gjennom takrenne og inn i bygningen, nar disse
brukes til aktiv opptylling av innvendig tank. En innvendig fast montert tank pa inntil
25 liter gar ikke under begrepet innlagt vann. »

2.4.5. Neeringsbebyggelse i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i.  Innenfor omradene hvor det tillates spredt nzeringsbebyggelse tillates det
oppfert nye mindre naeringstiltak som ikke medferer seerlig stay, lukt, stav, annen
forurensning eller trafikkgkning og som ikke kommer i konflikt med reindrift,
landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser, naturmangfold, kulturminner
eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i forbindelse med sgknad om
bruksendring og/eller byggesak fer det kan gis igangsettingstillatelse.

i. For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder folgende
lokaliseringskriterier:

o Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

¢ Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

e Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljz
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
vaere registrert for utbygging.

o Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.

e Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.
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Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

iii. For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. 8§20-4 eller §20-5 gjelder folgende
utformingskriterier:

Maksimalt totalt bruksareal (BRA) er 500m2. Krav om regulering for
etablering av naring pa BRA med mer enn 500m2 ma vurderes av
kommunen. Maksimalt tillatt menehgyde er 8,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre
terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

iv.  Fornybebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende bestemmelser
om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at seknad
skal  sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen finner det nedvendig, fer det
kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Sgknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til enheten for det kan gis brukstillatelse

Det skal veere etablert avlgpslgsning i trad med forurensningsforskriften til
enheten for det kan gis brukstillatelse.
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Retningslinjer:

Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlaget for jordbruksareal (ARS5).

2.4.6. Retningslinjer for dispensasjon i LNFR-omrader for spredt bebyggelse

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfy/lt legger Redey kommune
folgende kriterier til grunn for behandling av seknad om dispensasjon, i tillegg til kapitte/
19/ plan- og bygningsloven.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader med
spredt bebyggelse:

Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Seknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §17 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.
Tiltak skal ikke berore dyrkbar eller dyrka jord jf jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, snoskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonsseknaden.

Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seknaden skal sendes til
reindriftsuteverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngar i registrerte beiteomrader, flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

For dispensasjonssoknader i LS30a skal reindrifta fa minimum & ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omrader registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller ayer.

Tiltakets pavirkning pa vannmilje skal vurderes som en del av soknaden dersom det
er bekk, elv eller vann i naerheten.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonssoknaden:
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- Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en silhuett-
pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en
negativ pavirkning pa landskapet.

- Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

- For boliger og fritidsboliger skal det vsere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til bygget

- For boliger og fritidsboliger skal det veere aviepslosning i trad med
forurensningsforskriften til bygget

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for naust i LNFR
I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

- Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
- Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.5. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone jf.§11-
7/ nr.6

2.5.1. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilharende strandsone
Retningslinjer:

- Tiltak i vassdrag som kan medfore nevneverdige ulemper for allmenne interesser ma
ha tillatelse (konsesjon) etter vannressursloven.

- Tiltak som kan hindre at miljomalene som er satt for vann og vassdrag i
Forvaltningsplan for vannregion Nordland ikke nas er ikke tillatt.

2.5.2. Drikkevann

a) VD1-13 er avsatt til ndvaerende drikkevann.
Retningslinje: Se ogsa hensynssoner H110 pkt. 3.1.1. Drikkevannskildene har vern etter

Drikkevannsforskriften som gir rammer for tiltak og begrensninger som ligger til disse
omradene.
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3. Bestemmelser til hensynssoner jf.§11-8

3.1. Sikrings-, stey- og faresoner jf.§11-8 a)

3.1.1. Sikringssone drikkevannskilde med tilhgrende nedslagsfelt

a) Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone H110_1-12 i plankartet.
b) Det tillates ikke etablert nye utedoer eller andre tiltak som kan fere til risiko for
forurensing innenfor nedbagrsfeltet til drikkevannskildene.

Retningslinje: Drikkevannskildene har vern etter Drikkevannsforskriften som gir rammer for
tiltak og begrensninger som ligger til disse omradene.

3.1.2. Forurenset grunn

a) Omradene H190_1-4 er avsatt til sikringssoner for forurenset grunn.
b) Det tillates ikke arealbruk som medferer risiko for at miljggifter eksponeres til
omgivelsene, eller gir skader pd mennesker eller milja.

3.1.3. Faresone ras- og skredfare

a) Faresone H310 markerer aktsomhetsomrader for ras- og skredfare.
b) Far tiltak kan finne sted innenfor hensynssonen skal ras- og skredfare veaere avklart av
fagkyndig og hensyntatt.

3.1.4. Faresone for flom

a) Faresone H320 markerer aktsomhetsomrader for flom.
b) Flomfare méa vurderes og hensyntas ved regulering eller bygging innenfor faresone
for flom.

3.1.5. Faresone kvikkleire

a) Faresone H390_1-7 markerer fareomrader for kvikkleire.
b) Fer tiltak kan finne sted innenfor faresonen skal det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred.

Retningslinje: det vises til krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred
utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

3.2. Sone med szerlige hensyn jf.§11-8 ¢)

3.2.1. Hensyn reindrift

a) Omradene H520_1-8 og H520_ 3601-3667 er angitt med seerlig hensyn til
reindrift.
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b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
veere til ulempe for reindrifta.

3.2.2. Hensyn friluftsliv

a) Omrddene H530_1-2 er angitt med seerlig hensyn til friluftsliv.

b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende friluftsliv. Det er tillatt med etablering
av stier, skilting og andre tiltak som fremmer bruken av omradene til friluftsformal.

3.2.3. Bevaring av naturmiljo

a) Omradene H560 er angitt med seerlig hensyn til naturmilje.
b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende naturmilje.

3.3. Bandleggingssone jf.§11-8 d)

3.3.1. Bandlegging for regulering etter PBL.

a) Omradet H710_1 er bandlagt i pavente av regulering. Kommunedelplan for
fylkesvei 17 Storvika - Reppen gjelder i omradet.

3.3.2. Bandleggingssone etter lov om naturvern

a) Omrddene markert med hensynssone H720_1-17 er bandlagt etter lov om
naturvern.
b) Forvaltning skjer etter gjeldende Forskrift for verneomradene og er styrende for all

bruk.
3.3.3. Bandlegging etter lov om kulturminner

a) Omradene markert med hensynssone H730 er bandlagt etter lov om kulturminner.

Retningslinje: Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jr. § 3 forste ledd:
‘Ingen ma - uten at det er lovlig etter § 8 - sette | gang tiltak som er egnet til a skade,
odelegge, grave ut flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilborlig skjemme
automatisk fredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje. "

Jjr. § 8 forste ledd: "Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete
kulturminner pa en mate som er nevnt i § 3 forste ledd, ma vedkommende tidligst mulig for
tiltaket planlegges iverksatt melde fra til vedkommende myndighet eller naermeste
politimyndighet.

Vedkommende myndighet avgjor snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan
iverksettes. Avgjorelsen kan paklages til departementet innen é uker fra underretning om at
vedtaket er kommet fram til adressaten.”
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3.4. Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret
if.§11-8)

a) Innenfor omradene avsatt med hensynssone H910 gjelder vedtatt reguleringsplan

Retningslinje: Det vises til bestemmelse 1.1.2 ved motstrid mellom reguleringsplaner
vedltatt for arealplanen og arealplanen.
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