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Søknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen etc./søknad 
om fradeling av 1 stk. boligtomt på gnr. 34 bnr. 1. 

Rekvirent: Olav Terje Hoff, Jektvikøya 91, 8187 Jektvik. 
Erverver: Thomas Hoff, Sperstadveien 49, 8187 Jektvik. 
 
Søknaden gjelder fradeling av 1 stk. boligtomt med størrelse ca. 2000 m², på gnr. 34 bnr. 1. 
Samtidig søkes det om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-meters-beltet 
langs strandlinjen, da den omsøkte tomteparsell er beliggende innenfor dette, samt dispensasjon 
fra byggeforbud i LNF-sone A for adkomstveg. 
 
Planstatus 
Omsøkte tomt er lokalisert til et område som i kommunedelplan for Jektvik er gitt betegnelsen; LNF-sone 
B. 
Videre vil adkomstveg frem til tomten passere gjennom et område som har status LNF-sone A. 
 
Landbrukslovgivning 
Søknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995. 
Jordlovens formål er gitt i § 1 om å legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for 
samfunnet og de som har yrke i landbruket. 
  Arealer bør disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt på busetjing, arbeid og 
driftsmessig gode løysingar. 
 Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera 
miljøforsvarleg, vern av jord, samt ta vare på areal og kulturlandskap  
 Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot å dele eiendommer som er nytta eller kan 
nyttes til jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsøkonomisk 
forsvarlig, eller samfunnsinteresser av større vekt. Det tas hensyn til om deling kan føre til drifts- eller 
miljømessige ulemper for landbruket.  

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord må ikkje brukast 
til føremål som ikkje tek sikte på jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla 
vurdering finn at jordbruksinteressene bør vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og 
bygningslova, drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte. 
 
I retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-1/2013, presiseres at delingssamtykke kan 
gis dersom en av følgende betingelser er oppfylt: 
1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller 
2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi. 
Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig 
gode løsninger. 
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Landbruksmessig vurdering. 
Eiendommen gnr. 34 bnr. 1 er i Gårdskart på Internett oppgitt med følgende arealer: 
 

- 2,4 daa fulldyrka jord 
- 0 daa overflatedyrka jord 
- 0 daa innmarksbeite 
- 96,6 daa produktiv skog 
- 990 daa «annet» markslag 
- 18,2 daa bebygd, vann, etc.  

 
 Totalt areal på eiendommen er iht. disse opplysningene 1107,2 daa. 
 
Eiendommen gnr. 34 bnr. 1 er en landbrukseiendom uten egen jordbruksdrift i dag.  
Arealressurser som kan karakteriseres som jordbruksareal er svært begrensede, og det er ikke grunnlag 
for egen jordbruksdrift på eiendommen. 
 
Den aktuelle boligtomt skal ligge på en høyde ut mot havet like vest for Jektvik fergeleie, på grunnlendt 
mark hovedsakelig bestående av berggrunn, lyng etc, klassifisert som «annet» markslag, med liten 
betydning for jordbruksdrift. 
Adkomst skal foregå med ny privat veg, fra kommunal veg på Jektvikøya, og sørover ca. 200 meter 
gjennom utmark frem til den omsøkte parsell. 
 
Fradeling av omsøkte tomt, samt beskrevet adkomst, anses ikke å føre til vesentlige drifts- eller 
miljømessige ulemper for jordbruket i området. 
 
Vurdering av naturmangfold 
Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved  
kunnskap § 8, eller førevar-prinsipp § 9, når det gjelder denne tomtesøknaden. 
 
Veg, vann og avløp 
Som adkomst til omsøkte boligtomt planlegges ny privat veg, fra kommunal veg på Jektvikøya, og sørover 
ca. 200 meter gjennom utmark frem til den omsøkte parsell. 
 
Det opplyses at en som vannforsyning planlegger å knytte seg til privat fellesvannverk – Jektvik vannverk 
BA, og som avløpsløsning planlegges privat anlegg, med egen slamavskiller, og med eventuell tilknytning 
til kommunal utslippsledning. 
Det er et par alternativer som vurderes i forhold til fremføring av vann og avløp. 
 
Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.v.) 
Det søkes om fradeling av 1 stk. boligtomt med størrelse ca. 2000 m². 
Da tomten er beliggende innenfor LNF-sone B i kommunedelplan for Jektvik, samt innenfor 100-
metersbeltet langs strandlinjen, må søknaden behandles som en søknad om dispensasjon fra det 
generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen. 
Videre vil planlagt adkomstveg til tomten passere gjennom et område som i kommunedelplanen er 
avsatt til LNF-sone A, der det gjelder generelt byggeforbud for andre tiltak enn tiltak tilknyttet 
stedbunden næring. 
  
Søknaden har derfor vært sendt på høring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland Fylkeskommune, og 
Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt. 
  
Statsforvalteren i Nordland har uttalt seg til saken i skriv av 28.03.22. 
Statsforvalteren fraråder at det gis dispensasjon i denne saken. 
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Statsforvalteren viser til at omsøkte tomt vil bli beliggende på et platå på sørsiden av knausen på 
Jektvikøya. Parsellen vil bli beliggende høyt i terrenget sammenliknet med øvrig bebyggelse i området, 
og bryter sånn sett med dagens byggeskikk. Lokaliseringen vanskeliggjør god terrengtilpasning, og 
medfører tydelige virkninger på strandsonelandskapet her. Det vises videre til at adkomstvegen vil bli 
urimelig lang(200 meter) og vil medføre store naturinngrep i et område som i dag er uberørt av tekniske 
inngrep, blant annet langs og i ytterkanten av et myrområde. 
 
Statsforvalteren registrerer også at det går en 22 kV-linje midt gjennom den omsøkte parsellen. Dette vil 
legge begrensninger på lokaliseringsmulighetene for evt. boligbebyggelse. 
Videre viser statsforvalteren til lovens vilkår i forhold til mulighet for dispensasjon etc. 
 
Statsforvalteren fraråder innvilgelse av søknad om dispensasjon i dette tilfellet, og ber om å bli 
underrettet om vedtak i saken. 
Det vises til skriv fra statsforvalteren. 
 
Nordland Fylkeskommune meddeler i skriv av 28.02.22 at de har sjekket mot sine arkiver, og at så langt 
de kjenner til, vil det ikke være konflikt med kjente, verneverdige kulturminner som fylkeskommunen er 
delegert forvaltningsansvar for. 
 
Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt har ikke kommet med uttalelse til saken. 
 
 
Dispensasjonsvurdering: 
Den omsøkte parsell vil som nevnt bli beliggende innenfor 100-metersbeltet langs strandlinjen. 
Horisontal avstand fra planlagt tomtegrense til strandlinjen vil iht. inntegning på kartutsnitt vedlagt 
søknaden være på ca. 50 meter. 
En vil således være avhengig av å gi dispensasjon fra Plan- og bygningslovens § 1-8 samt bestemmelsene 
i kommuneplanens arealdel dersom den omsøkte fradeling skal innvilges. 
 
Formålet med Plan- og bygningslovens § 1-8, det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet 
langs sjøen, er å bevare strandsonen som natur- og friluftsområde, tilgjengelig for alle. 
 
Fra Plan- og bygningslovens § 19-2, ang. mulighet for å gi dispensasjon: 

 Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i 
medhold  av denne lov. Det kan settes vilkår for dispensasjonen. 

 Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, 
hensynene i  lovens formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig 
tilsidesatt.  Fordelene ved å gi dispensasjon skal være klart større enn ulempene. Det kan ikke 
dispenseres fra  saksbehandlingsregler. 

 Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges særlig vekt på 
dispensasjonens  konsekvenser for helse, miljø, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet. 

 Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist 
for  behandling av dispensasjonssaker, herunder fastsette tidsfrist for andre myndigheters 
uttalelse i  dispensasjonssaker og gi regler om beregning av frister, adgang til fristforlengelse og 
 konsekvenser av fristoverskridelse. 
 
I skriv fra Olav Terje Hoff vedlagt søknaden om fradeling er søknaden om dispensasjon grunngitt. 
Det vises til vedlagte skriv med vedlegg. 
 
Av grunner som taler for å gi dispensasjon fra § 1-8, vil så vidt saksbehandler kan se i dette tilfellet være 
hensynet til søker. 
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Formålet med det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen er som kjent å bevare strandsonen 
som natur- og friluftsområde, tilgjengelig for alle. 
 
I Rødøy kommunes gjeldende kommunedelplan for Jektvik er det generelle bygge- og deleforbudet i 100-
metersbeltet i strandsonen gjeldende(Plan- og bygningslovens § 1 – 8). Kommunen har ikke i sine 
gjeldende arealplaner kartlagt og innarbeidet såkalt funksjonell strandsone, dvs. at en har forskjellig 
byggegrense mot sjø i forhold til de ulike områdenes verdi for allmennheten/friluftsliv, samt i forhold til 
terrengforhold og eksisterende bebyggelse etc.    
Dette er imidlertid innarbeidet i den pågående revisjonen av kommuneplanens arealdel som kommunen 
nå arbeider med.  
I retningslinjene for kartlegging av såkalt funksjonell strandsone inngår blant annet at funksjonell 
strandsone regnes oppover til maks kote 20, dvs. at områder beliggende høyere enn kote 20 regnes 
normalt ikke som strandsone med spesiell verdi for allmennhetens bruk, selv om den horisontale avstand 
til strandlinjen er mindre enn 100 meter. 
Den her omsøkte boligtomt vil bli beliggende oppe på et platå på kote 32. Dvs. utenfor det området som 
vil være å karakterisere som funksjonell strandsone med spesiell verdi for allmennheten til rekreasjon og 
friluftsliv. 
Det vil slik sett være forsvarlig i denne saken å innvilge søknaden om dispensasjon sett i forhold til 
formålet med det generelle bygge- og deleforbudet i Plan- og bygningslovens § 1-8, og i forhold til 
hensynet bak denne bestemmelsen. 
 
Den planlagte adkomstvegen vil gå gjennom et mindre område avsatt til LNF-sone A i 
kommunedelplanen for Jektvik. En kjenner ikke til spesielle kartlagte naturverdier i dette området, og 
heller ikke spesielle friluftsinteresser. 
Vegen vil imidlertid gå i kanten av et område med myr, og kommunen er kjent med at det kan være noe 
bløte masser i grunnen, spesielt i nedre del mot den kommunale vegen. Det er slik sett viktig at 
adkomstveg og løsning for bygging av denne prosjekteres av firma med nødvendig kompetanse i forhold 
til grunnforhold og sikkerhet. 
 
Kommunen var på befaring i området sammen med erverver av aktuell tomt den 25.01.2022. 
Aktuell plassering av bolig og veg etc. ble anvist. 
Erverver redegjorde for at boligen planlegges plassert noe tilbaketrukket på det aktuelle platået, og at 
beliggenhet og tilpasning til terreng slik sett skulle bli grei etter erververs oppfatning. 
Det ble også redegjort for at høyspent som går gjennom tomten forutsettes lagt om i kabel i bakken, og 
at en hadde vært i kontakt med netteier Arva om dette. Høyspent går pr. i dag midt over planlagt tomt, 
og det anses ikke for aktuelt å bebygge tomten med mindre høyspenten legges om. 
Dersom tomten skal tillates fradelt, må det settes vilkår om at høyspent skal være lagt om før 
oppmålingsforretning avholdes. 
 
Når det gjelder tilpasning til terreng etc. vil det være viktig at en bolig plasseres tilstrekkelig tilbaketrukket 
på platået, og helst at det oppføres bygg i kun én etasje. 
I så fall vil det kunne være tilrådelig å oppføre en bolig på tomten sett i forhold til landskapstilpasning 
etc. 
 
Idet det vises til ovenstående, finner en at det i denne saken foreligger en overvekt av hensyn som taler 
for å gi dispensasjon, på de vilkår som det er aktuelle å sette i forbindelse med en eventuell tillatelse, jfr. 
utredning over. 
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Rådmannens innstilling 

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en parsell med størrelse ca. 2000 m², 
til boligformål, på gnr. 34 bnr. 1, som omsøkt i søknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022, da 
fradelingen ikke anses å føre til vesentlige drifts- eller miljømessige ulemper for jordbruket i 
området. 

- Tomten skal ha gjerdeplikt for husdyr. 
 
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 dispenseres det fra det generelle bygge- og deleforbudet 
i Plan- og bygningslovens § 1 - 8, samt fra bestemmelsene i kommunedelplan for Jektvik, med den 
begrunnelse som fremgår av dette saksfremlegg, for fradeling av en parsell til boligformål på gnr. 34 bnr. 
1, som omsøkt i søknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022. Dispensasjon gis på følgende vilkår: 

 Oppmålingsforretning skal ikke avholdes før 22 kV høyspentlinje som går over tomtearealet er 
lagt om og fjernet. 

 Ved bebyggelse av tomten skal boligen plasseres tilstrekkelig tilbaketrukket på terrengplatået, 
etter kommunens skjønn, og dette skal hensyntas ved behandling og godkjenning av 
situasjonsplan i byggesøknad. Byggehøyde skal vurderes av kommunen, i forhold til 
landskap/terrengforhold, normalt boligbygg i maks én etasje. 

 Adkomstveg skal gis god tilpasning til terreng, og vegen skal prosjekteres av firma med 
nødvendig kompetanse i forhold til geoteknisk vurdering av grunnforhold og sikkerhet. 

 
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en parsell til boligformål, 
med størrelse ca. 2000 m², på gnr. 34 bnr. 1, som omsøkt i søknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022, 
og på ovenstående vilkår. 
 
Søknad om fradeling er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om 
kunnskap § 8 og førevar § 9. 
 
Det tillates ikke innlagt vann eller etablert avløp, med mindre kommunen etter søknad har gitt 
utslippstillatelse. 
 
Nødvendige rettigheter til adkomstveg, vann og avløp, på/over gnr. 34 bnr. 1, må tas med i skjøtet og 
tinglyses. 
 

Rødøy kommune, 31.03.2022 

 

Kitt Grønningsæter  
Rådmann Kjetil Hansen 

 Teknisk sjef 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke håndskrevet signatur. 

 

Vedlegg: 

1 Søknad om dispensasjon 

2 Redegjørelse i forbindelse med søknad om dispensasjon og fradeling på gnr. 34 bnr. 1 

3 Søknad 

4 Kartutsnitt 

5 Kart 

6 E-post, tomt 
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7 Sak til uttalelse: Søknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt søknad om fradeling av en 
parsell til boligformål, på gnr. 34 bnr. 1 i Rødøy 

8 Jektvika 

9 Kulturminnefaglig uttalelse - Søknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 samt søknad om fradeling 
av en parsell til boligformål - gnr 34 bnr 1 - Rødøy kommune.pdf 

10 Fraråding- Dispensasjon for fradeling til boligformål og etablering av atkomstvei - 34_1 - 
Rødøy.pdf 
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Fra: Olav Terje Hoff[olav-teh@online.no]
Sendt: 14.02.2022 22:29:48
Til: Kjetil Hansen[Kjetil.Hansen@rodoy.kommune.no]
Tittel: Fwd: Tomt 

Hei
Sender dette så kommer resten litt senere.

Olav T

Sendt fra min iPad

Videresendt melding:

Fra: Olav Terje Hoff <olav-teh@online.no>
Dato: 14. februar 2022 kl. 21:48:02 CET
Til: Olav Hoff <olav-teh@online.no>, Thomas Hoff <jektviking@yahoo.no>
Emne: Tomt

Søknad om fradeling av boligtomt på gnr 34 brnr 1 og søknad om dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel Jektvik og bygging i strandsonen, 100 meters regelen.

Adkomst til omsøkt boligtomt er tenkt fra kommunal vei som vist på kart og opp et lite dalføre 
med delvis myr. En del av veien vil gå gjennom et LNF sone A og det søkes her 
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel Jektvik for å bygge veien. Som vist på vedlagt 
kart. Det er beregnet at veien skal gå i østre kant av myr i bergkamten mot øst .
Har hatt befaring med entreprenør som uttaler at det er uproblematisk å legge veien der. 
Søker derfor om dispensasjon for å anlegge veien gjennom LNF sone A som vist på kart.
Vanntilførsel og avløp er tenkt etablert som vist på kart, med tilknytning til kommunalt 
avløpssystem og tilknytning til privat vannverk. Alternativ kan være å legge vannledning i 
tilknytning til adkomstvei og det vil kunne være et alternativ å kunne legge avløp mot vest 
,ned i havet. Alternativene vil bli vurdert og selvfølgelig vil de beste alternativ bli valgt.
Som en ser på kart går det en høyspentledning over tomta. Det har vært kontakt med 
kraftleverandør Arva der vi har fått bekreftet at det kan legges høyspente i kabel gjennom 
aktuelt område. Vi har fått tilbud på gjennomføring og pris.
Søker også om dispensasjon for bygging i strandsonen , 100 meters regelen.

Sendt fra min iPad
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rnales D€l ulad)erdes malebrev rned noyaktrlJ
a(eai og nraisatl kart Areaiet lar el {estenummer
{inder eiendommefi s bruksnummeI
Oersorl] arealel skal f(:sles tlori lor mer enn 10 hr,
ma kommunon g! delrngstrllalelse f or torrel-
nrnggn qlennomlores {lfr punkl E)

C. Karttorretning over enkelte grenselinier/
grens€lustering

Grense {eller del av grense) mal€s og kartiegges
Del utarberdes malebrev med novaktro karl ov€r
Qrensene
UlagBhge _qrenser kan lusteres ved lorretnrnqen.

Slik lofrelnrnq krever isonr hovedregel) rnqen
spesretl trllatelse 3v ottenlllq myndrehet

O. Grensepdvisning etter melebrev
Grensepunkl bl|r pAvist og om nodvendlg avmer
kcl r overensslemrnclse med eksrsterende mAlc-
brev

flersom det t!dIqere b.tre er holdt skyldrlehngsfor-
retning pa eiendommen mA ajet som regel holdes
kanlorrelnrrlg ijf r punkl A og C)

Forretningcn krever rnqen spesrell trllalelse av
oftentIq aryndrghe!

E. Deling av grunneiendom med karttorretning
En delings- og kartforretnrng er en noyakltg be-
skrrveise og regrslrenng av ny €renclom

En del av erendomm€n iparsell) sktlles ul og blir
en egen qfuunerendom (lar eget bruksnumnrer)
Grensene for den nye erendornnren avmerkos og
miles. Del utstecJes mdlebrev pd den nye eien-
dommen med bl a malsatl karl og noyaktrg areal

For del foreta$ dellne av erendont. mA bygnrngs'
..ldPt ha {r!1 li}hlelse

Denne blanketlen bor benytles ved soknad om
oe!lnq

For areal som skal trebygges. vrl kommuncrls
de|nestrllale'se ogsa vrre forhandstrlsagn clm al
arearet l,lliltes bebygd iFullslend{g soknad onr
bygqe!rllatelse mA trkevel sendes Inn pA vanlirl
ryalt, i

For n;€rnere he$kfivaise av de krav lrl dokuinen
ta5ia,n som strllFs l'l Soknarl otn dclrng vtscr. lil
oian- r,a byqnrrgs'ovon $$,iL. oq ;? .

Her,)evfreii k0n

l ati aiif . sk155e sa)m vlsar I'vordarl cJeltcqtrr
or,\kf,;,,tf0r'l
lor bvqqotornl hvor{lan atkoillsl oq bortlednrnq
iiy avlopsvann karl srkres Ved pnvaie enkell
anleqrj oq p(vate bllesanleqq tor avlopsvan0
{r4ver komnrilnelr v;tr1lt(lvrs iit soknad on itl
'llrppst:ilirtr:]1sr lrernmes sltu!1rdrq med 5r){!}irJ
.txTl lrrtd.ri{\q ;lv byQqelom! ilir k)rilfonsn'n{}s-
ioyen Dq torlkflft r)d i.itsltpp {.4 sepafale av
i0Ds.illeq(li

De.5()il sdkHn krever ultillel$e eiler g((iklenninll
av:trln.rn rnyrrdrghci {,rr1n de kommrJndle by(l-
nrnqsmyndr hctcr, sk.tl byqnrnqsmyndrqhclenii
sorgi} 1 O' rrnlrenling av drssc. Deisoil Sokci lrho

rei !t,ir rrrnhe!tlel Sjrk !ritalelse ii ekS avkjorst I

rh.1! {i.iO, af trilatelsiir v€dleqqes 50hrnderl

Nabo-
varsllng

Areal-
oppgave

Underskritl

Ved soknad om dehng skal naboer og gienboere
varsles om soknaden. Det er llstrekkelig at nabct
gFnboer skriftlrg bhf varslel om hvrlket trllak som
tenkes salt I veft og al saken kan se€s pa byg-
nrngsmyndrqhetenes kontor Innen 14 dagef ener
at kvtttenng for nabovarsel lorehgger. Oel be-
nyttes egen biankeit lor nabovarsel

For arealoppgave'l pa torsrd€n av soknaden er
det tclgende arealdef rnrsioner

1. Areal sonr er brult opp tri van|q plogdybde
og soin lorisdlt \an p.oycs

2. Areal som er rydda og brutl opp trlstrekkeltg
trl at del er egnel tof maskrnell slilt cller
belle. Kulturbeite tas med dergom det er
Inngierdet og bir glodslet

:l Skog med produksjonsevne over ca 0,1 m':
da og a.. \vo{ Danr:er domrn€fer si<c}qbridei
fot avvrrkntnq

5 Skoq med laver{: prodriks,orls{:\'ne enn 0.1
m'/da og ar.

6 Myr som rkkc er oppdyrkel eller groftet lor
skcrgrcrsnrne

7 lrnpecirmenl. lastrnark ilvcr skoggrensen o.i
i0 Areal som sok€ren vurderer sonr teknrsk

nrulre og okononrsk lorsvarirg d dyrke opp.

Som hovedregel skal rokvrsrslon pa kirrtforretnrng
cller soknad o{x dehng undersknves nv den som
har grunnbokshlemmel trl erondommen, dvs stdr
som erer I grunnboka hos lrnglysinqsdommeretl
Del linnes en del spesrellc trlieller hvor oqsa andre
kan vaere rakvirenl elle: de|n_qslovens S$ 2'1 og
31

Irf:;c'fDpe/ f.l.i kad som v{trtlr,rtons soAn;?dfnl
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Dato I dag 21:47

Ssknad om fradeling av boligtomt pA gnr 34 brnr 1 og soknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel JeKvik og
bygging i strandsonen, 100 meters regelen.

Adkomst til omsoK boligtomt er tenK fra kommunal vei som vist p& kart og opp et lite dalfore med delvis myr. En del av
veien vil gA gjennom et LNF sone A og det sokes her dispensasion fra kommuneplanens arealdel JeKvik for i bygge
veien. Som vist pA vedlagt kart. Det er beregnet at veien skal gA I sstre kant av myr i bergkamten mot ost .

Har hatt befaring med entreprenor som uttaler at det er uproblematisk A legge veien der. Soker derfor om dispensasjon
for A anlegge veien gjennom LNF sone A som vist pA fart.

Vanntilfsrsel og avlop er tenK etablert som vist pA kart, med tilknytning til kommunalt avlopssystem og tilknytning til
privat vannverk. Alternativ kan vere A legge vannledning itilknytning til adkomstvei og det vil kunne vare et alternativ A
kunne legge avlop mot vest ,ned i havet. Alternativene vil bli vurdert og selvfolgelig vil de beste alternativ bli valgt.

Som en ser pA kart gAr det en hoyspentledning over tomta. Det har vart kontaK med kraftleverandsr Awa der vi har fAtt
bekreftet at det kan legges hoyspente i kabel gjennom aKuelt omrAde. Vi har fitt tilbud pA gjennomforing og pris.

Soker ogsA om dispensasjon for bygging i strandsonen , 100 meters regelen.

Sendt fra min iPad
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Teknisk etat 
Postadresse: Telefoner:  Elektroniske adresser: Orgnr.: 
Vågaveien 100,  8185   Vågaholmen Sentralbord: 75 09 80 00 postmottak@rodoy.kommune.no 945 717 173 
Besøksadresse: Telefon:  Kjetil.Hansen@rodoy.kommune.no  
Rødøy rådhus, Vågaveien 100   www.rodoy.kommune.no  

 

 
  

Teknisk etat   
 
 
«MottakerNavn» 
«Kontakt» 
«Adresse» 
«Postnr»  «Poststed» 
 
 
 
 

 

Sak til uttalelse: Søknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt 
søknad om fradeling av en parsell til boligformål, på gnr. 34 bnr. 1 
i Rødøy. 
Herved oversendes ovennevnte søknad til dere på høring, jfr. Plan- og bygningslovens § 19. 
 
Generell orientering 
Det søkes om fradeling av en parseller til boligformål(boligtomt) under gnr. 34 bnr. 1 i Jektvik i Rødøy, 
jfr. inntegning på kartutsnitt som er lagt ved søknaden. 

 
Vedlagt er kopi av selve søknaden, samt kopi av søknad om dispensasjon, med vedlegg. 
Vedlagt er også kopi av gjeldende kommunedelplan for Jektvik. 
 
Planstatus 
Omsøkte parsell er beliggende innenfor LNF-sone B i kommunedelplan for Jektvik. 
Det er søkt om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet langs 
strandlinjen, PBL § 1 – 8.  
Ny adkomstveg til parsellen vil ellers passere gjennom et lite område som er LNF-sone A i 
kommunedelplanen, og det er søkt om dispensasjon for dette forholdet også. 
 
Landbruksinteresser 
Omsøkte tomteareal har med sin beliggenhet og beskaffenhet svært begrenset landbruksmessig 
verdi.  
 
Veg, vann, avløp 
Det planlegges adkomst via ny privat veg, fra eksisterende kommunal veg på Jektvikøya. 
Det opplyses at vannforsyning skal være fra Jektvik vannverk BA, som er et privat fellesvannverk, og 
at det skal etableres privat avløpsanlegg. Det er skissert mulige løsninger for tilknytning til 
eksisterende vann- og avløpsledninger. 
 
Friluftsinteresser/kulturminner/omgivelser 
En kjenner ikke til at søknaden vil berøre registrerte kulturminner.(iflg. søk i ”Askeladden”). 

Dato:   ..................................................................24.02.2022 
Saksbehandler:   ...............................................Kjetil Hansen               
Telefon direkte:   .................................................75 09 80 32 
Deres ref.:   ..................................................................«Ref» 
Løpenr.:   ..............................................................1065/2022 
Saksnr./vår ref.:   ......................................................2022/86 
Arkivkode:   ......................................................................L33 



 Sak til uttalelse: Søknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt søknad om fradeling av en parsell til 
boligformål, på gnr. 34 bnr. 1 i Rødøy. 2 av 2 

 

En er ellers ikke kjent med at det er spesielle friluftsinteresser knyttet til det aktuelle området.  
 
Søknad om dispensasjon/begrunnelse 
Det er lagt ved søknaden skriv med begrunnelse for søknad om dispensasjon fra bygge- og 
deleforbudet i strandsonen og bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. 
Jfr. vedlegg. 
 
Kommentar 
Det søkes om fradeling av en parsell med et areal på ca. 2000 m², som skal være ny boligtomt for 
rekvirentens sønn.  
 
 
Eventuelle merknader/kommentarer til søknaden sendes til: Rødøy kommune, Vågaveien 100, 8185 
Vågaholmen, innen 24.03.2022. 
 
Evt. pr. mail til: postmottak@rodoy.kommune.no. 
 
 
 
 
 
 

 Med vennlig hilsen  
   
 Kjetil Hansen  
 Teknisk sjef  

 
 
 

 
Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift 

 
 
 
Vedlegg: 
1 Søknad 
2 Kartutsnitt 
3 Kart 
4 E-post, tomt 
5 Redegjørelse i forbindelse med søknad om dispensasjon og fradeling på gnr. 34 bnr. 1 
6 Søknad om dispensasjon 
7 Jektvika 
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Vår dato:  28.02.2022 
Vår referanse:  
JournalpostId: 

22/2708- 2   
22/14021 

Deres dato:  24.02.2022 
Deres 
referanse:  

2022/86 

 

Org.nr: 964 982 953 

Adresse Postmottak Tlf.:  75650000  Samfunnsutvikling 
 Fylkeshuset E-post: post@nfk.no  Kulturminner 
 8048 Bodø   Martinus Hauglid 
    Tlf: 75650526 
Besøksadresse Prinsensgate 100   

 
 
 
 
 

Rødøy kommune 
Postboks 93 
 
8185 VÅGAHOLMEN 
  

 
 
  
 
Kulturminnefaglig uttalelse - Søknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 
samt søknad om fradeling av en parsell til boligformål - gnr 34 bnr 1 - 
Rødøy kommune   
 
Fylkeskommunen er myndighet for å ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i henhold til Lov om 
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.  
  
Tiltaket er sjekket mot våre arkiver. Så langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente, verne-
verdige kulturminner som fylkeskommunen er delegert forvaltningsansvar for. Alle kulturminner er 
imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge søknaden, viser fylkeskommunen til tiltaks-
havers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under markinngrep skulle støte på fornminner, jf. 
kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gamle gjenstander, 
ansamlinger av trekull eller unaturlige/ uventede steinkonsentrasjoner, må Kulturminner i Nordland 
underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte pålegg bringes videre til dem som skal utføre 
arbeide i marken.   
  
Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.  
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 
 
Geir Davidsen  
seksjonsleder for Kulturminner  
 Martinus Hauglid 
 arkeolog 

 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 
 
 
 
Kopi til:     
Sametinget  Ávjovárgeaidnu 50 9730 KARASJOK 
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E-postadresse: 
sfnopost@statsforvalteren.no 
Sikker melding: 
www.statsforvalteren.no/melding 

 Postadresse: 
Postboks 1405,  
8002 Bodø 

 Besøksadresse: 
Fridtjof Nansens vei 11, 
8003 Bodø 

 Telefon: 75 53 15 00 
www.statsforvalteren.no/no 
 
Org.nr. 974 764 687 

  Vår dato:  Vår ref: 

  28.03.2022  2022/1419 
     

  Deres dato:  Deres ref: 

  24.02.2022  2022/86 
   

 Saksbehandler, innvalgstelefon 

 Ole Christian Skogstad,  
  
 
 
  

Rødøy kommune 
 
8185 Vågaholmen 
 
 

  

 

Fraråding- Dispensasjon for fradeling til boligformål og etablering av 
atkomstvei - 34/1 - Rødøy 

Statsforvalteren viser til oversendelse datert 24.02.22. 
 
Saken gjelder dispensasjon for fradeling av parsell til boligformål, samt etablering av atkomstvei. 
Den omsøkte boligparsellen ligger innenfor et område som i kommunedelplanen for Jektvik er avsatt 
som LNFR-område sone B. Innenfor dette området er det i henhold til arealformålet åpnet for spredt 
bebyggelse. Slik bebyggelse kan ikke oppføres nærmere sjø enn hundre meter, noe som medfører at 
forbudet i pbl. § 1-8 gjelder fullt ut her.  
 
Atkomstveien vil måtte gå gjennom et LNFR sone A- område. Her det ikke åpnet for annen bygge- og 
anleggsvirksomhet enn den som inngår direkte som ledd i stedbunden næring. 
 
Det er i kommunedelplanen fra 1994 ikke angitt nærmere bestemmelser om omfang.  For å kunne 
oppføre bygninger på grunnlag av enkeltsaksbehandling er det et krav at omfang og lokalisering må 
framgå av planen og er avklart med tanke på andre interesser. Nyttes ikke slike bestemmelser, vil 
slik områder måtte ansees som rene LNFR-områder. 
 
Den omsøkte parsellen vil bli ligge på et platå på sørsiden av knausen på Jektvikøya. Parsellen vil bli 
liggende høyt i terrenget sammenliknet med øvrig bebyggelse i området, og bryter sånn sett med 
dagens «byggeskikk». Lokaliseringen vanskeliggjør god terrengtilpasning, og medfører tydelige 
virkninger på strandsonelandskapet her. Eventuell bolig her vil ligge forholdsvis eksponert til fra øst, 
sør og vest.  
 
Topografien i området og eksisterende bebyggelse i øst betinger atkomstvei fra Jektvikøyveien nord 
for knausen. Dette gjør at veien vil bli urimelig lang (over 200 meter) og medføre store naturinngrep i 
et område som i dag er uberørt av tekniske inngrep, blant annet langs og i ytterkanten av et 
myrområde.  
 
Statsforvalteren registrerer at det går en 22 kV-linje midt gjennom den omsøkte parsellen. Dette vil 
legge begrensninger på lokaliseringsmulighetene for evt. boligbebyggelse.     
 



  Side: 2/2 

Lovens vilkår 
Dispensasjon kan i henhold til pbl. § 19-2 andre ledd ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen 
det dispenseres fra, hensynene i lovens formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale 
interesser blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn 
ulempene etter en samlet vurdering. Ordvalget i pbl. § 19-2 innebærer at det normalt ikke vil være 
anledning til å gi dispensasjon når hensynene bak bestemmelsen det søkes dispensasjon fra fortsatt 
gjør seg gjeldende med styrke.  
 
Forbudet i pbl- § 1-8 markerer at hundremetersbeltet langs sjøen er av nasjonal interesse, og at 
strandsonen i utgangspunktet skal holdes fri for bebyggelse. Kommunen har gjennom  
vedtatt kommunedelplan fastsatt at området ikke skal kunne bebygges. Utbygging i denne delen av 
kommunen er forutsatt lokalisert innenfor avsatt boligområdene B1 og B4.  
 
Det vil som den klare hovedregel foreligge ulemper ved en dispensasjon i hundremetersbeltet langs 
sjø og vassdrag. Statsforvalteren viser til Sivilombudsmannens rapport om dispensasjoner i 
strandsonen når det gjelder de vurderinger kommunen må gjøre. Hensynene bak bygge- og 
deleforbudet i strandsonen fremgår av plan- og bygningsloven § 1-8 første ledd. I 
hundremetersbeltet langs sjøen skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, 
landskap og andre allmenne interesser. Terrenginngrepet i LNFR-sonen vil alene vanskeliggjøre 
oppfyllelsen av lovens første vilkår i nærværende tilfelle. 
 
Hvilke fordeler som er relevante, og dermed skal inngå i interesseavveiningen i vilkåret om klar 
overvekt av fordeler, beror på de konkrete forholdene i saken. De fordelene kommunen vektlegger 
må ha sammenheng med de hensynene plan- og bygningsloven er ment å ivareta. Det er her 
primært areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante i interesseavveiningen. 
Tiltakshaverens ønske om å få utføre tiltak på eiendommen er sjelden relevant i kommunens 
vurdering av om vilkårene for dispensasjon fra forbud er oppfylt. 
 
Statsforvalteren fraråder innvilgelse av søknad om dispensasjon i dette tilfellet, og ber om å bli 
underrettet om vedtak i saken. 
 
 
Med hilsen 
 
Tore Vatne (e.f.) 
seksjonsleder 

  
 
Ole Christian Skogstad 
seniorrådgiver 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
Kopi til: 

NORDLAND FYLKESKOMMUNE    
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