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Saksbehandler: Kjetil Hansen
Hjemmel: Plan- og bygningsloven. Kommunedelplan for Jektvik.

Spknad om dispensasjon fra bygge- og deleforbud i strandsonen etc./sgknad
om fradeling av 1 stk. boligtomt pa gnr. 34 bnr. 1.

Rekvirent: Olav Terje Hoff, Jektvikgya 91, 8187 Jektvik.
Erverver: Thomas Hoff, Sperstadveien 49, 8187 Jektvik.

Seknaden gjelder fradeling av 1 stk. boligtomt med stgrrelse ca. 2000 m?, pa gnr. 34 bnr. 1.
Samtidig sgkes det om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-meters-beltet
langs strandlinjen, da den omsgkte tomteparsell er beliggende innenfor dette, samt dispensasjon
fra byggeforbud i LNF-sone A for adkomstveg.

Planstatus

Omsgkte tomt er lokalisert til et omrade som i kommunedelplan for Jektvik er gitt betegnelsen; LNF-sone
B.

Videre vil adkomstveg frem til tomten passere gjiennom et omrade som har status LNF-sone A.

Landbrukslovgivning

Spknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.
Jordlovens formal er gitt i § 1 om a legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest gagnlig for
samfunnet og de som har yrke i landbruket.

Arealer bgr disponeres med tjenlig, variert bruksstruktur og hovedvekt pa busetjing, arbeid og
driftsmessig gode Igysingar.

Ein samfunnsgagnlig bruk tar hensyn til framtidige generasjoner sine behov. Forvaltinga skal vera
miljgforsvarleg, vern av jord, samt ta vare pa areal og kulturlandskap

Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot & dele eiendommer som er nytta eller kan
nyttes til jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsgkonomisk
forsvarlig, eller samfunnsinteresser av stgrre vekt. Det tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller
miljgmessige ulemper for landbruket.

Jordlovens § 9 gjelder omdisponering av dyrka og dyrkbart areal: "Dyrka jord ma ikkje brukast
til faremal som ikkje tek sikte pa jordbruksproduksjon”. Omdisponering kan tillates dersom ei samla
vurdering finn at jordbruksinteressene bgr vika. Det tas omsyn til godkjende planar etter plan- og
bygningslova, drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket, kulturlandskapet og samfunnsnytte.

| retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-1/2013, presiseres at delingssamtykke kan
gis dersom en av fglgende betingelser er oppfylt:

1) Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller

2) Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi.

Det kan gis tillatelse til fradelinger som er forsvarlige ut fra hensyn til arbeid, bosetting og driftsmessig
gode Igsninger.



Landbruksmessig vurdering.
Eiendommen gnr. 34 bnr. 1 er i Gdrdskart pd Internett oppgitt med fglgende arealer:

- 2,4 daa fulldyrka jord

- 0daa overflatedyrka jord

- 0daainnmarksbeite

- 96,6 daa produktiv skog

- 990 daa «annet» markslag
- 18,2 daa bebygd, vann, etc.

Totalt areal pa eiendommen er iht. disse opplysningene 1107,2 daa.

Eiendommen gnr. 34 bnr. 1 er en landbrukseiendom uten egen jordbruksdrift i dag.
Arealressurser som kan karakteriseres som jordbruksareal er svaert begrensede, og det er ikke grunnlag
for egen jordbruksdrift pa eiendommen.

Den aktuelle boligtomt skal ligge pa en hgyde ut mot havet like vest for Jektvik fergeleie, pa grunnlendt
mark hovedsakelig bestaende av berggrunn, lyng etc, klassifisert som «annet» markslag, med liten
betydning for jordbruksdrift.

Adkomst skal forega med ny privat veg, fra kommunal veg pa Jektvikgya, og sgrover ca. 200 meter
gjennom utmark frem til den omsgkte parsell.

Fradeling av omsgkte tomt, samt beskrevet adkomst, anses ikke 3 fgre til vesentlige drifts- eller
miljgmessige ulemper for jordbruket i omradet.

Vurdering av naturmangfold
Det er i kommunen ikke kjent forhold som tilsier spesielle hensyn etter naturmangfoldloven av 2008 ved
kunnskap § 8, eller fgrevar-prinsipp § 9, nar det gjelder denne tomtesgknaden.

Veg, vann og avigp
Som adkomst til omsgkte boligtomt planlegges ny privat veg, fra kommunal veg pa Jektvikgya, og sgrover
ca. 200 meter gjennom utmark frem til den omsgkte parsell.

Det opplyses at en som vannforsyning planlegger a knytte seg til privat fellesvannverk — Jektvik vannverk
BA, og som avlgpslgsning planlegges privat anlegg, med egen slamavskiller, og med eventuell tilknytning
til kommunal utslippsledning.

Det er et par alternativer som vurderes i forhold til fremfgring av vann og avigp.

Samlet vurdering(PBL, Arealplan, dispensasjon m.v.)

Det spkes om fradeling av 1 stk. boligtomt med stgrrelse ca. 2000 m2.

Da tomten er beliggende innenfor LNF-sone B i kommunedelplan for Jektvik, samt innenfor 100-
metersbeltet langs strandlinjen, ma sgknaden behandles som en sgknad om dispensasjon fra det
generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen.

Videre vil planlagt adkomstveg til tomten passere gjennom et omrade som i kommunedelplanen er
avsatt til LNF-sone A, der det gjelder generelt byggeforbud for andre tiltak enn tiltak tilknyttet
stedbunden nzering.

Sgknaden har derfor vaert sendt pa hgring til Statsforvalteren i Nordland, Nordland Fylkeskommune, og
Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt.

Statsforvalteren i Nordland har uttalt seg til saken i skriv av 28.03.22.
Statsforvalteren frarader at det gis dispensasjon i denne saken.
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Statsforvalteren viser til at omsgkte tomt vil bli beliggende pa et plata pa sgrsiden av knausen pa
Jektvikgya. Parsellen vil bli beliggende hgyt i terrenget sammenliknet med @vrig bebyggelse i omradet,
og bryter sann sett med dagens byggeskikk. Lokaliseringen vanskeliggjgr god terrengtilpasning, og
medfgrer tydelige virkninger pa strandsonelandskapet her. Det vises videre til at adkomstvegen vil bli
urimelig lang(200 meter) og vil medfgre store naturinngrep i et omrade som i dag er ubergrt av tekniske
inngrep, blant annet langs og i ytterkanten av et myromrade.

Statsforvalteren registrerer ogsa at det gar en 22 kV-linje midt giennom den omsgkte parsellen. Dette vil
legge begrensninger pa lokaliseringsmulighetene for evt. boligbebyggelse.
Videre viser statsforvalteren til lovens vilkar i forhold til mulighet for dispensasjon etc.

Statsforvalteren frarader innvilgelse av spknad om dispensasjon i dette tilfellet, og ber om a bli
underrettet om vedtak i saken.
Det vises til skriv fra statsforvalteren.

Nordland Fylkeskommune meddeler i skriv av 28.02.22 at de har sjekket mot sine arkiver, og at sa langt
de kjenner til, vil det ikke vaere konflikt med kjente, verneverdige kulturminner som fylkeskommunen er
delegert forvaltningsansvar for.

Hestmannen/Strandtindene Reinbeitedistrikt har ikke kommet med uttalelse til saken.

Dispensasjonsvurdering:

Den omsgkte parsell vil som nevnt bli beliggende innenfor 100-metersbeltet langs strandlinjen.
Horisontal avstand fra planlagt tomtegrense til strandlinjen vil iht. inntegning pa kartutsnitt vedlagt
spknaden vaere pa ca. 50 meter.

En vil sdledes vaere avhengig av a gi dispensasjon fra Plan- og bygningslovens § 1-8 samt bestemmelsene
i kommuneplanens arealdel dersom den omsgkte fradeling skal innvilges.

Formalet med Plan- og bygningslovens § 1-8, det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet
langs sjgen, er @ bevare strandsonen som natur- og friluftsomrade, tilgjengelig for alle.

Fra Plan- og bygningslovens § 19-2, ang. mulighet for a gi dispensasjon:

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av denne lov. Det kan settes vilkdr for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i  lovens formdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart st@rre enn ulempene. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist
for behandling av dispensasjonssaker, herunder fastsette tidsfrist for andre myndigheters
uttalelse i dispensasjonssaker og gi regler om beregning av frister, adganag til fristforlengelse og

konsekvenser av fristoverskridelse.

| skriv fra Olav Terje Hoff vedlagt spknaden om fradeling er sgknaden om dispensasjon grunngitt.
Det vises til vedlagte skriv med vedlegg.

Av grunner som taler for a gi dispensasjon fra § 1-8, vil sa vidt saksbehandler kan se i dette tilfellet vaere
hensynet til sgker.
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Formalet med det generelle bygge- og deleforbudet i strandsonen er som kjent & bevare strandsonen
som natur- og friluftsomrade, tilgjengelig for alle.

| Redgy kommunes gjeldende kommunedelplan for Jektvik er det generelle bygge- og deleforbudet i 100-
metersbeltet i strandsonen gjeldende(Plan- og bygningslovens § 1 — 8). Kommunen har ikke i sine
gjeldende arealplaner kartlagt og innarbeidet sakalt funksjonell strandsone, dvs. at en har forskjellig
byggegrense mot sjg i forhold til de ulike omradenes verdi for allmennheten/friluftsliv, samt i forhold til
terrengforhold og eksisterende bebyggelse etc.

Dette er imidlertid innarbeidet i den pagaende revisjonen av kommuneplanens arealdel som kommunen
na arbeider med.

| retningslinjene for kartlegging av sakalt funksjonell strandsone inngar blant annet at funksjonell
strandsone regnes oppover til maks kote 20, dvs. at omrader beliggende hgyere enn kote 20 regnes
normalt ikke som strandsone med spesiell verdi for allmennhetens bruk, selv om den horisontale avstand
til strandlinjen er mindre enn 100 meter.

Den her omsgkte boligtomt vil bli beliggende oppe pa et plata pa kote 32. Dvs. utenfor det omradet som
vil veere a karakterisere som funksjonell strandsone med spesiell verdi for allmennheten til rekreasjon og
friluftsliv.

Det vil slik sett vaere forsvarlig i denne saken a innvilge sgknaden om dispensasjon sett i forhold til
formalet med det generelle bygge- og deleforbudet i Plan- og bygningslovens § 1-8, og i forhold til
hensynet bak denne bestemmelsen.

Den planlagte adkomstvegen vil ga gjennom et mindre omrade avsatt til LNF-sone A i
kommunedelplanen for Jektvik. En kjenner ikke til spesielle kartlagte naturverdier i dette omradet, og
heller ikke spesielle friluftsinteresser.

Vegen vil imidlertid ga i kanten av et omrade med myr, og kommunen er kjent med at det kan vaere noe
blgte masser i grunnen, spesielt i nedre del mot den kommunale vegen. Det er slik sett viktig at
adkomstveg og Igsning for bygging av denne prosjekteres av firma med ngdvendig kompetanse i forhold
til grunnforhold og sikkerhet.

Kommunen var pa befaring i omradet sammen med erverver av aktuell tomt den 25.01.2022.

Aktuell plassering av bolig og veg etc. ble anvist.

Erverver redegjorde for at boligen planlegges plassert noe tilbaketrukket pa det aktuelle plataet, og at
beliggenhet og tilpasning til terreng slik sett skulle bli grei etter erververs oppfatning.

Det ble ogsa redegjort for at hgyspent som gar gjennom tomten forutsettes lagt om i kabel i bakken, og
at en hadde veert i kontakt med netteier Arva om dette. Hgyspent gar pr. i dag midt over planlagt tomt,
og det anses ikke for aktuelt & bebygge tomten med mindre hgyspenten legges om.

Dersom tomten skal tillates fradelt, ma det settes vilkdr om at hgyspent skal veere lagt om fgr
oppmalingsforretning avholdes.

Nar det gjelder tilpasning til terreng etc. vil det vaere viktig at en bolig plasseres tilstrekkelig tilbaketrukket
pa platdet, og helst at det oppfares bygg i kun én etasje.

| sa fall vil det kunne vaere tilradelig a8 oppf@re en bolig pa tomten sett i forhold til landskapstilpasning
etc.

Idet det vises til ovenstaende, finner en at det i denne saken foreligger en overvekt av hensyn som taler
for a gi dispensasjon, pa de vilkar som det er aktuelle 3 sette i forbindelse med en eventuell tillatelse, jfr.
utredning over.
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Radmannens innstilling

Med hjemmel i Jordlovens § 12 gis det tillatelse til fradeling av en parsell med stgrrelse ca. 2000 m?,
til boligformal, pa gnr. 34 bnr. 1, som omsgkt i sgknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022, da
fradelingen ikke anses a fgre til vesentlige drifts- eller miljgmessige ulemper for jordbruket i
omradet.

- Tomten skal ha gjerdeplikt for husdyr.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 dispenseres det fra det generelle bygge- og deleforbudet
i Plan- og bygningslovens § 1 - 8, samt fra bestemmelsene i kommunedelplan for Jektvik, med den
begrunnelse som fremgar av dette saksfremlegg, for fradeling av en parsell til boligformal pa gnr. 34 bnr.
1, som omsgkt i spknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022. Dispensasjon gis pa fglgende vilkar:
e Oppmalingsforretning skal ikke avholdes fgr 22 kV hgyspentlinje som gar over tomtearealet er
lagt om og fjernet.
¢ Ved bebyggelse av tomten skal boligen plasseres tilstrekkelig tilbaketrukket pa terrengplataet,
etter kommunens skjgnn, og dette skal hensyntas ved behandling og godkjenning av
situasjonsplan i byggesgknad. Byggehgyde skal vurderes av kommunen, i forhold til
landskap/terrengforhold, normalt boligbygg i maks én etasje.
e Adkomstveg skal gis god tilpasning til terreng, og vegen skal prosjekteres av firma med
ngdvendig kompetanse i forhold til geoteknisk vurdering av grunnforhold og sikkerhet.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1, gis det tillatelse til fradeling av en parsell til boligformal,
med stgrrelse ca. 2000 m?, pa gnr. 34 bnr. 1, som omsgkt i sgknad fra Olav Terje Hoff datert 14.02.2022,
og pa ovenstaende vilkar.

Sgknad om fradeling er vurdert for hensyn etter Naturmangfoldloven av 2008 etter prinsipper om
kunnskap § 8 og fgrevar § 9.

Det tillates ikke innlagt vann eller etablert avigp, med mindre kommunen etter sgknad har gitt
utslippstillatelse.

Ngdvendige rettigheter til adkomstveg, vann og avlgp, pa/over gnr. 34 bnr. 1, ma tas med i skjgtet og
tinglyses.

Redgy kommune, 31.03.2022

Kitt Grgnningszeter
Radmann Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Vedlegg:
1  Sgknad om dispensasjon
Redegjgrelse i forbindelse med sgknad om dispensasjon og fradeling pa gnr. 34 bnr. 1
Sgknad

2

3

4 Kartutsnitt
5 Kart

6

E-post, tomt
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7  Saktil uttalelse: Sgknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt sgknad om fradeling av en
parsell til boligformal, pa gnr. 34 bnr. 1 i Rgdgy

8  lJektvika

9  Kulturminnefaglig uttalelse - Sgknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 samt sgknad om fradeling
av en parsell til boligformal - gnr 34 bnr 1 - Redgy kommune.pdf

10 Frarading- Dispensasjon for fradeling til boligformal og etablering av atkomstvei - 34 1 -
Rodgy.pdf
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Fra: Olav Terje Hoff[olav-teh@online.no]

Sendt: 14.02.2022 22:29:48

Til: Kjetil Hansen[Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no]
Tittel: Fwd: Tomt

Hei
Sender dette sa kommer resten litt senere.

Olav T
Sendt fra min iPad

Videresendt melding:

Fra: Olav Terje Hoff <olav-teh@online.no>

Dato: 14. februar 2022 kl. 21:48:02 CET

Til: Olav Hoff <olav-teh@online.no>, Thomas Hoff <jektviking@yahoo.no>
Emne: Tomt

Seknad om fradeling av boligtomt pa gnr 34 brnr 1 og sgknad om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel Jektvik og bygging i strandsonen, 100 meters regelen.

Adkomst til omsgkt boligtomt er tenkt fra kommunal vei som vist pa kart og opp et lite dalfgre
med delvis myr. En del av veien vil ga gjennom et LNF sone A og det sgkes her
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel Jektvik for & bygge veien. Som vist pa vedlagt
kart. Det er beregnet at veien skal ga i gstre kant av myr i bergkamten mot @st .

Har hatt befaring med entreprenar som uttaler at det er uproblematisk & legge veien der.
Soker derfor om dispensasjon for & anlegge veien gjennom LNF sone A som vist pa kart.
Vanntilfersel og avlgp er tenkt etablert som vist pa kart, med tilknytning til kommunalt
avlgpssystem og tilknytning til privat vannverk. Alternativ kan veere & legge vannledning i
tilknytning til adkomstvei og det vil kunne veere et alternativ & kunne legge avlgp mot vest
,ned i havet. Alternativene vil bli vurdert og selvfalgelig vil de beste alternativ bli valgt.
Som en ser pa kart gar det en hgyspentledning over tomta. Det har vaert kontakt med
kraftleverander Arva der vi har fatt bekreftet at det kan legges heyspente i kabel gjennom
aktuelt omrade. Vi har fatt tilbud pa gjennomfering og pris.

Soker ogsa om dispensasjon for bygging i strandsonen , 100 meters regelen.

Sendt fra min iPad
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Seknad om fradeling av boligtomt pa gnr 34 brnr 1 og seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel Jektvik og
bygging i strandsonen, 100 meters regelen.

Adkomst til omsekt boligtomt er tenkt fra kommunal vei som vist pa kart og opp et lite dalfere med delvis myr. En del av
veien vil ga gjennom et LNF sone A og det sekes her dispensasjon fra kommuneplanens arealdel Jektvik for & bygge
veien. Som vist pa vedlagt kart. Det er beregnet at veien skal ga i estre kant av myr i bergkamten mot est .

Har hatt befaring med entreprener som uttaler at det er uproblematisk & legge veien der. Seker derfor om dispensasjon
for & anlegge veien gjennom LNF sone A som vist pa kart.

Vanntilfersel og aviep er tenkt stablert som vist pa kart, med tilknytning til kemmunalt aviepssystem og tilknytning til
privat vannverk. Alternativ kan veere 4 legge vannledning i tilknytning til adkomstvei og det vil kunne vasre et alternativ &
kunne legge avliep mot vest ,ned i havet. Alternativene vil bli vurdert og selvfelgelig vil de beste alternativ bli valgt.

Som en ser pa kart gar det en heyspentledning over tomta. Det har vaert kontakt med kraftleverander Arva der vi har fatt
bekreftet at det kan legges heyspente i kabel gjennom aktueit omrade. Vi har fatt tilbud pa gjennomfering og pris.

Seker ogsa om dispensasjon for bygging i strandsonen , 100 meters regelen.

Sendt fra min iPad 7y
Ot T Hrz
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kommune
Teknisk etat

«MottakerNavn» DALO:  .eooreeeeerreeeersesseeresssesers s 24.02.2022
Kontakt Saksbehandler: .........ccccooeiiiiiiiiiee Kjetil Hansen
«hontakt» Telefon AIrEKte: .....oorrreeerresecersreseeeesessen 7509 80 32
«Adresse» DErES MEF.0 v «Ref»
«Postnr» «Poststed» LOBPeNnr.: . 1065/2022
Saksnr./varref.: 2022/86
ArKiVKOdE: ... L33

Sak til uttalelse: Seknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt
spknad om fradeling av en parsell til boligformal, pa gnr. 34 bnr. 1
i Rpdgy.

Herved oversendes ovennevnte sgknad til dere pa hgring, jfr. Plan- og bygningslovens § 19.

Generell orientering
Det spkes om fradeling av en parseller til boligformal(boligtomt) under gnr. 34 bnr. 1 i Jektvik i Rgday,
jfr. inntegning pa kartutsnitt som er lagt ved sgknaden.

Vedlagt er kopi av selve sgknaden, samt kopi av sgknad om dispensasjon, med vedlegg.
Vedlagt er ogsa kopi av gjeldende kommunedelplan for Jektvik.

Planstatus

Omsgkte parsell er beliggende innenfor LNF-sone B i kommunedelplan for Jektvik.

Det er spkt om dispensasjon fra det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet langs
strandlinjen, PBL§ 1 - 8.

Ny adkomstveg til parsellen vil ellers passere gjennom et lite omrade som er LNF-sone A i
kommunedelplanen, og det er spkt om dispensasjon for dette forholdet ogsa.

Landbruksinteresser
Omsgkte tomteareal har med sin beliggenhet og beskaffenhet svaert begrenset landbruksmessig
verdi.

Veg, vann, avigp

Det planlegges adkomst via ny privat veg, fra eksisterende kommunal veg pa Jektvikgya.

Det opplyses at vannforsyning skal vaere fra Jektvik vannverk BA, som er et privat fellesvannverk, og
at det skal etableres privat avigpsanlegg. Det er skissert mulige lgsninger for tilknytning til
eksisterende vann- og avlgpsledninger.

Friluftsinteresser/kulturminner/omgivelser
En kjenner ikke til at sgknaden vil bergre registrerte kulturminner.(iflg. sk i “Askeladden”).

Teknisk etat

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Vagaveien 100, 8185 Vagaholmen Sentralbord: 7509 80 00 postmottak@rodoy.kommune.no 945 717 173
Besgksadresse: Telefon: Kjetil. Hansen@rodoy.kommune.no

Redey radhus, Vagaveien 100 www.rodoy.kommune.no



En er ellers ikke kjent med at det er spesielle friluftsinteresser knyttet til det aktuelle omradet.

Sgknad om dispensasjon/begrunnelse

Det er lagt ved sgknaden skriv med begrunnelse for spknad om dispensasjon fra bygge- og
deleforbudet i strandsonen og bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Jfr. vedlegg.

Kommentar

Det spkes om fradeling av en parsell med et areal pa ca. 2000 m?, som skal vaere ny boligtomt for
rekvirentens sgnn.

Eventuelle merknader/kommentarer til spknaden sendes til: Redgy kommune, Vagaveien 100, 8185
Vagaholmen, innen 24.03.2022.

Evt. pr. mail til: postmottak@rodoy.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Kjetil Hansen
Teknisk sjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Vedlegg:

Sgknad

Kartutsnitt

Kart

E-post, tomt

Redegjgrelse i forbindelse med sgknad om dispensasjon og fradeling pa gnr. 34 bnr. 1
Spknad om dispensasjon

Jektvika

NoupshwNR

Sak til uttalelse: Sgknad om dispensasjon fra PBL § 1-8 m.v., samt sgknad om fradeling av en parsell il
boligformal, pa gnr. 34 bnr. 1 i Rgdgy. 2av?2


mailto:postmottak@rodoy.kommune.no

R e ——— ke e L L ——

“‘ ‘ Bhtvika L
L/ %
' -~

’ ; 1+

Litltjordholmen

Suutvike

—

Rgdgy kommune

Kommuneplan
Arealdelen

Kommunedelplan

JEKTVIKA

e

TEGNFORKLARINGER
Byggeomrider
Boligomride m.m.

Hytteomrdde m.m.

Industriomride m.m.

HEH

Forretninger/kontor

Offentlige form4l m.m.

Almenn-nyttige formil

-

Trafikkomride

Landbruks-, natur, friluftsomride
LNF - sone A (generelt byggeforbud)

D LNF - sone B (spredt boligbygging tillates)

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet:

L v Hovedveg
THEN Planlagt vegtrase
Ferjerute
Streksymboler: -
= Grense for kommunedelplan
Milestokk: 1:7000 N
6. april 1994

Tegning nr. 02-07-10.10

Behandling:
Teknisk styre;
Offentlig ettersyn;
Teknisk styre;
Kommunestyret;

6. april 1994
10. april - 15. mai 1994

Revisjoner:

BESTEMMELSER TIL AREALDELEN
(Bindende etter plan— og bygningsloven § 20-4)

Krav om reguleringsplan/bebyggelsesplan:

For omridene B2, B3, I, Al, O1, F1 og F2 kan arbeid og
tiltak som nevnt i lovens §§ 84, 86a og 93 samt fradeling til
slike forml ikke finne sted for omridet inngdr i regulerings—

plan,
For omride H1 og ved opparbeidelse av en gruppe pi minst

. 2 boliger eller 2 hytter i landbruks~, natur— og frilufts-
"omride.hnubddogtﬂuksumnevntilwensﬁﬂog%

samt fradeling til slikt formil ikke finne sted fer omridet
inngar i bebyggelsesplan.

Rekkefelge av utbygging m.v:

Bygging i omrider til utbyggingsforml kan ikke finne sted
for kommunikasjons-, vannforsynings-, avlgps— og
clektrisitetsforholdene er tilfredstillende etter kommunens
skjonn. Ved bebyggelse skal det taes hensyn til kulturland—
kapet, eksisterende vegetasjon og den lokale byggeskikken.

Avkjprsler:

Ved lokalisering av tiltak i lovens §§ 81, 84 og 93 i
landbruks—, natur- og friluftsomride og innenfor bygge-
omrider gjelder slike bestemmelser for avkjersler:

Alle avkjorsler skal oppfylle Statens vegvesen sine krav til
avkjorselsutforming. Langs RV 17 tillates som hovedregel

e s e etemr—— —

ikke nye avkjersler. Gjennom reguleringsplan eller bebyg-
gelsesplan kan nye avkjorsler tillates nir szrlige forhold
tilsier det.

Lekeareal:

Ved boligbygging skal leke- og oppholdsmulighetene for
bamn og unge vurderes. I rimelig nxrhet fra boligen skal det
vare mulig for lek og opphold for bam ( 1-7 &) og voksne
og lekearealene skal ha solrk beliggenhet, vare mest mulig
skjermet mot stgy, vind og snedrev samt sikret mot
forurensing og annen helsefare.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER:
LNF - sone A: 1disse omridene er fritidsbebyggelse, spredt
boligbebyggelse og ervervsbebyggelse som ikke er tilknyttet
stedbunden nzring, ikke tillatt.

LNF - sone B: 1 disse omridene er det tillatt med bolig- og
ervervs— og fritidsbebyggelse hvis bebyggelsen ikke kommer
i konflikt med landbruks-, vannforsynings-, natur~, frilufts—,
kulturvern— og reindriftsinteresser.

Bygging av fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet er ikke
tillatt. Naust kan oppferes nermere innsje og sjeen enn
100 m.

Det tas landskapshensyn og p4 odder, nes, mindre gyer og
holmer med svak vegetasion og ipne terrengforhold er
bebyggelse ikke tillatt.

BESTEMMELSER OM FRITIDSBEBYGGELSE
I LNF - OMRADER:

§1

Hyneneoppfumienmsjemedmhimalgmnnﬂntepass
m’, eksklusive eventuelle uthus. Tak skal utferes som saltak
med takvinkel mellom 15 - 30 *,

§2

For uthus gjelder at disse skal bygges i sammenheng med
fritidshuset/hytta og tilpasses denne med hensyn til
materialvalg, form og farge. Uthusets grunnflate skal ikke
overstige 15 m’,

§3

Byggene mi best mulig falle sammen med terrenget, og skal
ha rektangulzr form. Der heyde pd grunnmur etter bygge-
myndighets skjenn blir liggende for heyt over terrengnivi,
skal denne blendes med gristein eller torv. Veggene skal kles
med trepanel eller annen laft, Alle bygninger skal beises eller
males i farger som passer til omgivelsene. Tak skal tekkes
med materiale med matt, merk virkning. Pipestokken feres
ikke hoyere enn ngdvendig.

§4

Det skal ikke fjernes mer vegetasjon enn det som er
nedvendig for plassering av hyttene.

§5
Fra disse bestemmelsene kan en innenfor rammen av plan—

og bygningsloven og vedtekter i Radey kommune, tillate
unntak, nir helst spesiclle grunner taler for det.

I KOMMUNEDELPLANEN FOR JEKTVIKA
GJELDER FOLGENDE RETNINGSLINJER:

1. Trafikkomréde:
I omride T1 er primerformilet ferjekai og oppstillings—
plass for biler. I dette omridet skal det oppsettes
midlertidig servicebygg til reisende (gatekjokken, turist—
infokiosk m.v.) silenge det ikke er til hinder for primar-
formilet. Ved omride T1 kan det ogs4 gjennomferes tiltak
for & forskjennelse av omridet, f.cks. beplantning, raste-
plass og gangstier.

2. Industriomride:
For industriomride I1 skal det utarbeides reguleringsplan
i forbindelse med utbygging av industriomride og
dypvannskai,

3. Riksveg 17 - ny trase:
Statens vegvesen — Nordland vegkontor — har lagt fram
skisser for mulig ny trase av Rv 17 forbi Jektvik med
forlengelse til Telnes.
Detaljert beskrivelse av veglinjen vil bli fremmet gjennom
egen delplan og reguleringsplan.

I et A ——.
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FYLKESKOMMUNE Deres dato: 24.02.2022
Deres 2022/86
referanse:

Org.nr: 964 982 953

Redgy kommune
Postboks 93

8185 VAGAHOLMEN

Kulturminnefaglig uttalelse - Seknad om dispensasjon fra PBL § 1-8
samt sgknad om fradeling av en parsell til boligformal - gnr 34 bnr 1 -
Redey kommune

Fylkeskommunen er myndighet for & ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i henhold til Lov om
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. Sa langt en kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente, verne-
verdige kulturminner som fylkeskommunen er delegert forvaltningsansvar for. Alle kulturminner er
imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge sgknaden, viser fylkeskommunen til tiltaks-
havers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under markinngrep skulle stete pa fornminner, jf.
kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gamle gjenstander,
ansamlinger av trekull eller unaturlige/ uventede steinkonsentrasjoner, ma Kulturminner i Nordland
underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfare
arbeide i marken.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.

Med vennlig hilsen

Geir Davidsen

seksjonsleder for Kulturminner
Martinus Hauglid
arkeolog

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Kopi til:
Sametinget Avjovargeaidnu 50 9730 KARASJOK
Adresse Postmottak TIf.: 75650000 Samfunnsutvikling
Fylkeshuset  E-post: post@nfk.no Kulturminner
8048 Bodg Martinus Hauglid

TIf: 75650526
Besgksadresse Prinsensgate 100
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28.03.2022 2022/1419
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24.02.2022 2022/86
RQde kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Ole Christian Skogstad,
8185 Vagaholmen

Frarading- Dispensasjon for fradeling til boligformal og etablering av
atkomstvei - 34/1 - Redoy

Statsforvalteren viser til oversendelse datert 24.02.22.

Saken gjelder dispensasjon for fradeling av parsell til boligformal, samt etablering av atkomstvei.
Den omsgkte boligparsellen ligger innenfor et omrade som i kommunedelplanen for Jektvik er avsatt
som LNFR-omrade sone B. Innenfor dette omradet er det i henhold til arealformadlet dpnet for spredt
bebyggelse. Slik bebyggelse kan ikke oppfares naermere sjg enn hundre meter, noe som medferer at
forbudet i pbl. § 1-8 gjelder fullt ut her.

Atkomstveien vil matte ga gjennom et LNFR sone A- omrade. Her det ikke dpnet for annen bygge- og
anleggsvirksomhet enn den som inngar direkte som ledd i stedbunden nzering.

Det er i kommunedelplanen fra 1994 ikke angitt naermere bestemmelser om omfang. For a kunne
oppfere bygninger pa grunnlag av enkeltsaksbehandling er det et krav at omfang og lokalisering ma
framga av planen og er avklart med tanke pa andre interesser. Nyttes ikke slike bestemmelser, vil
slik omrader matte ansees som rene LNFR-omrader.

Den omsgkte parsellen vil bli ligge pa et plata pa sersiden av knausen pa Jektvikaya. Parsellen vil bl
liggende heyt i terrenget sammenliknet med gvrig bebyggelse i omradet, og bryter sann sett med
dagens «byggeskikk». Lokaliseringen vanskeliggjor god terrengtilpasning, og medfarer tydelige
virkninger pa strandsonelandskapet her. Eventuell bolig her vil ligge forholdsvis eksponert til fra gst,
sgr og vest.

Topografien i omradet og eksisterende bebyggelse i @st betinger atkomstvei fra Jektvikgyveien nord
for knausen. Dette gjgr at veien vil bli urimelig lang (over 200 meter) og medfgre store naturinngrep i
et omrade som i dag er ubergrt av tekniske inngrep, blant annet langs og i ytterkanten av et
myromrade.

Statsforvalteren registrerer at det gar en 22 kV-linje midt gijennom den omsegkte parsellen. Dette vil
legge begrensninger pa lokaliseringsmulighetene for evt. boligbebyggelse.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bodo 8003 Bodo

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687




Side: 2/2

Lovens vilkar

Dispensasjon kan i henhold til pbl. 8 19-2 andre ledd ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale
interesser blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Ordvalget i pbl. § 19-2 innebaerer at det normalt ikke vil vaere
anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt
gjor seg gjeldende med styrke.

Forbudet i pbl- &8 1-8 markerer at hundremetersbeltet langs sjgen er av nasjonal interesse, og at
strandsonen i utgangspunktet skal holdes fri for bebyggelse. Kommunen har giennom

vedtatt kommunedelplan fastsatt at omradet ikke skal kunne bebygges. Utbygging i denne delen av
kommunen er forutsatt lokalisert innenfor avsatt boligomradene B1 og B4.

Det vil som den klare hovedregel foreligge ulemper ved en dispensasjon i hundremetersbeltet langs
sj@ og vassdrag. Statsforvalteren viser til Sivilombudsmannens rapport om dispensasjoner i
strandsonen nar det gjelder de vurderinger kommunen ma gjere. Hensynene bak bygge- og
deleforbudet i strandsonen fremgar av plan- og bygningsloven § 1-8 farste ledd. |
hundremetersbeltet langs sjgen skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Terrenginngrepet i LNFR-sonen vil alene vanskeliggjore
oppfyllelsen av lovens farste vilkar i naervaerende tilfelle.

Hvilke fordeler som er relevante, og dermed skal inngd i interesseavveiningen i vilkaret om klar
overvekt av fordeler, beror pa de konkrete forholdene i saken. De fordelene kommunen vektlegger
ma ha sammenheng med de hensynene plan- og bygningsloven er ment a ivareta. Det er her
primaert areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante i interesseavveiningen.
Tiltakshaverens @nske om a fa utfgre tiltak pa eiendommen er sjelden relevant i kommunens
vurdering av om vilkarene for dispensasjon fra forbud er oppfylt.

Statsforvalteren frarader innvilgelse av sgknad om dispensasjon i dette tilfellet, og ber om a bli
underrettet om vedtak i saken.

Med hilsen
Tore Vatne (e.f.) Ole Christian Skogstad
seksjonsleder seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
NORDLAND FYLKESKOMMUNE
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